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CIE DARSTELLUNG CES GEGENWARTIGEM ZUSTAM-
DES STIMMT MIT DEN KATASTERUNTERLAGEM
UBEREIN. DIE GEDMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER
FESTSETZUNGEN WIRD FESTGESTEWLT.

BIELEFELD, DEM

ENTWURF UND ANFERTIGUNG DES PLANES
ERFOLGTE DURCH

DIESE(R) BERAUUNGSPLANIANDERUNGE |ST GEMASS
#2111 UND (6 DES BUNDESBALGESETZES WOM

18.08.1976 - BGBI | 5. 2% AM
YOM RAT DER STADT ALS ENTWURF BESCHLOS:

SEM. WORDEN.

BMELEFELD, DEN

B|ELEFELD, DEN

DIE IN DIESEM PLAN E|NGETRAGENE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES 15T GEMASS 52 |11 UND
(6l DES BUNOESBAUGESETZES YOM 18.08.1976 -
BOHEI |5 2266- AM___ YOM RAT DER
STADT ALS ENTWURF BESCHLJSSEN WORDEN.

LESER PLAN HAT ALS EWNTWURF EINSCHL DES
TEXTES UND DER BEGRUNDUNG GEM: 8§ In ABS B
DES BUNDESESUGESETZES YOM 18081976 - BGBY.
15. 225 - |N DER ZEIT ¥OM
BIS OFFEMTLICH AUSGELEGEM.

DIE OFFEMLEGUNG WURDE AM
ORTIUELICH BEKANNTGEMALHT.

BIELEFELD, DEM

BIELEFELD, DEN —.

DIESER PLAN HAT EINSCHL DES TEXTES UND

DER BEGRUNDUNG GEM. B 20iB] DES BUNDESEALU-
GESETZES YOM MB.OH.1976 - BGBI 1 S, 7756 - IN DER
ZEIT ¥vOM BI5
ERMEUT OFFEMTLICH AUSGELEGEM.

HE UFFEMLEGUNG WAIRDE &M
ORT3UBLICH BEKANNTGEMACHT.

BIELEFELD, OEM

DIE 1N OIESEM FLAN EINGETRAGENE AMDERLUMNG
HAT DER RAT LER STADT AM
BESCHLOSSEN.

DIESER PLAN 15T GEM $ 10 DES BUMDESBAL-
GESETZES ¥OM' 18.08.1976 - BGBI. | 5 2256 - UND
941{1) DER GEWEINDEIRDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEINMWESTFALEN IN [IER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 19121974 GV MW 1878
S 91 - ¥YOM RAT DER STADT AM

ALS SATZUNG BESCHLTISSEN WORDEN.

DIESER PLAN |57 GEMASS 4 11 DES BUNDESBAL-

GESETZES ¥OM 18.08.1576 - BGBI. | 5 225 - MIT .
VERFUGUING VOM GENEHMIGT
WORDEN,

DEFMQLL, DEN

DIESER GENERMIGTE PLAN WIRD MIT DEM TEXT UMD DER| © i
BEGRUNDUNG GEM. #12 DES BUNDESBAUGESETZES YUIM “
18.08.1976 - BGB1.[ 5.2256- AR

ZU JEDERMAMNS EINZICHT BREREITGEHALTEM.
OIE SENEHMKGUMG UMD DER ORT DER BEREITHALTUNG
DES PEBALUNGSPLANES WAHREND DER CIENSTSTUMDEN

SIMD AM IN DEN BEIDEM BIELEFELDER 1
TAGESZEITUMGEN [NEUE WESTFALISCHE UND
WESTFALEN BLATT! ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT

g sTADT BIELEFELD . WORDEM. :

STADT BIELEFELD _ BIELEFELD, DEM DER REGIERUNGSPRASICENT :

DER OBERSTADTDIREKTOR !
DER OBERSTADTDIREKTOR IM AUFTRAGE
AT ASTERAM STADT BIELEFELD FLANUNGSAMT ) BIELEF

DER QBERSTADTDIREKTOR LA ELEFELD, DEN
OBERIURGERMEISTER RATSMITG LIED ‘I“:'“*” UNGSAMT 2 * ' .
A -- — STADT BIELEFELD
DBERBURGERM EISTER RATSMI TG LIED OBERBLURGERMEISTER T5MIT
RATSMITGLIED DER CBERSTAD TINREK TOR '
AT PLANUNG SAMT
|LA _a
VERMESSUNGEDIREKTOR SCHRIFTFUHRER SCHRIFTFUHRER SCHRIFTFUHRER .
) b

STADT BIELEFELD
STADTBEZIRK BRACKWEDE

BEBAUUNGSPLAN NR.1/B23
-GLADBECKER STRASSE -

ERSTAUFSTELLUNG

FUR DAS GEBIET BERLINER STRASSE, STRASSEN
SUNDERWEG UND TUTERWEG SOWIE GLADBECKER STRASSE

GEMARKUNG BRACKWEDE  FLUR 19
... AUSFERTIGUNG M.1:1000 |

NUTZUNGSPLAN

Ciesar Babavungplan basrebit aus minem Mutzangsplan und einem Gestalfungsplan
mit zugaordraten Texten, Audardam gehsren zu diesam Plan aine Begrindung und
ein Ligentimerverzeichnis.

RECHTSGRUNDLAGEN:
5 % des Bundetbaogmerzay (BEouG) vom 18, Awgust 1978 (BGERI, |, 5. 2258},

& 4 der | Warordnung zur Durchivhrung des Bundesbaugasetzes in der Fossimg vam
21, April 1970 (GV. NW 1%/, 3. 799},

In Varbindung mit § 1o der Bovordnung fir das Lond Naordrhein-\Wastiolen [Bou NW)
in der Fossung vom 27, Jonwar 1970 {GV . NW 1970, 3. 24],

Soweil im Baunutzungs= und Bougestaltongsplon sowie im Text fur die zuldysige Mytzung
dar Srondsticks keine besonderan Festsetzungan getroffen sind, gelten die Verordnung
iber die bouliche Mutzung der Grundstiicke {Bownutzungsverordnung) = BaoMV O in der
Fassung vom 15, %, 1377 =, die Bavordnung fur das Land Mardchein_Westkalen (BauQ) MW}
in dar jeweils gitltigan Fossung und die dozo eriastenan Eechisverordnungen.,

Venlthe geger die gem. § o3 BavQ NY im Bebouungspian aufgenommenen Fesksetzungen
vber die bullere Gestnltng baulicher Anlugen werden germ. § 1ol Abs. | Ziff. 1 BauQ MW
als Crdnungswidrigkait geahndat.

FESTSETZUMNGEN:

Art der boulichen MNutzung gem. § 1 Abs. 1 bis ¥ BauNVO:

L]
fickit!

1
i

Gewarbegabiat gam. £ § Boulv O

Gewetbobabief gem. § 8 BaoNWY D [N] Mutzungsheschednkung
Zuitiezig sind nur "nicht wesentlich stirends Gawerbebatpreba’

Gewerbegabial gem. § 3 BoulNV D [N1 Nutzungibeschrink ung
Ziidssia sind nur "nicht wesentlich sttrende Gewerbebatrieba" .
Die entstehenden Immisionen dirfen an der 1dd|ichen Abgrenzung
das Sebietes nachweislich 40 dBIA) rochiy ond 55 dB (A} togstber
nicht ibarschralfen . Ole ErchiieBung der Baugrundstiicke an der
Planstra e 602/ sowie die Zukahrten zv Garegen ound 5Stellpf dizen
durfen nur von digser Strade her arfolgen. : :

i

Gewerbegebiet gem. § 8 BauMNW & [NY Nutzungsbeschréinkung

Zylgssig sind nur baylhiche Anlagen Fid Wohnungen, fir Agtsichis- wnd Bereitschafte personal
sdwie Air Betriebsinhaber und Bewietslailer { G B (133 Zit. 1Baw NV D

sowie Gesthdfs-, Biro- und Yerwaltungsgebtude germ, §4 212 BooNYO

Allgemaines Wohngeblet gem. § 4 BouNVYO; auch die A usnabkmen
goem, § & Abs, 3 BouN¥O sind zuldssiy.

Flachen gem. § 9 (1) 24 BlauG

Flachen fur basondare Anlagen und Vorkehryngen zom Schulz ver schidlichan
Umweitainwirkungan im Sinne des Bundes—mmissionsschutzgesetzes .

it

[T
]

sofern die Cirenze der rumutboren Beltisfigong durch Lunneinwirlwngen;
die von der Bundeskahn bzw. von der geplanten A 47 qusgahan, Uber-
schrilben werden, sind gaaignete Schutzmailnahmen von den Grunds
sticksaigentimern auf den aigenen GrundshicksFlichen und auf eigene

Kosten vorzunehmen . :
a

Mol der baulichan Nunl,rg_gam'. § 9 (1) 1 BBauG sowfe § 15 Abs. 7 und § 17 BouNYV O
1,n.m,v

oRZ 0,3
Bauweite, Boulinian, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2 BBouG und 5 22 und 23 BouNYO

Zah| der Vallgeschosse nls Hachstgrenze ;als Aisnonme isteine 1-geschosige Bebouung
rulassig , wenn die zultdssige baulichen Anlogen wina Mindesthdhe von '{anm erhalten.

Zohl der Vallgeschosse zwingend

Grundflichenzahl 0,3

o offene Barwveise -
3 geschiossens Bauwala

Baulinie zur Abgrenzung der iibarbo ubaren Grondsfiicksfliichen;

#ls A usnohma ist ein Zurickireten von Gebtiuden und Geabludeteatlen
von der faskqesetzien Baulinie bis zu mox. 5,0 m 2ultsig, wann
dadurch keine meshalterische Verschlechterung der Ssellung und
Anordnung der Bauktrper entsteht.

Baugrenzen zovr Abgrenzung der max. uberbaubaren Grondstucksflachen
unter Berucksichtiging der zultssigen Geschoilfldchanzablen, sofem
sich durch die festgesetzten Geschollltichenzohlen keina geringeren
Malle ergeben .

|
L. 1

Vorhardene tauliche Anlogen, dis teilwaise ouf nichr Uberbaubaren Grundstucksflachansstehen,
kBnnen ousnahmsweise als in die Uherbaubaren Grundsticksflachen ainbezogen gelien, wenn

a.]- stadtebauliche Belonge nicht die Beseitigung der A ltbowsubiionz
natwendig machen, : _
b.) die Erweiteruna dar bestehanden Gebiwde inrerhalb der uberbaubaren Fldche liegt.

dowelt vorhandens Gebiude ouf nicht Uberboubaren GrundsticksFlichen stehen, ist elna Mutzengs -
dnderung disser Gebiiude ausnohmswaise zulassig, wenn sie der Nutzung entepricht, dia for die Neu-
bebouung des Grundstickes festgetegt ist. Bauliche Anderongen sind an und in den Gebtiuden zuldssiy,
weahn jle dor Erhaltung der Bausubetanz disnan.

L.

‘Abrubrechande Gebtude ouf BHentl iehen Verkehmsflichen:

Mutzungsiinderungen sind bei abzubrachenden Gebiiuden und Geblivde-
teilen unzul Hasig . Baviiche Anderungen an und in dissen baulichen
Anlagen sind mit Geaehmiqung zuliissig, wenn sie der Erhaltung dec
Bavsubstanz dienen .

qeneigle Ddcher; weitere Einzel fashatzungan slehe Gestaltungsplan

GD
FD

L0F - 45°
30°-35¢
Verkehrstiichen gem. § ? (1) 11 BBauG:

Flochdach; weitere Festsatzungen sivhe Gestalrungsplan

MNMaigunhg der geneigten Dicher 4o - 45:, haw. 3o = 357

sffentliche Verkehmsfldche gom. & % (1] 11 Blguis mit Steallen-
begrenzungs|inien .

Zur dicherung aines reibungslosen Verkehrsablgufes sind jegliche Tore

vnd Absperrungan vor Garaganeinfuheten 5 oo m, gamessen von ddr
StroBanbegrenzungslinie aw, 2urickzusetzen. Dasselbe gilt auch fur

jeqliche Absperrungen vor Stellplitzen, die unmittelbar an offentii dien
akehrskld chen |ingen .

Grindstusks - Zu- und Abtahrten yon der Berlingr Strosse ous fnd  unZulbasig,

Flichen fir die Landwirischaft gem. 5 § (1) 18 BBawi .
Fichen fir dia Londwirtschakt

Griinflache gem §901) & BEou G

offentliche  Grunfigche

Versomqungsfloche - Gasreglershation

1623

At moae



