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OFFENLEGUNGSPLAN.

E"'KNDERUNGSPLAN

ANDERUNGEN SIEH
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gem. § 8 (1} 24 BBouG

Flachen
o] Fidehen flir besondere Anlogen ‘und' Vorkehsungen zum
5 Schutz var schodlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes sowie die zur Varmegidung
00 ggicher Einwirkungen zu Ireffenden Vorkehrungen . Die

L

boulichen Anlogen in geschiossener Bouweise <dind wvor
Fertigsiellung der baulichen Anlogen in offener Bawvweise
Zu errichten.

SONSTIGE FESTSETZUNGENM

G;::r-:lgtn urid Stelipldize
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Plonaufhebung:

Im Gewerbegehiet - GE - sind Gorogen und Slellpldtze ouf
den nicht uberbaubaren Grundsticksfidchen, diw an
Allgemeines Wohngebiel - WA - angrenzen, unzulasig, Auf
anceren Gundstucksflochen sind Gorogen und Stellplatzen
ouflernaolb der uberbouboren Flachen zulossig.

Einschronkungen siehe Gestaltungsplan

Grenze des rbumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7} BBauG .

Mit Leitungsrechten zu belastende Flochen gem. 3 9 (1) 21 BBau(s
zugunsten einas Versorgungsirigers.

Mil Geh= Fahr-und Leitungsrechten zu belostende Flachen
gem. § 9(1) 21 BBauG
zugunslen der Eigentimer der gngrenzende Grundsiiucksfldchen

und der Versorgungstriger.

Abgrenzung unterschied!icher -I"u' utzung ,

Die Feslsetzungen der Baugebietsordnung Brockwede werden im Plangebiet
des Bebauvungsplones |/B 23 durch diesen Plan aufgehoben.

SOMNSTIGE PLAMNDARSTELLUNGEN UND HINWE|SE

—O0—0—
-8 5K 20°

~ —¢—m— RK 30°

Achse der geplanten A 47 (B &1 n)

vorhandene Bebauung

vorhondene Flumsticksgrenzen

vorhandener 5chmutzwasserkanal mit Angabe des Querschnittes
vorhandener Regemwasser=Kenal mit Angebe des Querschnittes

geplanter Schmutzwasser-Kanal

—}— -+ RK geplanter Regenwaisar=Kanal
iy

4 Das Plongebiet liegt in der ‘Wasserschutzzane [II B
Ubarsi cht;
co. 9,38 ho Gewerbliche Baufliche
£ . 758 ha .!E'L_”gf:rﬂefne:'. Wohngebiet
ea. 3,21 ha Otfentliche Verkehrsfliche
a., 2,03 ha Fldchan fir die Londwirtschaft
&a . 301 ha Versorgungsfidche

2221 ha Grifle des Plangebictes
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DIE DARSTELLUNG DES GEGENWARTIGEM 2 LUSTAN-
DES STIMMT MIT DEN KATASTERUNTERLAGEM
JUBEREIN.. DIF GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT DER
FESTSETZUNGEN WIRD FESTGESTELLT.

g ../{;;.f/,f’ _"ﬂ:??#

EIELEFELD, DEN .

STALT BIELEFELD
DER OBERSTADTDMREKTOR
KATASTERAMT

—

ENTWLRF UND ANFERTIGUNG DES PLANES

ERFOLGTE CURCH

BIELEFELD, DEN

STADT BIELEFELQ
Der Oberatodidirekiol
PLAMNUNGSAMT

12, OKT. 1978
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DIESEIR] BEBAUUNGSPLANIANDERUNG) 15T GEMASS

821 UND (8 DES BUNDESEA%E%W

18.08.1976 - BGBI. | 5. 2296 AM —

VOM RAT DER STADT ALS ENTWURF BESCHLOS-

SEN WORDEM.

30 nny 1978

BIELEFELD, CEN

;(r*. : : ; /i*
"-. ” A - - .
Wowihf] L o/

UBERBLURGERMEIZTER

hon

RATSMITG LIED

A-#af, VERMESSUNGSDIREKTOR

B, Stactbavdirekior

SCHRIFTEUHRER

DIESER PLAN HAT ALS ENTWURF EINSCHL. DES
TEXTES UND DER BEGRUNDUNG GEM, & 30 A35 6

DES BUNDESEAUGESETIES vOM 4180 =]
a2 ?ﬁ - |EI EEF.‘ EE_IT WM 1% EW —1
Bl OFFENTLICH ﬁ%ﬁiﬁ%iﬁ&a
DE OFFENLEGUNG WURDE AM - e
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT,

4, FEB. 1979

BIELEFELD, DEMN —

STADT BIELEFELD
= DER OBERSTADT

DIE IN DIESEM PLAN EINGETRAGENE AMDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMASS &2 (1)
(6) DES BUNDESBAUGESETZES VOM 18.08.1
Bl 15 2356- AM __ —WOM
STADT ALS ENTWURF BESCHLOSSEN

BIELEFEEE, DEM . . _

RATSMITGLIED

 SCHRIFTFUHRER

DIESER FLAN HAT EINSCHL DES TEXTES UND
DER BEGRUNDUNG GEM '§ 2a(6) DES BUNDESBAU-
GESETZES VOM '18.08.1976 - BGBI. | 5 2256 - JN DER
ZEIT YOM BIS
ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENLEGUNG WURDE AM _
CRTSUBELICH BEKAMNNTGEMACHT

BIELEFELD, DENH

ERSTADTCIREKTOR
UNGSAMT

DIE IN DIESEM PLAN EINGETE&GETE ANDERUNG
HAT DER RAT DER STADT AM ez 980
BESCHLOSSEN, |avdla nm“w:ppt’n-n)
DIESER PLAN IST GEM § 10 DES BUNDESBAL-
GESETZES VOM 18.08.1975 - BGBI. | S 2255 - UND
84 (1) DER GFEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND
NORDRHEINWESTFALEN IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 19.12.197% % W10
5. 91) - VOM RAT DER STADT am _139. UBZ. Koy
ALS SATZUNG BF:FEI{: SEN WORDEM
BIELESELD, DEN _ > 4an. 1981

whosd(] *‘1

OBERBURGERMEISTERY

RATSMITGELYED

A% (k e

SCHRIFTEUHRER

HUU&A_ I

DIESER PLAN |57 GEMASS # 11 DES BUNDESBAL-
GESETZES YOM 18.08.1975 - BGBI. | S 2256 - MIT
YERFUGUNG vOM ___ 2% 4 B srupumicT
WORDEN.

DETMOLD, DEN __ 242 OF
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DIESER GENEHMIGTE PLAN WIRD MIT DEM TEXT UMD DFR
BEGRUNDUNG GEM, $12 DES BUNDESBAUGESETZES VoM
18.08.1976¢ - BGAI.I 5 2255-A8 [9.0%.§7/

LU JEDERMANMS EINSICHT BEREITGEHALTEN.

DIE GENEHMIGUNG UND DER ORT DER BEREITHALTUNG
DES BEBAUUNGSFLANES WAHREND DER DIENSTSTUNDEN
SIND AM 3 03 §4 IN DEN BEIDEN BIELEFELDER
TAGESZEITUNGEN (NEUE WESTFALISCHE UND

WESTFALEN BLATT) ORTSUBLICH BEKAMNT GEMACHT
WORDEM.
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siELEFELD, 0EN AU U 3. 8A

STADT BIELEFELD

CER OBERSTADTDIREKTOR

Fu ST PLANUNGSAMT
.I & ':..'.: |I.' -:,l | A

STADT

STADTBEZIRK

BIELEFELD
BRACKWEDE

BEBAUUNGSPLAN NR.1/B23
-GLADBECKER STRASSE -

ERSTAUFSTELLUNG

FUR DAS GEBIET BERLINER STRASSE,

STRASSEN

SUNDERWEG UND TUTERWEG SOWIE GLADBECKER STRASSE

GEMARKUNG BRACKWEDE
/1 AUSFERTIGUNG

FLUR 13
M.1:1000

NUTZUNGSPLAN

Cieser Bebauungsplan besteht aus ainem Mutzungsplan und einem Gestallungsplan
mit zuneordneten Texten. Aullerdem gehtiren zu diesem Plan eine Begrindung und

ein Eigentumerverzeichnis,

RECHTSGRUNDLAGEM:

£ ¥ des Buendesbaugesetzes (BBowG) vom 18, Auvgust 1976 (BGBI. 1, 5.

£25€) .

5 4 der |. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesbougesetzes in der Fossung vom
2V. April 1970 (GV. NW 1970, 5. 299).

In Verbindung mit § tod der Bauvordnung fur das Lond MNardrhein=Westlalen {(BauQ MNW)
in der Fassung vom 27. Jonwor 1970 (GV. MW 1970, 5. 94).

aoweit im Baunutzungs= und Baugestaitungsplan sowie im Text fir die zuléssige Mukzung
der Srundsticke keine besonderen Festsetzungen getroffen sind, gelten die Verordnung
iber die bouliche Nutzung der Grundsticke [Bounutzungsverordnung) = BauNY O in der
Fossung vom 15, 9. 1977 =, die Bouordnung fur das Lond Mordrhein_Westfalen (BauQ MNW)
in der jeweils glltigen Fassung und die dazu erlossenen Rechtsverordnungen .

Yerstilie geqgen die gem. § lod BawQ MW im Bebavungsplon oufgenommenen Festsetzungen
iber die duilere Gestzltung boulicher Anlogen werden gem. & lol Abs. | Ziff. 1 8aul MW
als Crdnungswidrigkeit geahndet .

FESTSETZLINGEM:

Art der baulichen Mutzung gem.

51 Aks, 1 bis 9 BouVO:

JEE NEB

= ewerbegebiet gem. & 8 BaulV O

Gewerbebebiet gem. § B BaullV O [N] Nutzungsbeschrankung
Zultissig sind nur "nicht wesantlich storende Gewerbebetiiebe"”

Gewerbegebiet gem. & B BouMNVO [N} Nutzungsbeschrankung
Zuldissig sind nur "nicht wesentlich stirende Gewerbebetriebe" .
Die entstehenden Immissionen dirfen an der sudlichen Abgrenzung
des Gebietes nachweislich do dB{A)} nochts und 55 dB iA) tagsdber
nicht tberschreiten, Die ErschlielBung der Bougrundstiicke on der
Planstra Be 607 sowie die Zulahrten zu Garagen und Stellpl ttzen
durfen nur von dieser Strolle her erfolgen.

Gewerbegabiet gem. § B BzuMVO [N} Nutzungsbeschréinkung

Zutassig sind nur Bouliche Anlogen Fur Wohnungen, Fur Aufsichts- und Bereitschofts personol
sowie fir Belrigbsinhaber und Betriebsleiter | B8 (113 Zif. 1Bou NVO )

sowie Geschiifts- , Biro- und Verwaltungsgebdude gem. §B (212 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauMNVO; auch die Ausnohmen

gem. 5 4Abs. 3 BauNVO sind zultissig.

Flichen gem. § 7 (1) 74 BBauG

Flachen fur besondere Anlogen und Veorkehrungen zum Schutz vor schidiichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Sofern die Grenze der zumutbaren Beldstiqung durch Larmeinwirkungen,
die von der Bundesbahn bzw . von der geplanten A 47 ousgehen, Jber-
schritten werden, sind geaignete Schutzmalimohmen von den Grunds
stickseigentumern auf den eigenen Grundsticlkafidchen und auf eigene
Kosten vorzunehmen ,

Mall der boulichen Mutzing gem. § 9 (1} 1 BBow sowie § 16 Abs. 2 und § 17 BauNYC

1,0,V

GRZ 0,3

Zan| der Vollgeschesse ols Hichstgrenze ; als Ausnahme isleine 1-geschossige Bebauung
zulassig, wenn die zulassige baulichen Anlagen sine Mindesthdhe von m erhalten.

Zahl der Vollgeschosse ols Mindest- und als Hachstgrenze

Grundfldchenzanl ¢,3

Bauweise, Baulinien, Baugranzen gem, § % (1) 7 BBouG und §5 27 und 23 BauNVO

offene Bouweise
geschiostena Bouwel:e .

doulinie zur Abgrenzung der uberboubaren Grundsti cksflachen;

als Auvsnchme ist ein ZurUcktreten von Gebtivden und Gebtudeteilen

von der tesigesetzten Boulinie bis zumax. 5,0 m zuléssig, wenn

dadurch keine gestalterische Verschlechterung der Stellung und

Anardnunn der Baukiirper entstent, i

Baugrenzen zur Abgrenzung der max, uberboubaren Gruendsidcksflichen
unter HErLickﬁfEhFig_ing der zuldssigen Gescholifltchenzchlen, safern
sich durch die festgesetzten Gescholfltichenzahlen keine geringeren
hafle ergeben.

Varhondene bauliche Anlogen, dice teilweise auf nicht uberbaubaren Grundsticksfléchensstehen,
knnen ausnahmsweise als in die Gbarbouvbaren Grundsticksflachen einbezogen gelten, wenn

a.)

b.)

stddtebauliche Belonge nicht die Beseitigung der A thousubstonz
notwendig machen,

die Erweiterung der bestehenden Gebtivde innerhalb der Uberbaubaren Fliche liagt.

Soweit vorhandene Gebdude auf nicht Uberbsubaren GrundstUcksflachen stehen, ist aine Mutzungs-
dnderung dieser Sebiivde ausnghmsweise zulissig, wenn sie der MNutzung entspricht, die fur die Neu-
bebouung des Grundstickes festgelegt ist. Bauliche Anderungen sind an und in den Gebouden zuldssig,
wenn sie dar Erhaltung der Bausubstanz dienen.

o

GD

FD

40°-45°
3Q0° -35°

Abzubrechende Gebdude auf &ffentlichen Verkehsflichen:

Mutzungstnderungen sind bei abzubrechenden Gebduden und Gebliude-
teilen unzul ssig. Bauliche Anderungen an und in diesen baulichen
Anlaqen sind mit Genehmigung zuldssig, wenn cie der Erhaltung der
Bousubstanz dienen.

genaigte Ddcher; weitere [inzellestsetzungen siehe Gestaltungsplan
Flachdoch: weitere Fastsetzungen siehe Gestaltungsplan

2% : ; o O
Meigung der geneigten Ddcher 4o - 457, bzw. 3o - 35

Verkehrsflachan gem. & 7 (1} 11 BBau(E:

Sffentliche Verkehrsflache gem. § 9 (1) 11 BBauwG mit Strofen-
beqrenzungslinien . i

Zur Sicherung eines reibungs|osen Verkahrsablaufes sind jeqliche Tore
und Absperrungen vor Gargeneinfohrien 5,00 m, QEHIESSEHEVDH der
StmGenbegrenz ungslinie ous, zuruckzusetzen . Dosceibe giit auch fur
jeqliche Absperrungen vor Stellplttzen, die unmittelbar an 3ffentli dhen
Wekehssfldchen liegen .

Grundstickszu- und ~abfohrt gem. § % (1}

Ll

Flachen fur die Landwirts chofi

ltichen gem. & %11} 12 BBaus

Versomungsfidche = Gasreglerstation



