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1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Im Brock"
in der Stadt Brackwede

Text

Der Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341),

§ 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 25. Juni 1962 in
Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchflihrung des Bundesbaugesetzes vom
29.11.1960 und des § 9 (2) BBauG.

I. Art der baulichen Nutzung

1. Allgemeines

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 sind, sowelt sie dieser 1. Anderung wi-
dersprechen, aufgehoben.

Fur Wohngebiete ist, soweit die Darstellung nichts anderes zeigt, nur offene Bauweise
zulassig. Die Fluchtlinien, die Baulinien, die Baugrenzen, die Lage und die Grofze der
Baukorper - bezlglich der GréRe sind geringe Abweichungen in den Ausmafen es
Grundrisses zuldssig -, die Zahl der Vollgeschosse sowie die dargestellten Firstrich-
tungen der Gebaude sind im Plan verbindlich festgelegt. Die arabischen Zahlen geben
die Geschosszahlen an. Bei Um- und Ausbauten vorhandener Gebaude ist die im Plan
angegebene Geschosszahl einzuhalten. Im Hintergeldnde der Baugrundstlicke ist ein
zweites Wohnhaus nicht zuldssig. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 26.06.1962 und der Bauordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (BauO NW) vom 25.06.1962, soweit unter nachstehenden Zlffern 2)
und 3.) nichts Naheres bestimmt wird.

2. Reines Wohngebiet (WR)
Abweichend von § 3 Abs. 3 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundsti-
cken (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 (BGBI. | S. 429) sind auch

ausnahmsweise nicht zugelassen:

Die Aufstellung von Automaten jeglicher Art, Reklame- und Hinweisschildern von Wa-
ren jeglicher Art und der Verkauf von Getréanken aus Wohnungen.



IIl. Einfriedigungen und Vorgérten in den Wohngebieten

StraRenseitige Einfriedigungen drfen bei Eigenheimen eine Hoéhe von 80 cm nicht Uber-
schreiten.

Massive Einfriedigungen sind nicht zuldssig. Zuléssig sind bepflanzte Spriegelzdune und
bepflanzte Drahtzaune.

.Um die Ubersicht an den StraReneinmiindungen sicherzustellen, missen Vorgartenfla-
chen innerhalb von Sichtfeldern, welche mehr als 70 cm ber die Strallenkrone hinausra-
gen, abgetragen werden. '

Die Bepflanzung und Einfriedigung der in den Sichtfeldern befindlichen Vorgéarten ist so zu
halten, dass die Ubersicht gewahrt bleibt. Fir die GréRe der Sichtfelder an den Stralken-
einmiindungen sind Katheten von je 20,00 m, in StraBenachse gemessen, bei Einmin-
dungen in nichtqualifizierte Stralten zugrunde zu legen. Bei Einmindungen in qualifizierte
StrafRen sind die Sichtfelder im Plan eingetragen.
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Der Bebauvungsplan hat folgende Rechisgrundlegens:

§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBaul&) vom 23, Juni 1960
(BGB1. I S. 341),

§ 103 der Besuordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
vom 25, Juni 1962 in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 29,11,1860 und des

§ 9 (2) BBaul,

I. Art der baulichen Nutzung

1. Allgemeines

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 2 sind, sowelt
sie dieser 1, Lnderung widersprechen, aufgehoben,

Pilr Wohngebiete ist, soweit die Darstellung nichts ande-
res zeigt, nur offene Bauwelse zul#ssig. Die Fluchtlinien,
die Bgulinien, die Baugrenzen, die lage und die Grosse der
Baukdrner = beziiglich der Gr@sse sind geringe Abweichun-
gen in den Ausmassen des Grundrisses zuldssig -, die Zahl
der Vollgeschosse sowie die dargestellten Firstrichtungen
der Gebsude sind im Plan verbindlich festgelegt. Die ara-
bischen Zahlen geben die Geschosszahlzn an, Bei Um= und
Ausbautsen vorhandener Gebdude ist die im Plan angegebene
Geschosszahl einzuhalten. Im Hir{tsrgslinde der Baugrund-
stiicke ist ein zweites Wohnhaus richt zuléssig. Im {ibri-

en gelten die PBestimmungen deér Daunutzungsverordnung
%BauNVO) vom 26.6.62 und der Bgucrdnung fiir das Land
Nordrhein-Westfelen (BaudNW) vom 25.6.62, soweit unter
nachstehenden Ziffern 2.) und 3.} nichts NEheres bestimmt
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2, Reines Wohngebiet (WR)
Abweichend von § 3 Abs. 3 der Verordaung iliber die bauliche
Nutzung von Grundstiicken (Baunuizungsverordnung - BauNVO0)
vom 26.6,62 (BGBl, I S, 429) sird auch susnahmsweise nich®
zugelassen:
Die Aufstellung von Automaten jeglicher Art, Reklame- und
Hinweisschildern von War=n jeglicher Art und der Verkauf
von Getrédnken aus Wohnungen.,

Je Wohnung ist ein Pkw-Einstellplatz nachzuweisen,
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3. Allgemeines Wohngebiet (WA)

Flir Lgden, Schank= und Speisewirtschalten, nichtstdrende
Gevierbebetriebe einschliesslich Lagerriume ist fir je

60 gm Bruttogeschossfliche ein Pkw-Einsteliplatz nach-
zuweisen. Das gleiche gilt fiir Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes. Je Wohnung ist ein Pkw-Einstellplatz nachzuwei-
sen, Bel Schank- und Gaestwirtschaften ist fir 10 GiHste~
pliatze zusdtzlich ein Pkw-Einstellplatz nachzuweisen,

In dem gllgemeinen Wohngebiet kérnen auch susnahmsweise
Stdlle fiir Kleintierhaltung (sieke § 4 (3) Ziff. 6 BauNV0)
als Zubehtr nicht zugelassen werden,

4, Mischgebict- (MI)

In dem Mischgeviet sind w.a., Tankstellen vorgesehen., Die
Tenkstellenznlagen dlirfen umfassen dle Zapfstelle, den
Verkaufsstand und den glligemeln tblichen Raum fir Wagen-
pflege (Waschanlage). REume fiir Instindsetzungsarbelten
und dergleichen sind nicht Teilz der Tankstelle,

Im iibrigen gilt § 6 der Verordnung iber die bauliche Nut-
zung vom 26.6.52 (BGBL, I S. 423},

II. Gestaltung

Die Dachneigung der Wohngehiiude mit Satteldach darf 35° nicht
tibersteigen. Die singeschossigen Lidden =sind in Flachbguweise
zu errichten, ebenssc die geplanten Tankztellen., Die Dachein-
deckung, ausschliesslich der Garagern uné eingeschossigen I&-
den, hat in einer harten Bedachung zu erfolgen, Farbe: An-
pessung an die bestehenden Gebiude.

Bei Mehrfamilien- und GeschiftshiZuszri aind zusammengefasste
Miillboxanlagen vorzusehen., Soweit miglich, sind diese Mill-

boxen in die Smmmelgaragen einzubausn.

Rampen fiir Tiefgaragen sind in VorgiZrten nicht zugelassen,
ebenso keine Kellergaragen. Die im Plan dargestellten Gara-
gen sind mit einem Pultdach abzudecien. Die Dachneigung darf
50 nicht iibersteigen., Die Ggsragenzufshrien haben in festem
Ausbau zu erfolgen.

Bei einer Grengbebauung durch Gerag:sn hat der spdter Bpuende
die Dachneigung der Garage des frih:r Bauenden zu iibernehmen.

Die auf den Grundstiicken nachrichtlich zingezeichneten priva-
ten Einstellplitze sind weitgehendst zu beriicksichtigen,

Die Traufenhthen diirfen ab (Oberkante Irdgeschossfussboden
maximel vetragen:

zweigeschossige Wohngebiude 55 5,90 m,
dreigeschossige Wohngebiude = 8,40 m,
sechsgeschossige Wohngebiude == 17,20 m,
dreigeschossige Wohn- und Ge-

schiftsgebiude = 9,10 m,

Drempelhthe ist bis 0,60 m zulé&ssig.
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III. Einfriedigungen und Vorgirten in den Wohngebieten

Strassensel tige Einfriedigungen diirfen bei Eigenheimen eine
Héhe von 80 em nicht iiberschreiten.

Massive Finfriedigungen sind nicht zuléseig. Zuldssig sind
bepflanzte Spriegelziune und bepflenzte Drahtziune.

Um die Ubersicht an den Strasseneinmiindungen sicherzustellen,
miissen Vorgartenflichen innerhalb von Sichtfeldern, welche
mehr als 70 em Uber die Strassenkrons hinausragen, abgetra-
gen werden,

Die Bepflanzung und Einfriedigung der in den Sichitfeldern
befindlichen Vorgirten ist so zu hslten, dass die Ubersicht
gewahrt bleibt. Pir die Grosse der Sichtfelder an den Stra-
Beneinmiindungen sind Katheten von ie 20,00 m, in Strassen-
achse gemessen, bei Einmiindungen ir nichtgualifizierte
Strassen zugrunde zu legen. Bei Einmiindungen in qualifi-
zlerte Strassen sind die Sichtfelder im Plan eingetragen,

Diese 1. Enderung des Bebauungsplanes ist gemiss § 2 (1) des Bun-
desbaugesetzes vom 23, Juni 1960 - BGBl. I 5. 341 - durch Be-
schluss des Rates der Stadt Brackwede vem /¥ Mpn? #9F€ 2ufgestellt
worden,
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Dieser Plan hat als Entwurf einschiiesslich ées Textes und der
Begriindung geméiss § 2 (6) des Bundesbaugesetzzs vom 23, Juni

1960 = BUBL. I S, 341 = in der Zeit vom 47.Ha: ML bia 44. Few: 194
ausgelegen,

Brackwede
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Diese 1. /nderung zum Sebsuungsplan lir. 2 ist unter Aufhee
bung des Ratsbeschlusces vom 2. @irs 1567 gemiB § 10 des
Hundesbsu-erctoes vom 23, Juni 1960 - BGHi, I S. 541 - und
doe § 4 der Gemeindecordnung fiur das Land Rordrhei vestfo-
len vom 28, Oktober 1952 - GS. KW. S. 167 - von der Stadt-
vertretuns als Satoung sm 7. September 1967 beschlos: e
worden.
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Dieser Plan ist gemiiss § 11 des Bundesbarigesetzes vom 23, Juni
1960 = BGBl, I S. 341l « mit Verfiigung von 1h Jik b
genehmigt wordsen,
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Geméiss § 12 de:s Bundesbaugesetzes vom 27 . Juni 1960 - BGBl, I
Se 341 = sind die Genehmigung sowie Ort vad %:it der Auslegung
vom bis cresiiblich bekanntge~
macht worden., Der genekmigte Plan liegt =13 12, 2.68
6ffentlich aus, '
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