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Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.
600 Bauamt, 25.10.04, 3239 97

Wahlperiode 2004-2009

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Off. Nichteff.
Bezirksvertretung Brackwede _ 02.12.2004 X
Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss 1 4 Dez. 2004 ?T,j:::—”‘"’; X
Rat der Stadt 16.12.2004 X

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 11 "DieselstraBe" fiir das Gebiet dstlich
der StralRe Im Brocke, Aachener Strale, Neusser Strale, Von-Méller-StraRe,
Miinsterberger StraRe und der StraBe Siidring (B 68)

- Stadtbezirk Brackwede -

Satzungsbeschluss

Ggf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)
Aufstellungsbeschluss BV Brackwede 06.09.01; UStA 18.09.01, Drucks.-Nr. 4238/1999-2004,

Beschluss liber die Verlangerung d. Anordnung einer Veranderungssperre BV Brackwede 04.12.03; UStA 09.12.03; Rat
18.12.03, Drucks.-Nr. 7879,

Einleitungs- u. gleichz. Entwurfsbeschluss BV Brackwede 04.03.04; UStA 16.03.04, Druck.-Nr. 8400

Beschlussvorschiag:

1. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 11 ,DieselstraRe fur das Gebiet 6stlich der
Stralle Im Brocke, Aachener Stralle, Neusser Stralle, Von-Mdller-StralRe, Minsterberger
Stralle und der Stralle Stdring (B 61) im Stadtbezirk Brackwede wird mit Text und der bei-
gefugten Begriindung in der vorliegenden Fassung gemafl § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

2. Fur die genauen Grenzen des Geltungsbereiches der 2. Anderung dieses Bebauungsplanes
ist die im bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. I/B 11 ,Dieselstrale” gekennzeich-
nete ,Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbindlich.

3. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung ist gemal § 10 BauGB 6ffentlich be-
kannt zu machen und der Bebauungsplan mit Text und Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten.

4. Der am 18.09.2001 gefasste Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. I/B 62 ,Ge-
werbegebiet Aachener Stralle” wird aufgehoben.

Finanzielle Auswirkungen:
Der Stadt Bielefeld entstehen mit Durchfihrung dieser stadtebaulichen MaflRnahme voraussichtlich
keine Kosten.

Oberblrgermeister/Beigecrdnete/r * Wenn die Begrindung langer als drei Seiten ist,

bitte eine kurze Zusammenfassung voranstel-
len.




Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.09.2001 beschlossen,

den Bebauungsplan Nr. I/B 62 ,Gewerbegebiet Aachener StraRe* aufzustellen. Der raumliche

Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. I/B 11 ,Dieselstralle" sowie darliber hinaus eine 6stliche Erweiterung bis an den Béschungs-
ful des Ostwestfalendammes (vgl. Anlage A - Abgrenzungsplan).

Im Plangebiet sind Bauabsichten bzw. Nutzungsabsichten bekannt geworden, die den nachste-
henden Planungszielen entgegenstehen:

e Die planungsrechtliche Sicherung der gewerblichen Nutzungen, ihre Weiterentwicklung in ei-
nem stadtebaulich vertretbaren Rahmen und somit die Sicherung von Arbeitsplatzen.

¢ Die Weiterentwicklung der nérdlich, auRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungspla-
nes, beiderseits der Gltersioher Stralle gelegenen zentralen Einrichtungen im Sinne eines
Stadtteilzentrums nicht zu behindern bzw. zu schwéchen, sondern vor allem der ausufernden
Streuung zentrumsrelevanter Einrichtungen mit negativen Auswirkungen in der Nachbarschaft
dieses Zentrumsbereiches sowie des Stadtbezirkszentrums Brackwede (Hauptstrale) entge-
genzuwirken.

Bei der Erarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I/B 62 ist deutlich geworden,
dass zur Erreichung des stadtebaulichen Zieles, das mit dem Aufstellungsbeschluss verfolgt wer-
den soll, ndmlich den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen, die Anderung der textlichen Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplanes hinsichtlich der Art der zuldssigen Nutzung sowie
“die Anpassung an die BauNVO 1990 ausreichend sind.

Mit dem Satzungsbeschluss als abschlieRenden Beschluss des Verfahrens zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. I/B 11 ,DieselstraRe” soll deshalb der Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan Nr. I/B 62 ,Gewerbegebiet Aachener Stralle" aufgehoben werden.

Von einer frihzeitigen Blrgerbeteiligung werde gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB abgesehen, da
sich die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 11 ,Dieselstrale” auf das Plangebiet und die
Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkte.

Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung lag fur die Dauer eines Monats vom 07.04. bis
14.05.2004 offentlich aus, die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte parallel zur Of-
fenlegung, es wurden keine Anregungen von Burgern und Trager 6ffentlicher Belange vorge-
bracht.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 11 ,.Dieselstrafle*

fur das Gebiet Ostlich der StraRe Im Brocke, Aachener Strale, Neusser Strale, Von-Méller-
Stral’e, Munsterberger Stralle und der Strale Stidring ( B 61) im Stadtbezirk Brackwede

Fassung: Satzung 2004

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) erfolgt fir das Gebiet Gstlich der Stralze Im Brocke, Aachener Stra-
Be, Neusser Stralle, Von-Mdller-Stralle, Munsterberger StraRe und der StraRe Stidring ( B 61) im
Stadtbezirk Brackwede, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 11 ,Dieselstrale.

2. Planungsrechtliche Grundlage/Planungserfordernis

Im Geltungsbereich des seit dem 22.12.1972 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. I/B 11
,DieselstralRe* (1. vereinfachte Anderung rechtsverbindlich seit 24.03.1980 / Anlage B ) sind die
Baugrundstiicke fur die Nutzung als Gewerbegebiet (GE), Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrén-
kung (GE (N) ) und Mischgebiet (MI) festgesetzt. Nach den geltenden Bestimmungen dieses Be-
bauungsplanes in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) vom 26.11.1968 sind in Gewerbegebieten und in Mischgebieten auch Einzelhandels-

betriebe einschlieRlich der grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe zulassig. !

Diese Zulassigkeit soll durch die Anpassung der Bebauungsplan-Festsetzungen an die Baunut-
zungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 sowie durch den Aus-
schluss von Einzelhandelsbetrieben eingeschrénkt werden, weil sich solche Einzelhandelsbetrie-
be sowie groRflachigen Einzelhandelsbetriebe negativ auf die stadtebauliche Entwickiung und
Ordnung zentraler sowie Nahversorgungsbereiche auswirken kénnen.

Aufgrund aufgegebener gewerblicher Nutzungen héufen sich im Plangebiet Grundstlicksverwer-
tungsabsichten in Form von Einzelhandelsbetrieben auch von grofl¥flachigen, so dass eine Steue-
rung der Einzelhandelsnutzung erforderlich wird.

Wesentliche Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 11 ,Dieselstrae” sind es daher,

« die planungsrechtliche Sicherung der gewerblichen Nutzungen, ihre Weiterentwicklung in ei-
nem stadtebaulich vertretbaren Rahmen und somit die Sicherung von Arbeitsplatzen,

o die Weiterentwicklung der nérdlich, aulRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungspla-
nes, beiderseits der Gltersloher Stralle gelegenen zentralen Einrichtungen im Sinne eines
Stadtteilzentrums nicht zu behindern bzw. zu schwéchen, sondern vor allem der ausufernden
Streuung zentrumsrelevanter Einrichtungen mit negativen Auswirkungen in der Nachbarschaft
dieses Zentrumsbereiches sowie des Stadtbezirkszentrums Brackwede (Hauptstralie) entge-
genzuwirken.

Um diesbezugliche stadtebauliche Fehlentwickiungen zu vermeiden, werden nach einer Anpas-
sung des Bebauungsplanes an die Fassung der BauNVO von 1990 grofRflachige Einzelhandels-
betriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
auswirken kénnen, im Plangebiet nicht mehr zuldssig sein.
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FUr den Ausschluss sonstiger Einzelhandelsnutzungen unterhalb der Schwelle der GroRflachigkeit
sollen die textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Art der zuldssigen Nutzung entsprechend ge-
andert bzw. erganzt werden.

Im Hinblick auf den Bestandsschutz ist zu bemerken, dass der Bestandsschutz der bereits beste-
henden und bauordnungsrechtlich genehmigten Nutzungen zwar unberihrt bleibt, jedoch sollen -
um negative Auswirkungen fUr das Stadtteilzentrum ,Brock®, die von diesen Einzelhandelsbetrie-
ben/-nutzungen ausgehen kdnnen, zu vermeiden - Erweiterungen, auch solche zur Erhaltung der
Wettbewerbsfahigkeit, nicht ermdéglicht werden.

Zur planungsrechtlichen Steuerung der Nutzungen von groflachigen Einzelhandelsbetrieben so-
wie von Einzelhandelsbetrieben soll neben der Anpassung der Planfestsetzungen an die BauNVO
von 1990 lediglich die bisherige Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Mischgebieten
(MI), Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GE (N) ) und den Gewerbegebieten (GE) aus-
geschlossen werden, so dass die Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I/B 11 beibe-
halten werden kénnen.

Aus diesen Griinden sind zu erganzen bzw. zu &ndern:

2. Anderung des Bebauunqsplénes Nr. I/B 11 ,Dieselstrale"

a) die Rechtsgrundlagen

Ab Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 11
.Dieselstralie” gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479). '

b) die nachstehenden textlichen Festsetzungen

Der Text zum Bebauungsplan wird unter Punkt |. ,Art der baulichen Nutzung® bezlglich der
Punkte 1 bis 3 geandert und erhalt folgende Fassung (Anderungen und Erginzungen hervor-
gehoben):

(Die diesbezuglichen bisherigen textlichen Festsetzungen kénnen zum Vergleich der Anlage C
entnommen werden)

1. Mischgebiet (MI) - § 6 BauNVO -

GemaR § 14 BauNVO sind auch ausnahmsweise Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen nicht zugelassen.

GemaR § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulédssig.

2. Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (GE (N) ) - gemé&R § 1 (4) BauNVO

Abweichend von § 8 (2) BauNVO sind nicht zugelassen:

Lagerplatze.

Wegen der in unmittelbarer Ndhe des Gewerbegebietes vorhandenen und geplanten Wohnbe-
bauung sind entsprechend § 1 (4) BauNVO nur nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe zulgssig.

GemaR § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelshetriebe nicht zuldssig.




3. Gewerbegebiet (GE) - § 8 BauNVO -
GemdR § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Die Grundstiicksmindestgroie im GE-Gebiet muss 1.500 m? betragen.
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