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Der Behauungaplan hat folgende Bechtagrunﬂlagen-

8§ 2 unﬂ 10 ﬁee Bunﬂeabangeaetsea - BB&uG - wom 23.. Juni 1960
BGBl., I, S. 341),

§ 103 der Bauordnung iy &as Iand HorarheinwaEtfalen - Baul BV -
vom 23, Juni 1962 in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur
Durchfilhrung dce Bundesbsugesetgzges vonm 29; Hovember 1960 und des
§ ¢ (2) BBauG,

Verordnung liber die baulichﬂ Hutzung der Gruadstlicke (Baunutzunge-
verordnung - BauNV0 =) vom 26. Eovember 1963 (BGBL. 1968 I,S. 1237)
: s e

I. Art der haulichan Hutvggg
' Hiachgebiet (Hi) o8 6 Bauxvo -

Abveichend von § 6 (3) Baaﬁ?o aind guch susnshmsweioe
Stélle fir Kleintierhalitung ale Zubehir su Kleinsled-
lungen und lanﬁwzrtaehaftlichen Hebeaarwerbastellen
nicht zugelaasen.,_HLJ, i : _ _

._25 Gewerhegebzat mit Hntsungahaschrﬁﬂkung {GE (E) )
§ 8 (4) BgulV0 =

Ahwaiehend von § 8 (2) BauNVO sind nicht zugelasssa:
_agerplatzea

Wegen der in unmittelbarer Néhe des qewerbegebietes
vorhendenen und geplanten Wobhnbebauung sind entsprech-
end § 8 (4) BauNV0O nur nicht stbrende Handwerksbetrie-
be und sonstige nicht stﬁrenﬂe ﬂewerbbhetrzaba sullesig,
wie zur Beispiel:

Angenoptzkerwerkatétten Gﬂrt&ereien.(lampen)
Bickereien {(Laden und Holzbildhauerwerkstitten

Backstube) Klempnerwerks titten
B&ndagistenwerkathtten Ineteliationswerkstidtten
Buchbincereien Korbeacherwerkstétien
Blurstenmachereien . - Kiifereien und Botichersien
Chirurcische Instrumen- Kiirschunereien

tenwerkstitten = _ Lagerzebiude




11,

-

-Konﬁitoraiun iy  fi  Hﬂlerwerkatﬁtten e B

Dekoratioﬂawerkatﬂtten‘y*T”' Hnaikinntruuentenwerk-
Drechslereien = - -gtétten - '
Edalateinschleirereien ~~ Orthop&dische Ger&tewerku
Elektroiastallations- o stitten -
werkstédtien . . Putzmacheéreien

e Elektromaachinsnbaup_ ~~  Radio- und Fermsehwerk-.
werkstéitten . . gtdtten’ |
Fleivhersien ,r~:;  --' 7~ Sattlereien und Polster=zlsn
Priseurbetriebe _ : Schneidereien .
Galvaniaierungawarkn ‘Stickereien und Strichereien
gtdtten Schukmachereien
Glasblisereien : Téschnereien
Glag~ und Porzellen- - Wéscheschneidereien
verkstétten Handwebereien und Handspinne-
Glasschleifereien un& -+ rvelen :
Glasitzereien Zahntechrikerverketdtten
Topfereisn = Goldschmiedewerkpgtitten
Uhreacherwerkstitten Bandschukmachereien
VergolderBetriebs (Rah-~ uné sonsiige nicht stbrende
men, Blicher) i Gewerbhebetrisbs

ewerbegebiet (GE) ~ § & BaulV0) -

e Grundstlicksmindestgrife im GE-Gebiet zme 1500 gm
betragen. ; _ -

4. Allgemeines _ :
!Die 1~ bis 1 1/bagéechassige Altbebsuune im Mischge-

biet kenn su einer zwelgeschossigen Bsbauung gemis
der legeude im Flan aufgestockt werdsn.

Die durch Baugrencen avsgewiesenen Uberbaubsren Grund-

sticksfllichen dlirfer im Mischgebieil, soweit nichi tie-
fere neune Hauk8rper susgewiesen sind, grundsdtzlich nur
bie gu einer GebBudetiele von 15,00 m bebaut werdezn.
Hintere eingeschopsiges Anbauten siné %ie gu einer Hhe
von 2,90 1z susnshnsweise sullisslg.

Ubsrbaubere Grundstlicksfl¥chen

Die ﬁberbéubaren Grunﬂatﬁckéflﬁchen'sind iz Plan durch
Baugrenzen begrenzt.

Nehenanlaren iz Sinne des § 14 BaulV0 und Bbauliche An-
lagen, dae nach § 7 Bau0 FY avenshmsweiece im Bauwich
guléssiz sind, auBer &zn der Vereorguﬁg diensnéen un=
tergeorqae en Anlegen, siné eufl der nicht Uberbaubaren
Fliéiche unzullissig.
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Ne y Norinuni Ast Wind. in m—smmut,"muagen.
: uﬁtz ich ein Steilplat; inxdlegan bsvf

'?ﬂr Lﬁden,_-chankh nnﬂ 8 isowirtsohaftan.hnﬂ Bstrie-~;ﬂﬁ${?
‘be des Bsherd gunssgeuarhea ist fiir je 50 gm Brutto-
‘geschoBfliéche €igschl. der !ebenrlnne'nindeatana-ein
.Pkw—Stellplatz_;frg agun.,; SV ji, : =

- kol d el
- M4 T AT At

‘Mehrfawilienhfiusern ist fir jede 4. Wohnung %u-

lnszubanen._.i

Darﬂher hinana 1et fﬁr -‘hank- unﬁ Bpaisewirtschaften
fir 5 GHsteplitze und bei Betrieben des Beherbergungs-
gewerbes fiir je 3 Betten b .':atens ein Pkw-Stellplate
erforderlich. = T Sy R G SRR T

Bei Gawerbebetriaben einschl, der I3 erriume ist ent-
weder fiir je 50 gm Brnttogesohoﬁflﬁche pder fir je 3
Beschiftigte mindestens ein Pkw-Stellplath  gusgubauen,
wohei die Berechnnng ﬂea jeweils graﬁtan Bedayfes sus

Bei der Planung wurde mbglichet auf den vorhandenen
Baumbestand Ricksicht genommen. Dieser Baumwbestand
ist somit bei der Planungs&urchfﬁnrung weltgehenst
zn arhalteno _ :

313 mit bodenatﬁndigen Eichen-anchan-ﬂochwald b%wal—
dete Fléche im Nordosten des Plangebietes ist won

Mi1l~ und sonetigen Ablegerungen gu befreien und als

kleines Erhalungsgebiat ausnuhauan (Fuﬁwaganlagﬁn,
Anordnung von Bﬁnken) _

Die Binﬁunb fﬁr Bapflanzungan beeonﬂers 1n den Sicht~
feldern der einmmiindenden StraBen iet so su halten,
da8 die Ubersicht gewshrt bleibt.

Gestaltung

1. Kellergeragen gind unzul¥ssig. Desgleichen Rampen
fir Tiefgaragen in Vorglrten. Ausnshmswelpe EUnnen
Caragen im Keller zugelassen werden, wenn die Geldn-
deverhiltnisse eines direkte Zufahrt ohrne Anordnung
einer ERsmpe gestatten.

Eingelgsragen sind nur im oder am Hsuptgebiude gu sr-
richten. - -

Eingel- und Semmelgarsgen erhalten ein Flachdach.

> & -
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k"“Ist aine gemeinsame Grenahehauung dnrch Gaxagen vor-
gesehen, £0 sind Tiefe, GesimshBhe und Bachne;gung
__;aor Gsragen anfeinandar absuatinnsn. e

““3Bdo Garagsnzufahrtenfhaben 1n fbsten Lusbau gu erfol-
¥ seno :

8. Da@hgeakaltung

Soweit in der Leganﬁe Zum Bebauungaplan unter "Weiters
Festeetzungen® und "Sonderregelungen™ nichts festge-
setzt ist, gelien na&hstehende Bestimzungen:

‘Ungleiche Dachneigungen suf einem Gebiude sind unzu-

l8spig.

Bachaufb&n%an dﬁrfen_nicht errichtet wevrden.

Die Dacheindeckung, susechlieBlich der Garasgen, hat
in einer harten Bedachung zu erfolgen.

Farbe: Dunkelbrzun bie schwarz.

3. Seckelhthen

Die im Bebouungeplan engegébene Gebidudesgockelhihe be-

gieht eich auf die gngegebene Hihke der ausgebeuten
StraBe (Bordsteinhbhe).

Bei gensigtem Gellnde erfolgt die Pestlegung der Sockel-
hhe gls MittelmaB zwvischen den unierschiedlichen Hthern

der GebHudeecken beli gleichem FuBbodemniveau.

4., Milllvoxen

Bei Mehrfamilien- und BeiherhBusern sind Zusarmenge-
feBte Elillboxanlsgen fiir eine staubfreie Milllebfubr
vorgusehen.

Sowelt mtgliich, eind die Millboxen in die Sammelga-
rege eincubsuen.

5. StraBeanveleuchtung
Die Masten fiir die StralBerbeleuchitung sind an dexr

grundstiicksgrense so aunfzustellen, dal Geh- und
StraBenverkehr nicht behindert werden.

Einfriedigunsen

Straﬁenaeitige Einfriedigungen diirfen eine HUhe von
80 cm nicht lberschreiten.




L naﬁflansungenig@wia'béprlanste Spr;&gelz&una.5gn.ﬁ'fiiﬁ

Mencte Spanmdrahtzlune und bepflenzte Draht-
N T AR B e L R M R

jewerbegebiet werden auBerdem strsSenseitig be~
mzte Meschendrahislune bis zu einer HShe von

) m zugelassen. Dis Pfosten sind in Stahl oder St
M En-erstellen, Ui o Lo EeRi T
Bepflanzungen und EBinfriedigunger der in éen
1tfeldern befindlichen Vorglrtenm iet so gu hal-

, a8 die Ubersichi gewehrt bleibt. Bel Binwiin-
zen in nicht quelifizierte Strafen eind fir dle

le der Sichifelder Kstheten wvon je 20,00 myin
aBenschse gemessen, gugrunde gu legen.

Binmtndungen in qualifizierte StraBen gelten die
Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder.

begnlagen
Werbeanlsgen im Mischgebiet (Mi)

gpind an jeder Stitte der Leistung Werbeanlagsn
zu einer GroSe von 1,5 g und bie sur HOhe der
gtung des 1. Obe:geschosaea flach auf der Haus~

d gul#aeig. . ;

Vordschern und Kragplatten ist die Anbringung
Werbeanlagen 8usi sweise zullissig.

er diesen Anlagen kanﬁ'an jeder St&tté der lels-
g ein Hinweisschild bis zu einer Grb8e von 0,3 q= /' -
ebracht werden. . - : o

beanlagen fir Zetiel- und Bogenanschléige sind bis
einer Gr&Be von 1,5 gm und einer HShe von 3,00 =

elassen.
Werbeanlagen in sllen Baugebieten.

beanlagen mit wechselndesm Licht sind nur in Ge-
‘begebiet zuldissig. : .

‘beanisagen suf gsneigtan DéEchern sind in gllen
webieten unsguliissig. Generell diirfen aus Grinden
© Verkehrssicherheit fiir Lichtaunlagen keine Sie-
farben (rot und grin) versendet werden.
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3. Zeitlich begrenrte Werbeanlagen

' Ausnahmeweige &Bnnen'werbééﬁiagan S R

"'Verlanxba?unganynder Bekanntmachungen kultureller,

~ politischer oder sonstiger Veranstaltungen sowie Wer-
- beanlagen fir geitlich begrenwte Veranstaltungen fiir
~ einen der Veranstaltungsdauer angemessenen Zeitraum

zugelaagen werden.

,?bfﬁahrsflﬁchen.und Ersdhiiéﬁgggéggggﬂen sowie An-
schluf der Grundsticke an die VerktearsiiBohen

1. Soweit Wege nicht sls ﬁffintiiche Wege ausgewiesen
magn, gind sie els private WohmerschlieBungswege an-
gusehen.

2. Um die Ubersicht ﬁn den-straﬁanéinmﬁndungen gicher~ (,

gustellen, milssen Vorgzartenfléichen, die mehr zle 70 cm
lber die StraBerkroné hinsusragen, sbgetragen werdern.

—

EKraftfahrzsuge und sonstige Gegenstinde, die die Uber-
gicht behindern, dlrfen ip Sichtfelé einmiindendsr
Straf- n nicht sufrgestellt warden.

Der Bebauungsplan enthilt die fiir die Zul&ssigkeit von Bauvorhzben erforder-
1ichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BBauG) sowie die Begrenzung der Verkehrs-
flZchen. Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 9 Abs. 1 - 5 F3trG nicht

(§ 9 Abs. 7 FStrG). =
Der im Plan kenntlich gemachte Schutzstreifen der Westfilischen Ferngas AG

und Strafenblld nicht beeintriichtigt werden: [

betrzgt 8,0 m.

—— —_—— R e e Gl T B W AR W Ex -

angestrebie stEdtebeuliche Ordnmung sowie das Orio—

1. die Errichtung von Hebenanlagen im Sinne des :
& ;4 (2} BauNV0 suck suBerhalbd der bebaubazen \
Fllchon. -

2) Abweichuuger in der Gestaltunmg und Anbringung
von Verhesnlagen

3. eine Abweichung von der festgeleglen Dachneigung
der Gebiude, der fezitgelegten Lage und dean zu-~
1l8ssigen Materialien der Einfriedigungen,

4. die Errichtung von Garagen fir Kreftfghrzeuge suf
éen nicht libervauberen GrunéstiicksfliEchen.

Diese Ausnchmen (Punkte 3 + 4) gelten zur fir Grund-
etlicke, bel denen die Baulichkkeiten in éer EKatester-
grundlage dleses Bebeuungsplenes sls Bestand einge-

“tragen sind.
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