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Allgemeine Ziele und Zwecke

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B1 "An der Marktschule" umfasst das Grund-
stiick im Einmindungsbereich der Winterberger StraBe auf die Senner StraBe im Stadtbezirk
Brackwede. Das Grundstiick ist mit einem Wohnhaus mit einem Ladenanbau, Garagen und
den Gebauden einer ehemaligen Tankstelle, die nicht mehr in Betrieb ist, bebaut. Die Zapfsau-
len und die Tankstellenliberdachung sind bereits abgebrochen worden.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Grundstiick als allgemeines Wohngebiet mit ei-
ner zweigeschossigen Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt. Bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes im Jahre 1972 wurden die liberbaubaren Flachen entsprechend dem damali-
gen Bestand, unter Berilicksichtigung des Wohnhauses und der Tankstelle, planungsrechtlich
gesichert.

Ziel dieser Bebauungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines 4-geschossigen Wohn- und Geschéftshauses anstelle der ehemaligen Tank-
stelle sowie eines zusatzlichem 3-geschossigen Wohnhauses zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung

Der mit einem Wohnhaus bebaute Teil des Grundstlcks an der Senner StraBe und der Teil im
unmittelbaren Einmiindungsbereich der Winterberger StraBe werden als Mischgebiet festge-
setzt, wobei die im Mischgebiet allgemein zuldassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergnlgungsstatten ausgeschlossen sind. Die festgesetzten Nutzungen entspre-
chen dem eines eingeschrankten Mischgebietes und somit weitestgehend den vorhandenen
Nutzungen an der Senner StraBe. Die Weiterentwicklung dieser Nutzungen ist Ziel der Bebau-
ungsplanénderung.

Der Ausschluss der o.a. im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen wird im einzelnen
folgendermaBen begriindet:
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- Tankstellen entsprechend dem heutigen Standard haben ein erheblich héheres Verkehr-
saufkommen im Vergleich mit der ehemals auf dem Grundstiick betriebenen Tankstelle. Die
Unzulassigkeit dieser Nutzungsart wird mit der verkehrlichen Situation im Einmindungsbe-
reich der Winterberger Stra3e begriindet.

- Es kann davon ausgegangen werden, dass von Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a (3)
BauNVO erhebliche Larmbelastungen, vor allem wahrend der Nachtzeit, ausgehen. Mit
Ricksicht darauf, dass die Umgebung (berwiegend durch Wohnbebauung gepréagt ist,
wird diese Nutzung fiir den Anderungsbereich ausgeschlossen.

- Gartenbaubetriebe werden aufgrund ihres Flachenbedarfes mit Riicksicht auf die gegebene
Infrastruktur fiir eine bauliche Nutzung ausgeschlossen.

In Angleichung an die vorhandene Wohnbebauung an der Winterberger StraBe ist der sid-
westliche Teil des Anderungsbereiches als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen, Gestaltung
der baulichen Anlagen und AuBenanlagen

Die Festsetzungen der geplanten Bebauung im Anderungsbereich fiir die Geschossigkeit,
Dachneigung und (berbaubaren Grundsticksfldchen schlieBen sich der vorhandenen Bebau-
ung an der Senner und Winterberger StraBe an.

Auf der Uberbaubaren Fldche am Einmindungsbereich zwischen Senner und Winterberger
StraBe werden durch die planungsrechtlichen Festsetzungen die Voraussetzungen fiir ein
dreigeschossiges Geb&dude mit Flachdach und einem zusétzlichen Geschoss als Staffelge-
schoss (IV. Geschoss) als Wohn- und Geschéftshaus geschaffen. Die Dreigeschossigkeit ist
zwingend festgesetzt, um die stédtebaulich beabsichtigte Betonung des Gebdudes am Ein-
miindungsbereich der beiden StraBenziige sicherzustellen.

Durch die Festsetzung von First- und Traufhéhen, Dachform und Dachneigung, Materialien fir
AuBenwand- und Dachflichen sowie die Gestaltung der Vorgérten und der Festsetzung von
anzupflanzenden Baumen soll eine gestalterische Einbindung in die umgebende Bebauung er-
reicht werden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Der zu andernde Bebauungsplanbereich war bereits als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen. AuBer einigen Nadelbaumen und Zierstrauchern ist auf dem Grundstiick kein Bewuchs
vorhanden. Da das Grundstilick groftenteils bebaut und versiegelt ist, werden keine Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Belastung der Flache mit umweltgefahrdenden Béden

Aufgrund des ehemaligen Tankstellenbetriebes ist der Verdacht auf Bodenverunreinigung
durch Mineraldlprodukte gegeben. Aus diesem Grunde erfolgte eine Bodenuntersuchung auf
Verunreinigungen mit dem Ergebnis, dass auBer geringer Belastung im Bereich der ehemali-
gen Zapfsdulen keine weiteren Verunreinigungen des Bodens festgestellt wurden.

Die Zapfsdulen und die Tankstelleniberdachung sind bereits abgebrochen. In diesem Zusam-
menhang wurden die gering belasteten Béden entsorgt. Die abschlieBend durchgefiihrten Un-
tergrunduntersuchungen haben ergeben, dass keine signifikanten Schadstoffbelastungen des
Bodens vorliegen.

Belange des Schallschutzes

Eine Vorabeinschatzung der Larmbelastung des Anderungsbereiches durch den Kfz-Verkehr
auf der Senner StraBe hat ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18009 " Schallschutz
im Stadtebau" unter Berlicksichtigung der im Anderungsbereich festgesetzten Nutzungsarten
Uberschritten werden.

Unter Beachtung der Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB in Ver-
bindung mit § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und ahnlichen Vorgéngen (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) gilt es gemaB RdErl. des Ministers fiir Stad-
tentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 21.07.1988 (MBI. NW Nr. 57 vom 26.08.1988,
S. 1238) bei Uberplanungen von Gebieten mit Vorbelastung die vorhandene Situation zu ver-

bessern und bestehende Schalleinwirkungen soweit wie moglich zu verringern bzw. zusatzlich
nicht antetahan 711 lacean
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Nach MaBgabe des o.g. Erlasses wurde im Zusammenhang mit der Bearbeitung dieser Be-
bauungsplanénderung zur stadtebaulich sachgerechten Schallschutzplanung ein vereinfach-
tes Ermittlungsverfahren fir LArmimmssionen angewandt und entsprechend ausgewertet. Der
Prognose fiir die Verkehrsbelastung liegt die "Verkehrsuntersuchung zum geplanten Standort
des Marktkauf Bau-Hobby-Gartencenters im Gewerbegebiet Gltersloher StraBe / Sidring in
Bielefeld Brackwede" der Ingenieurgruppe IVV Aachen vom August 1998 zugrunde. Die in die-
sem Gutachten ermittelten DTV-Werte flir die Senner StraBe sind auf das Jahr 2005 progno-
stiziert.

Danach kann fiir die Senner StraBe eine Belastung von 7310 Kfz/24 h (DTV-Wert) mit einem
Lkw-Anteil von 4% angenommen werden.

Aufgrund dieser Voraussetzungen ergeben sich folgende geschétzte Gesamtbeurteilungspe-
gel im Plangebiet:

Fir den ungunstigsten Immissionspunkt im Mischgebiet (Ml): 66 dB(A) tags
59 dB(A) nachts

Fir den unglnstigsten Immissionspunkt im allgemeinen Wohngebiet (WA): 56 dB(A) tags
49 dB(A) nachts

Gemas Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 sind den im Anderungsbereich festgesetzten Nutzungen'
folgende schalltechnischen Orientierungswerte flr die stddtebauliche Planung als Beurtei-
lungspegel zuzuordnen:

Fir Mischgebiet (MI): 60 dB(A) tags
50 dB(A) nachts

Fur allgemeines Wohngebiet (WA): 55 dB(A) tags
45 dB(A) nachts

Aufgrund der o.g. Larmpegel werden im Anderungsbereich des Bebauungsplanes die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 vor allem nachts im Mischgebiet deutlich
Uberschritten.

Aus der Sicht des Larmschutzes stellt der Anderungsbereich des Bebauungsplanes | / B1-1
aufgrund der prognostizierten hohen Verkehrslarmbelastung keinen optimalen Wohnstandort
dar.

Bei der Abwagung der stddtebaulichen und larmschutzrechtlichen Belange sind folgende Ge-
sichtspunkte zu bertcksichtigen:

- Der Anderungsbereich ist durch StraBenverkehrslarm vorbelastet. Aktive Larmschutzmal3-
nahmen wie Larmschutzwalle und -Wande sind unrealistisch und aus stadtebaullchen
Griinden nicht zu vertreten,

- Durch die Bebauungsplananderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Nutzungen geschaffen, wie sie in der Umgebung des Anderungsbereiches bereits vorhan-
den und durch den Bebauungsplan Nr. |/ B1 "An der Marktschule" planungsrechtlich ge-
sichert sind.

- Bauliche Larmschutzvorkehrungen geméafi VDI-Richtlinie 2719 und DIN 4109 werden fest-
gesetzt, so dass die in den Regelwerken genannten Mittelungspegel fiir die Innenrdume
eingehalten werden.

Aufgrund der Vorabeinschatzung der Verkehrslarmbelastung ist davon auszugehen, dass
Schallschutzfenster der Klasse 3 erforderlich werden. Zur Ausflhrung der AuBenbauteile der
Gebaude wird auf die DIN 4109 verwiesen.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes zwar nicht
unmittelbar berthrt.

Da aber in diesem Bereich ein Siedlungsplatz der spaten Bronze- / friihen Eisenzeit bekannt
ist, wird eine archaologische Untersuchung in den von BaumaBnahmen und Erdeingriffen be-
troffenen Flachen erforderlich.

Schutz des Grundwassers

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage "Ummeln" der Stadtwer-
ke Bielefeld GmbH ca. 3.500 m in GrundwasserflieBrichtung oberhalb der Brunnen fur die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung.

Flr die zur Zeit betriebene Neuausweisung des Wasserschutzgebietes "Bielefeld-Ummeln"
durch die Bezirksregierung Detmold liegt ein Gutachten vom November 1994 vor. Nach die-
sem Gutachten liegt das Plangebiet innerhalb der geplanten Schutzzone Il B des Wasser-
schutzgebietes "Bielefeld-Ummeln". Die endgliltige Festlegung der Schutzgebietsgrenzen er-
folgt im Rahmen des von der Bezirksregierung Detmold noch durchzufiihrenden Festset-
zungsverfahrens.

Stadtklima und Luftreinhaltung

Der Anderungsbereich liegt in einer Fliche mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen, die sa-
nierungsbedurftig ist. Der Grund hierfur ist im wesentlichen die Inversionsh&ufigkeit und die
schlechte Belliftung.

Die aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Senner StraBe gegebenen Schadstoff-Immissio-
nen sind, besonders unter Berlicksichtigung der festgesetzten offenen Bauweise, akzeptabel.

Durch die Aufgabe der Tankstelle ist eine Verbesserung der Luftbelastung zu erwarten.

10. Kosten und bodenordnende MaBnahmen

Durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / B1 "An der Marktschule"
werden keine Kosten fir offentliche Einrichtungen ausgeldst. Die ErschlieBung des Ande-
rungsbereiches ist durch die Senner StraBe und die Winterberger StraBe sowohl verkehrsméa-
Big als auch im Hinblick auf die Kanalisation bereits vorhanden.

11.Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Ubersicht tiber die Flachen im Anderungsbereich:

ca. 0,165 ha Mischgebiet -Ml-
ca. 0,065 ha Allgemeines Wohngebiet -WA-

ca. 0,23 ha GesamtgréBe des Anderungsbereiches

Ubersicht Uiber die moglichen Wohneinheiten

ca.. 2 WE vorhanden
Ca: 12 WE geplant

Ca: 14 WE Summe
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 1 ,An der Marktschule*
1. Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/B 1
JAn der Marktschule” ist gemaR §§ 2 (1) und (4),
3 (2) BauGB am 16.05.2000 vom Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld
als Entwurf beschlossen worden.

Bielefeld, 04 AUG 2000
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Schriftfiihrer

Diese Plandnderung hat einschlieRlich des Textes
und der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB als
Entwurf in der Zeit vom 07.06. bis 07.07.2000
offentlich ausgelegen.

Die Offenlegung wurde am 27.05.2000 ortsiiblich
offentlich bekanntgemacht.

Bielefeld, 04 AUb. 2000

Stadt Bielefeld

Der Oberbiirgermeister
- Planungsamt -
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Die 1. An&erung des Bebauungsplanes ist gemaR
§ 10 BauGB und § 7 (1) der GerpegEdeordnung

NRW vom Rat der Stadt am
Satzung beschlossen worden.

als

Bielefeld, 2 /2. J22

Oberblirgermeister

e
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- Diese Planédnderung wurde gem. § 10 (2)

es
gengfimigt.
g vom

Baugesetzbuches am
Siehe Verfligung der Bezirksregie

Detmold,
Az..

Bezirksregie
Im Auftra
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Diese Plandnderung wird mit dem Text und der
Begrindung gemidR § 10 (3) BauGB ab
zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.
Die Erteilung der Genehmigung ung”der Ort der
Bereithaltung sind am ortsiiblich
offentlich bekanntgemacht wo
Mit der erfolgten Bekanntm
nénderung in Kraft getretes!

n.
ung ist diese Pla-

Bielefeld,

Stadt Bielefel
Der Oberbiirgermeister

- Planung&amt -
I. A,

Diese Plandnderung wird mit dem Text und
der Be?rundung gemdB § 10 (3) BauGB ab

13 zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten.

Der Beschluss der Plandnderung als Salzung und
der Ort der Bereithaltung sind am _2 3 QKT. 2
ortslblich &ffentlich bekannt-gemacht worden.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist die Plan&n-
derung in Kraft getreten.

Bielefeld, 2 4 OKT, 2000




