Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) 2. Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr- BK 1 21 und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
n = " - . . . - Baugesetz_puch (BauGB) i_n der Fassung der Bekanntmachpng vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414),
V E P N a h Ve rs o rg u n g s Sta n d O rt G es c h WI Ste r-s C h O I I -Stra Be MaBstab 1 : 500 1. AIIgemeine Erlauteru ngen von Planzeichen fur Festsetzungen H ﬁw?rg:t:i?t')'ll_e;béi:&?igggg‘jﬁ?eur?t;:ld nahversorgungsrelevante Sortimente auf einer Verkaufsflache 2uletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1, 8. 1548)

von max. 980 m? zulassig. - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung

. ) o ) ] ) ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
1.1 Art der baulichen Nutzung Die zuldssigen Sortimente sind nach dem Einzelhandelsgutachten der BEE (Stand: 2006) auf die (BGBI. |, S. 1548)

6828 2 KD68,29 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Nahversorgung beschrankt. Es sind die Sortimente mit den WZ-Nr.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt nach folgenden Vorschriften

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Lebensmitteldiscounter 52.11.1;52.2 Nahrqusmittel, Getrénlfe und Tapakwaren, Fach-Einzelhandel mit Nahrungsmittel (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch das
einschl. Stellplatze aus 52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel , Gesetz vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509)

Schadlingsbekadmpfungsmittel

aus 52.49.2 Heim- und Klei.r1tie|."futter u. a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen, Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) basieren auf der Bauordnung fiir das Land
12 Hamster und Ziervogel Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256),

Mafs der baulichen NUtzung zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV NRW S. 142).
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

D)

KD67,91

v

Die zentrenrelevanten Sortimente diirfen in der Summe einen Anteil von 10 Prozent der Verkaufsflachen

Zulassige Grundfldche nicht Gberschreiten. Als zentrenrelevant gelten die Sortimente

Die Grundflache der baulichen Anlagen einschl. Stellplatze darf eine
Gesamtflache von 5.880 m? nicht iberschreiten. WZ-Nr. (2003)

GR

OKFF
+68,80m Oberkante Erdgeschossfertigfullboden in Metern . NHN 52.33.1 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel

. NHN 52.41 Haustextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung
OK FD . . . . und Wasche
o maximale Hohe Oberkante Flachdach in Metern d. NHN 52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehér, Kiirschnerwaren
52.43 Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

aus 52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand- und Deckenleuchten, Standortleuchten, Tischleuchten)
aus 52.44.3 Haushaltsgegenstéande ohne Mdbel fiir Garten und Camping
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 52.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 52.44.7 Heimtextilien (ohne Teppiche)
aus 52.45.1 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse
mammmamms Baugrenze 52.45.2 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor
52.45.3 Musikinstrumente und Musikalien

. 2 o 75\ 6769 4 . ) . . . . .
N 1 s - m iiberbaubare Grundstiicksflachen aus 52.47.1 SChreIEr uhnd 'Izaplgnr:\/aren, Schul- und Buroartikel ohne Blrobedarf mit Uberwiegende
%15 _ ) 000 gewerblicher Ausrichtung

KD67,94
KS66,10

52.47.2 Blcher und Fachzeitschriften ) ;
52473 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 03.04.2014 Der Aufstellungsbeschluss ist gemak § 2 (1)

1.4 Planungen, Nutzungsr lungen, MalRhahmen und Flachen fur 52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und gemal § 2 BauGB die Aufstellung des BauGB am 02.05.2014 im amtlichen
anungen, Nutzungsregeiungen, alna en und Flachen fu 969 9 9 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Bekanntmachungsblatt Nr. 09/2014 der Stadt

i Geschenkartikel
Maflnahmen zum SChUtZ’ Zur Pﬂege und zur EntW|Cklung von Boden, 52 485 UESC elr;daln et I d Sch K Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a | Bergkamen ortslblich bekannt gemacht worden.
Natur und Landschaft i ren. Eaeimetafivaren tind schmuc BauGB beschlossen.
52.48.6 Spielwaren
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB aus 52.49.1 Schnittblumen

aus 52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere aufter Heim- und Kleintierfutter
3°°°°°%  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 52.49.3und 4  Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

5000008 Bepflanzungen 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software
‘ geplanter Baum (informeller Standort) 52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

K067 48 aus 52.49.8 Sportartikel (ohne Campingartikel und Campingmabel)

KS63.73 52.50.1und 2  Antiquitdten und antike Teppiche, Antiquariate Blrgermeister Schriftfihrer Blirgermeister

Larmschutzwall H = 3,00 m

Quelle: BBE 2006
1.5 SonStige Festsetzungen Die Offentlichkeit wurde friihzeitig gemaR § 3 (1) Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 03.04.2014
BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke gemal § 3 (2) BauGB die 6ffentliche Auslegung
—o—o— unterirdische Leitung (Art der Leitung siehe Einschrieb) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) der Planung in Form einer Blirgerversammlung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

am 05.05.2014 unterrichtet und hatte beschlossen.

P —— | . - ; : - ; ; "o : . | Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung.
| | Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 2.1 Die zulassige Bebauung darf in dem SO-Gebiet "Lebensmitteldiscounter" die Grundflache von 5.880 m
|

_______ | einschliel3lich Stellplatze und Zufahrten nicht Gberschreiten.
Die Gebaudehdhe (OK FD) darf + 74,00 m Gber NHN nicht Gberschreiten.

67,40

) R
6737 67,4 o=
6246738 6735

SO

Lebensmitteldiscounter

einschl. Stellplatze
GR bauliche Anlagen < 5.880 m?

‘ k Ein- bzw. Ausfahrtbereich

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die Gebaudehohe wird gemessen von der angegebenen Hohe tiber NHN des nachstgelegenen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum N i i . i N : N
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- Hohenbezugspunktes in dem jeweiligen Baufeld (Uberbaubare Flache) bis zum hochsten Punktder | | Ll

schutzgesetzes gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB auBeren Dachhaut. Biirgermeister Birgermeister SchriftfGhrer

KD67,27
KS63,48

Q
E Ai

070 Die festgesetzte Gesamthdhe der Gebaude darf durch untergeordnete Gebaudeteile (technisch

notwendige Dachaufbauten) bis zu einer Hohe von 3 m (iberschritten werden. Sie miissen um ihre Der Entwurf des vorhabenbezogenen Ort und Dauer der Auslegung sind gemaR § 3 (2)
Hohe vom Gebiuderand zuriicktreten. Bebauungsplanes mit der Begriindung hat in der BauGB am 08.05.2014 im &ffentlichen

Zeit vom 19.05.2014 bis 23.06.2014 einschlief3lich | Bekanntmachungsblatt Nr. 10/2014 der Stadt
o I Larmschutzwand mit einer H&he von 2.00 m gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Bergkamen ortsublich bekannt gemacht worden.

max. Verkaufsflache 980 m?
OKFF EG max. 68,00 m G. NHN
OK FD max. 74,00 m ii. NHN

Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,00 m
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MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

3.1 Die westliche Abschirmung (Larmschutzwall) ist als Erdwall an der westlichen Plangebietsgrenze in der
erfordelichen Hohe von H = 3,00 m lber dem Parkplatzgelande zu errichten.

(aus Kanalauskunft)
KD66,51
| A KS65,30

1.6 Nachrichtliche Ubernahmen 3.2 Die sidliche Abschirmung (Larmschutzwand) ist als Wand an der slidlichen Plangebietsgrenze in der Biirgermeister Biirgermeister
erforderlichen Hohe von H = 2,00 m Uber dem Parkplatzgelande zu errichten. Die Schallschutzwand

KDG66,81

¥

KD66,97 R
Y 66,81 Y40

6590 _~oannns  Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen muss dicht ans Gebéude angeschlossen werden und ein bewertetes Schallddmm-MaR von mindestens | Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 25.09.2014 | Der Satzungsbeschluss vom 25.09.2014 ist gemaR
gem. § 28 StrWG NRW R'w = 20 dB aufweisen. gemaR § 10 (1) BauGB den vorhabenbezogenen | § 10 (3) BauGB am 05.11.2014 im amtlichen

Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Bekanntmachungsblatt Nr. 19/2014 der Stadt

3.3 Die Fahrwege der Lkw-Anlieferung und der Parkplatze sind in Asphalt oder mit eng verlegtem Bergkamen ortsublich bekannt gemacht worden.

ungefastem Pflaster auszufihren.
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1.7 Bestandsangaben und sonstige Darstellungen

— 867 |9 kD66.61 3.4 Alle Liftungsanlagen, Verfliissiger und Riickkiihlwerke des Marktes diirfen zusammen einen

Gesamtschallleistungspegel von 80 dB(A) nicht Gberschreiten gemaf der Richtlinie DIN 45681.
vorhandene Gebgude

G
66,44

Flurstticksgrenzen und -nummern 4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Blrgermeister Schriftfihrer Blrgermeister

10,00 .

H Bemaflung von Abstanden _ _ , _ _ GemaR § 10 (3) BauGB in Verbindung mit § 7 (4) | Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
| Bei de[ geplz.:mten Stellp.latzanlage sind Baumpflanzungen vorzunehmen. Es sind mindestens je 4 der Gemeindeordnung NRW wird der des § 1 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV

T | ]2 Steliplatze ein groRkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. vorhabenbezogene Bebauungsplan mit dem Tage | 90). Die Grenzen und Bezeichnungen der

CTTTTTY geplante Stellplatze der ortsiiblichen Bekanntmachung Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
rechtsverbindlich. Liegenschaftskatasters Stand .......................
—¥—e—¥— Regenwasserableitung wird aufgehoben 5. Werbeanlagen Bti)eerlfég'tlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Die Anlagen bzw. Displays miussen im Zusammenhang mit dem Gebaude stehen und sind auf den
H Namen/Logo des Unternehmens beschrankt.

H 946 Z_uléssig sind zudem ma)iimal drei Eahngnmaste m.it dem Firmenlogo oder Firmenschﬂriftzug bis zu DEET NG AR g vk
einer Hohe von 73,00 m Gber NHN im Einfahrtbereich der Stellplatzanlage (= 5,00 m tGber OKFF). Vamesangtngenare

Burgermeister Offentl. best. Verm.-Ingenieur

Grundriss M. 1:200 Ansichten M. 1:200 3. Hinweise

D

I

Vorhabentrager: Planaufsteller:

L

3.1 Betriebsbeschrankungen KIG - KAMPS
‘ Zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ist der Betrieb der Stellplatzanlage, die Anlieferung von Waren und die T

x Abfahrt von Reststoffen und Verpackungen (Miill etc.) ausgeschlossen. Immobiliengesellschaft mbH & Co. KG H Planquad ra‘t Dortmund
; Werner Strasse 140 Birro fiir Raumplanung, Stadtebau + Architektur

3.2 Bodenverunreinigungen _ o o o 59192 Bergkamen Gutenbergstrafie 3444139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0
Werden wahrend der BaumalRnahmen organoleptisch auffallige Bodenmaterialien angetroffen, ist die

Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna umgehend zu informieren und die weitere

OK Attik:

34,8% 10[345 4 11,30

34,8% 6

.
T
4
T

417 6,885 TG, 257 208044 11.30 It 3,75
T i T
G4

n
3

5 —42 b —p —+

434
T
"
T
W
T
1754 1265
T
5
i
y
%
=
-
i
o
&
o>
2
-
-
-
-
i
e
=
o
B
oo
%
4
-
i
in
£

24 7.21 5% 43,6 e 4,79 1

ef 1T
s
4152 47155 74 135 4pu 13% 4 147 4o 2.00 eh 116 4L se>
=i i it T 1 i - 1 l
=

4,5 361y 4,58 3651y 4,568 367,
1

6,04

3,65

419

4,475

\ i
No.oz 11,70 m*} i
NLeergut Vorr. il < DN 100 i

4,475
4,01

VHERHHHHHHHHH HHHHH

, & Vorgehensweise abzustimmen.
0,00 ] -- eldnde v
i

3.3 Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

b ence . e Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
o Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archdologie fir Westfalen,

c B A Aufienstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520) unverzuglich anzuzeigen und die
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OKFF = 68,00

T

Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
far wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
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3.4 Kampfmittelbeseitigung
Folgender Hinweis zur potentiellen Gefahr durch Kampfmittel soll bei Bauantragen in die
Baugenehmigung aufgenommen werden:
3 4 Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Bodenaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbung hin
— BN . e oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
~~~~~~~~~ . i i i Fachbereich Birger- und Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr oder direkt die Polizei / Feuerwehr zu

20,055

142,89 o0
Verkaufsraum

20,05
19,70
6,315

20,05

799,70

T

+

vorh. fSelande T TN~ g

7 #mm, e e i ; verstandigen

Stdwestansicht "' Eine ggf. erforderliche systematische Absuche ist vor den Baumafinahmen zustandigkeitshalber durch
den Staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD-WL) in Verbindung mit dem Fachbereich Blrger-
und Ordnungsangelegenheiten, Feuerwehr durchzufiihren.
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OK Autika 3.5 Bergbau

. Unter dem Plangebiet ging der Bergbau um. Bauherren sind gehalten zwecks Umsetzung notwendiger
Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen mit der RAG Deutsche Steinkohle, Herne, Kontakt
aufzunehmen.
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3.6 Sekundéar Baustoffe
Fuar die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe/
Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im StralRen- und Erdbau
(z.B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichten, Gelandemodellierung, Kellerverfiillungen) ist
i ! gemaf § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der
Py it b ok =2 v e Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Mit dem Einbau des
' Todsa Sekundérbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis begonnen werden. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die
der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.
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""""""" Folgende Gutachten gehdren zu diesem Bebauungsplan:

- ITAB: Gerauschimmissions-Untersuchung vorhabenbezogener Bebauungsplan BK Nr. 121, VEP
Nahversorgungsstandort Geschwister-Scholl-StralRe Bergkamen. Bergkamen 2013 (Stand:
28.02.2014)

- Ingenieurbiro Kiihnert: Ansiedlungsvorhaben "ALDI" an der Landwehrstralte/ Geschwister-Scholl-
Stralle. Verkehrskonzept. Bergkamen 2013 (Stand: 15. August 2013) ergénzt um das Protokoll vom
03.02.2014 mit dem Landesbetrieb Strafen

- GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH: Baugrundgutachten zum BV Neubau ALDI-Markt,
Landwehrstralle/Ecke Geschwister-Scholl-Stralte, Bergkamen. Minster (Stand: Mai 2013)

- GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH: Gutachten zur orientierenden Schadstoffuntersuchung des

; Untergrundes fur das Vorhaben Landwehrstra3e/Ecke Geschwister-Scholl-StralRe, Bergkamen.

: e

| m ? | | 10 11 12 13 3.7 Gutachten
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9,76

| i 3 3 3 | A ———— o e P 3 -~ ; T Minster (Stand: 04.07.2014)
. tone ' var, ehe ‘ - Ingenieurbiro Kihnert: Ansiedlungsvorhaben "ALDI" an der Landwehrstrale/ Geschwister-Scholl- o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 : Stdostansicht StralBe. Verkehrskonzept. Bergkamen 2013 (Stand: 15. August 2013) erganzt um das Protokoll vom @
- BBE Handelsberatung: Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines ALDI-Discountmarktes in -
Bergkamen-Mitte. KéIn 2013 (Stand: Dezember 2013)

. 03.02.2014 mit dem Landesbetrieb Strafien
Schn|tte M. 1:200 - Grinkonzept, Landschaftsarchitekten Deppe: Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe 1) zum
1
- Griunkonzept, Landschaftsarchitekten Deppe: UVP-Vorprifung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan BK Nr. 121, VEP Nahversorgungsstandort Geschwister- Scholl-StralRe. Coesfeld Vo rhaben bezogener Bebau u ngsplan N r. BK 1 21
2014 (Stand: Marz 2014)

vorhabenbezogenen Bebauungsplan BK Nr. 121, VEP Nahversorgungsstandort Geschwister-
Scholl-StraBe Bergkamen. Coesfeld 2013 (Stand: November 2013)
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Schnitt B - B Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt.

Schnitt A - A




