Begrﬁndung

Zum Bebauungsplan Nr. Ov 94 “Gewerbegebiet ErlentiefenstraBe"
im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGs

In seiner Sitzung am 01.03.1991 hat der Rat der Stadt Bergkamen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. ov 91 Zwischen ErlentiefenstraRe, Werner
StraBe und IndustriestraBe beschlossen. Am 05.03.1992 hat der Rat der
Stadt Bergkamen den BeschluB gefaBt, dieses Plangebiet nach Norden zu
vergroBern. Ziel der Planung ist es, die Voraussetzungen fiir die Ansied-
lung von Gewerbebetrieben zu schaffen. '

1. Raumlicher Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. ov 94 wird begrenzt:

- im Osten durch die ehemalige Zechenbahntrasse,

- im Norden durch den Bachlauf zwischen Werner StraBe und ehemaliger
' Zechenbahntrasse,

im Westen durch die B 233/Werner StraRe,

im Siden durch die siidliche Grenze des Grundstiickes Erlentiefen-
’ straBe 9 sowie deren Verldngerung nach westen,

2. Einordnung in die Bauleitplanung:

Der siidliche Teil des Bebauungsplanes ist aus dem wirksamen Flichen-
nutzungsplan der Stadt Bergkamen abgeleitet, der in diesem Bereich :
Gewerbegebiet darstellt. §

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das 9. Anderungs-
verfahren des Flachennutzungsplanes fiir den nérdlichen Bereich des -
Bebauungsplanes Nr. ov 94 eingeleitet. Diese Fldchen nordlich der K 16
sind im wirksamen Fléchennutzungsplan als Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Zuklinftig sollen sie als Gewerbegebiete darge-
stellt werden. ' :

Damit wird auch fiir den nordlichen Teil des Bébauungsplanes.das Ent-
wicklungsgebot gemiB § 8 (2) BauGB erfiillt. In seiner Verfiigung vom
16.09.1992 hat der Regierungsprdsident Arnsberg festgestellt, ng ‘
diese gewerbliche Entwicklung nérdlich der IndustriestraBe an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung angepaBt ist.



3.

Ziele und Zwecke der Planung:

Ziel des Bebauungsplanes Nr. OV 94 ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir ein stadtnahes Gewerbegebiet Gstlich der B 233
im Bereich des Verkehrsknotens mit der K 16 in verkehrsglinstiger Lage. Die
K 16 ist Autobahnzubringer. . ,

Stadtebauliches Konzept:

Mit dem Bebauungsplan Nr. OV 94 wird ein wesentlicher Ortseingangsbe-:
reich im Schnittpunkt der B 233/Werner StraBe mit der K 16/Industrie-

. StraBe der Stadt Bergkamen planerisch gestaltet.

Heute ist dieser Bereich landwirtschaftlich genutzt. Pragend ist die
ehemalige Zechenbahntrasse am Rande des Plangebietes, dlg heute als
Geh- und Radweg genutzt wird. Im Norden bestimmt der kleine Bachlauf
und die ihn begleitende Pflanzung des visuelle Bild.

4.1 ErschlieBung:

Die geplanten gewerblichen Baufldchen werden durch zwel Stich-
straBen von der K 16 aus erschlossen. Der Einmiindungsbereich wird
kreuzungsmidRig ausgebaut.

Die ErschlieBungsstraBe nordlich der K 16 soll die Erreichbarkeit
der einzelnen Grundstiicke im Kreuzungsbereich erleichtern. Durch
diese Form der ErschlieBung sind die meisten Grundstiicke nur fir

Klein- und Mittelbetriebe nutzbar.

Die ErschlieBung siidlich der K 16 erfolgt durch eine ca. 300 m lange
StichstraBe, die beidseitig bebaut werden kann.

Eine verkehrliche ErschlieBung von der ErlentiefenstraBe aus soll
ausgeschlossen werden. Die bestehende ErschlieBung des vorhandenen
Gewerbebetriebes bleibt davon unberiihrt. ‘

Im Kreuzungsbereich B 233/K 16 befindet sich eine Haltestelle des
offentlichen Nahverkehres. Damit ist der Planbereich an das OPNV-
Netz angebunden.

Die Radwegeanbindung erfolgt durch separate Radwege im Plangebiet
sowie durch den Radweg auf der ehemaligen Zechenbahntrasse. Damit
ist eine gute Radwegeanbindung des Plangebietes an die Stadtmitte,
die Stadtteile und nach Kamen gewdhrleistet.



4.2 Gewerbegebiet:

Durch den Beschaftigungsabbau im Bergbau ist es erforderlich,
kurz- und mittelfristig Arbeitspldtze in anderen Wirtschafts-
zweigen in Bergkamen zu schaffen. Daher werden iiber den Bestand
hinaus dringend weitere Ansiedlungsfldchen fiir Gewerbe benétigt.
Ein Standort befindet sich im Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. OV 94,

Aufgrund der Nachbarschaf zu Wohngebieten werden die geplanten
Gewerbegebiete aus Immissionsschutzgriinden gegliedert. In den
Bereichen, die keine 100 m von Wohngebieten entfernt liegen,
wird das Gewerbegebiet GE 1 festgesetzt. Hier sind nur Betriebe
und Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich st@ren.
Das bedeutet, daB in diesem Bereich des Bebauungsplanes gewerb-
liche Betriebe und Anlagen nach § 8 BauNV0 zuldssig sind, die
Jedoch den Stérgrad der im Mischgebiet zuldssigen Betriebe nicht
Uberschreiten diirfen.

Die Gewerbegebiete GE 2 werden durch textliche Festsetzungen ge-
gliedert, die sich auf die Abstandsliste 1990 stiitzen. Aufgrund
des Abstandes zu Wohngebieten kénnen im GE 2-Gebiet nur Betriebe
und Anlagen der Abstandsklasse VIT zuldssig sein. Damit kann
eine Beeintrdchtigung der umliegenden Wohngebiete durch die Neu-
ansiedlung gewerblicher Betriebe verhindert werden.

Die Zuldssigkeit einzelner Abstandsklassen ermdglicht den Ansied- .
lungsinteressierten die zuldssigen Betriebstypen zu erkennen und
unmittelbar abzuschitzen, ob ein Vorhaben zuldssig ist oder nicht.

Im Einzelfall kann im Sinne von § 31 Abs. 1 BauGB eine Befreiung
fir Betriebe und Anlagen des nichstgroBeren Abstandes der Abstands-
liste mbglich sein. Diese Erleichterung ist deshalb sinnvoll, weil
im Einzelfall damit gerechnet werden kann, daB z. B. durch be-
sondere technische MaBnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen die
Emissionen einer spiter zu bauenden Anlage soweit begrenzt oder die
Ableitbedingungen so gestaltet werden, daB schidliche Umweltein-
wirkungen in den schutzbediirftigen Gebieten vermieden werden. Das
Vorliegen dieser Voraussetzung kann anhand der im Einzelfall vorzu-
legenden genauen Antragsunterlagen schliissig gepriift werden.

Aufgrund des geringen Gewerbefldchenpotentials im Stadtgebiet sollen
Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig sein, da
die Flichen dringend zur Schaffung neuer Arbeitsplidtze im Stadtge-
biet benttigt werden und das knappe Fldchenangebot nicht blockiert
.werden soll.



5. Naturhaushalt:

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes erfolgt eine Unwandlung von
Ackerfldchen in Gewerbegebiete. Auswirkungen auf die natiirlichen Lebens-
grundlagen und die Umwelt entstehen durch Versiegelung der Erschlie-
Bungsfldchen, durch Bebauung der Gewerbégrundstiicke und durch die Ver-
dnderung des Landschaftsbildes.

Aus stadtklimatischen, 6kologischen und stadtgestalterischen Grinden
werden die baulichen Eingriffe in den Landschftshaushalt durch Ersatz-/
AusgleichsmaBnahmen  im Sinne von § 4 Landschaftsgesetz NW aufgefangen.
Durch eine wirksame Griinvernetzung im 6ffentlichen und privaten Raum
soll eine landschaftsgerechte Einbindung und stadtebauliche Gestaltung
bewirkt werden.

Dazu werden unterschiedliche Festsetzungen getroffen:

Im Sidosten des Planbereiches wird die Griinzone der ehemaligen Zechenbahn-
trasse mit dem vorhandenen FuB- und Radweg auf eine Breite von 20 m ver-
groBert.

Im Ubergangsbereich zwischen den Gewerbegebieten und der Griinzone der ehe-
maligen Zechenbahntrasse wird das Anpflanzen von Biumen und Striuchern sid-
lich sowie nordlich der K 16 festgesetzt. Diese Pflanzstreifen sind mehrreich
aufzubauen, mit Uberwiegender Pflanzung von Strduchern mit einzelnen, mittel-
groBen heimischen Bdumen. Sie dirfen nicht als Arbeits- und Lagerfldchen ge-
nutzt werden. Garagen, Stellpl&tze und Nebenanlagen sind nicht zulidssig.

Das Gewerbegebiet siidlich der IndustriestraBe wird durch einen 50 m
breiten Griinzug gegliedert. Auch dieser Griinzug wird durch die Fest-
setzung zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern auf privaten Grund-
stlcksfldchen in das Gewerbegebiet ausgedehnt. Der Grianzug findet
seinen Ubergang im Bereich der ErschlieBungsstraBe durch eine dichte
Baumreihe.

Die geplante Grunfléache soll nicht als Reprdsentationsgriin gestaltet
werden, sondern durch die Anpflanzung von Bdumen und Feldgehtlzen
einen wirksamen Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Ackerland durch
Baufldchen darstellen.

Als ndrdlichen AbschluB der Bebauung soll der Bereich um den kleinen
Bachlauf mit Pflanzenarten feuchter Standorte als Aue gestaltet werden.
Der Ubergangsbereich dieser Griinfldche zu den Gewerbegebieten wird
ebenfalls mit einem Pflanzgebot belegt.

Die ErschlieBungsstraBe siidlich der K 16 soll mit GroBgehdlzen als
Allee ausgebildet werden.



Die Versiegélung durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben kann max.
in einer GroBe von 52 100 m? erfolgen.

Da die Anzahl und Art der Betriebe nicht feststeht, kann das AusmaB
der tatsdchlichen Eingriffe bis heute nicht bestimmt werden.

Es ist jedoch davon auszugehen, daB eine 100 %ige Versiegelung aus-
bleibt, da

- die Gliederung der Gewerbegebiete lediglich eine Ansiedlung
von Handwerksbetrieben sowie Klein- und Mittelbetrieben zuldBt,

- die notwendigen Stellpldtze mit geringem Versiegelungsgrad und
Begriinung auszufiihren sind,

- eine zweigeschossige Bebaubarkeit fiir die Gewerbegrundstiicke
aufgrund der Firsththe gegeben ist,

- MinderungsmaBnahmen in Form von Anpflanzungen, Dach- und Fas-
sadenbegriinungen auf den Baugrundstiicken vorgenommen werden.

Bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Einbindung des Plan-
gebietes in die Landschaft durch intensive Anpflanzungen beriicksichtigt.

Als Fldche fiir ErsatzmaBnahmen sollen die 6ffentliche Griinfliche sowie
die Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Landschaft dienen. " -

1.l

ErsatzmaBnahmen fiir Eingriffe flr die 6ffentlichen Verkehrsflichen sollen
auf einer Fldche in Overberge, in der Nihe der ehemaligen Schweinemast-
anstalt, vorgenommen werden. Diese Flache befindet sich im stidtischen
Besitz. Sie ist im Fldchennutzungsplan als Fliche fiir die Forstwirtschaft
mit dem Ziel der Waldvermehrung dargestellt.

Im Hinblick auf die Notwendigkeit der Schaffung von Ersatzarbeitsplatzen
fur die kurzfristig verlorengehenden Arbeitsplatze im Bergbau sowie zur
Gewdhrleistung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktureinrichtungen stellen die getrof-
fenen Festsetzungen einen ausreichenden Ausgleich und Ersatz fiir Ein-
griffe in Natur und Landschaft dar.



6. Ortliche Bauvorschriften/ﬁestaltungssatzung:

Grundstﬁckseinfriedigungen haben in einem Gewerbegebiet aufgrund der
Kontrollierbarkeit sicherheitsrelevanter Bereiche ihre Berechtigung.
Sie sollen aufgrund des Gesamteindruckes, jedoch moglichst zuriick-
haltend ausgefiihrt werden. Daher sind Einfriedigungen nur bei inten-
siver Begriinung zulassig. :

7. Altablagerungen:

Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlastenstandorte bekannt. Die
Flachen der ehemaligen Zechenbahn*rasse sind jedoch als altlasten-
verdachtig einzustufen. Da die Fldchen als Griinflache bzw. Gewerbe-
gebiet festgesetzt werden,besteht ein aktueller Handlungsbedarf nicht.
Bei der Ansiedlung sensiblerer Nutzungsarten, z. B. Wohnungen i. S.

v. § 8 (3) BauNvO, ist eine Gefahrdungsabschitzung vorzunehmen.

Werden bei Bauarbeiten Boden- und Grundwasserbeeintrachtigungen ange-
troffen und/oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die
Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Untere Wasser- und Abfall-
behdrde des Kreises Unna einzuschalten sowie das STAWA Herten zu in-
formieren.

8. Nachrichtliche Ubérnahmen:

Im Bebauungsplangebiet befindet sich die Erdgasleitung 200 DN Bergkamen -
Werne im Bereich .der K 16 sowie die Richtfunkstrecke Koepchenwerk - .
Gersteinwerk der VEW. Beide Leitungstrassen werden nachrichtlich geman

§ 9 Abs. 6 BauGB dbernommen. Die Baubeschrankungen beeintrdchtigen die
bauliche Nutzung im Bebauungsplangebiet nicht.

An der B 233 gilt die freie Strecke mit einer 20 m breiten Anbauverbots-
zone im Sinne von § 9 FernstraBengesetz. Die Anbauverbotszone ist nach-
richtlich Ubernommen.
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10.

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung mit Wasser und Strom soll im Planbereich des Bebauungs-
planes durch die Versorgungstriger Gelsenwasser und VEW gewdhrleistet
werden. Telekommunikation wird durch Einrichtung der Post erméglicht.

Die Abwdsser sollen im Mischsystem abgefiihrt werden.

Zur Entwdsserung des gesamten Gebietes ist ein Neubau des Pumpwerkes
sowie des Regeniiberlaufbeckens und der Druckrohrleitung erforderlich.
Dariiber hinaus sollen im Plangebiet im Hinblick auf die Foérderung
ressourcenschonender, umweltfreundlicher MaBnahmen und Verhaltens-
weisen folgende Punkte im Einzelfall Beriicksichtigung finden:

- Verringerung des Versiégelungsgrades um die Versickerung von Nieder-
schldgen zu gewdhrleisten.

- Sammlung des Oberfl&dchenwassers in‘privaten Teichen zur Versickerung,
Verdunstung, verzogerten Weiterleitung bzw. Wiedernutzung des Brauch-
wassers.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes wird durch eine Hauptwasserleitung
gequert. Die vorhandenen Leitungen werden mit ihren Schutzstreifen
durch Leitungsrecht gesichert.

Innerhalb des Plangebietes liegt im Bereich der ehemaligen Zecheﬁbahn—

trasse eine Kabeltrasse der Ruhrkohle AG. Sie umfaBt Energie-, Steuer-
und Fernmeldekabel.

Bodenordnende MaBnahmen:

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwiiliger Basis durchgefiihrt
werden.

In dem Bebauungsplangebiet befindet sich das Wohnhaus Werner StraBe 204.

Diese heute zuldssige Wohnnutzung wird durch die Festsetzung von Ge-

werbegebieten im Bebauungsplan gedndert. Das Gebiude selbst befindet
sich nicht innerhalb einer iiberbaubaren Fliche. Hier werden sozial-
planerische MaBnahmen gemiB § 180 BauGB entwickelt, um nachteilige
Auswirkungen fiir die Bewohner und Eigentiimer zu vermeiden bzw. zu
mildern. '



.

Kosten:

Durch den Bebauungsplan Nr. oV 94 entstehen der Stadt
folgende Kosten: ’
1. ﬁuBerg ErschlieBung
- Linksabbiegespuren auf der K 16
(einschl. Verlegung der Grinstreifen)
2. Innere ErschlieBiing
- ErschlieBungsanlage stidlich der Werner StraBe
—jErschlieBungsanlage nordlich der Industriestr,

Summe aus Punkt 1 und Punkt 2

3. Kanalisation

= Mischwasserkanéie ‘
im Bebauungsplangebiet

- Umbau Pumpwerk Werner StraBe
- Neubau Regenriickhaltebecken

Summe aus Punkt 3

4. Offentliche Griinflachen
- Grunderwerb
- Herrichtung Begriinung

Summe aus Punkt 4

Gesamtkosten:

Ber

gkamen

250 000,00 DM

101 750,00 pM

-325 000,00 DM

676 750,00 DM

599 000,00 DM
600 000,00 DM
400 000,00 DM

599 000,00 DM

392 000,00 DM
280 000,00 DM

672 000,00 DM




Hinzu kommen Kosten fiir die SozialplanmaBnahmen bzw. den Ankauf des
”  Wohnhauses Werner StraBe 204.

Die Kosten fiir AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebletes
sind blsher nicht beriicksichtigt.

Die Férderung der einzelnen Vorhaben soll entsprechend den jeweils
geltenden gesetzlichen Bestimmungen im Einzelfall beantragt werden.
Das Gewerbegebiet ErlentiefenstraBe ist im Handlungsrahmen fiir die
Kohlegebiete als Projekt angemeldet.

Bergkamen, 04.06.1993

Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit der vom
Rat der Stadt Bergkamen am 01.07.93 beschlossenen Begrundung zum Satzungs-
beschluB bescheinigt.




Anlage zur Begrindung

zum
Bebauunggplan Nr. OV 94 "Gewerbegebiet ErlentiefenstraBe”

1. Eingriffsbilanzierung Bebauungsplan Nr. OV 94
heutige Nutzung | geplante Nut- Flache (qm) Eingriffsfaktor Eingriff (qrﬁ)
.| zung

intensiv genutz- | GE 52.110 1,0 52.110
tes Ackerland
intensiv genutz- | ErschlieBungs- 5.360 1,0 5.360
tes Ackerland straBe sidl. K 16
intensiv genutz- | ErschlieBungs- 2.200 1,0 2.200
tes Ackerland stralle nordl. K

16
Geblisch, Hecke | GE und Er- 1.400 1,2 1.680

schlieBungsstra-

Re sidl. K 16
Eingriff auf privaten Grundstlcksflichen 53 450
Eingriff durch &ff. Verkehrsflichen 7.900
Eingriff gesamt 61.350
2. Ausgleich im Bebauungsplan Nr. OV 94
heutige Nutzung | geplante Nut- Flache (qm) | Ausgleichsfaktor | Ausgleich (qm)

zung
intensiv genutz- Grilnzug mit 8.600 1,4 12.040
tes Ackerland Feldgehdlzen /

- B&aumen

intensiv genutz- Erweiterung 750 1,4 1.050
tes Ackerland Radwegachse

mit Feldgehol-

zen/ Bdumen il
intensiv genutz- .| Bachaue / 2.600 1,6 4.160
tes Ackerland Feuchtwiese
intensiv genutz- Anpflanzen v. 6.295 1,4 8.813
tes Ackerland Bdumen und

Strduchern im

Ubergang zu

Griinflichen
intensiv genutz- Anpflanzen v. 2.250 05 1.125
tes Ackerland B#dumen und

Strauchern ent-

lang der Ver-

kehrsflichen
Wohnhaus,Hof - 400 2,0 800
Ackerland Anpflanzen von 2.400 0.5 1.200

Baumen und

Striuchern entl.

der Verkehrsfia-

chen
AUSQ’BiCh 29.188

e



3. Ausgleich auBérhalb des Bebauungsplangebietes
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fir GE-Flachen -

Aufforstung ///
fiir Verkehrsfldchen /

Art der Kompensation: i
Aufforstung ‘
- traditionllen Waldstandort sichern
- minderwertige Ackerflichen
- Immissionsschutz BAB A1
Sicherung der MaRnahme: : _
- stadtischer Grundbesitz mit kurzfristiger Ktindigungsfrist aus Pachtvertriigen
- Fléchennutzungsplan: Fliche flr die Forstwirtschaft
- Landschaftsplan: Landschaftsschutzgebiet L 23
Zeitpunkt der MaBnahme:

Da die AusgleichsmaRBnahmen auf den Grundstticken zeitgleich mit dem Eingriff
erfolgen, sollen die KompensationsmaRnahmen durch Aufforstung auRerhalb des
Bebauungsplanes in groBen zusammenh#ngenden Teilabschnitten, je nach Baufort-
schritt, durchgefiihrt werden.

Eine Aufforstung in der GréRenordnung der einzelnen erforderlichen Er-
satzmalnahmen ist landschaftspflegerisch nicht sinnvoll.

Eine Zeitgleichheit von Eingriff und ErsatzmaRnahme ist daher nicht méglich.



