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oo N\ \ Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
7% 1. Allgemeine Erlauterungen von Planzeichen fir Festsetzungen 2. Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen
770 771 7. 75 e 1. Art der baulichen Nutzung _ .
769 Pt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, §4 Abs.3Nr. 1 -5 Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Vorschriften
- i BauNV .
" g b grtgoft:sbiullllf r;e;ah::g;usr;%we § 4 BauNVvO) 2uNVO) - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
743 : : Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
87 WA _ _ _ Betriebe des Beherb b - der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
% Allgemeines Wohngebiet (vgl. Ziffer 1 der textl. Festsetzungen) N r"ta. © .esht e;"er nggngsge;wzr te.sb der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Arti-
Z?\T:glgr? Pdf\/eswc\:;?tr;n:enewer ebetriebe kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
2. MaB derbaulichen Nutzung Gartenbaubetriebe Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),
763 52% (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) Tankstellen - der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
ind Bssi zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S. 58), geandert durch Artikel 2
73 ) sind unzuiassig. des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
7 04 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 BauNVO) _ . o
Solaranlagen sind als gewerbliche Nutzung zulassig. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB) basieren auf der Bauordnung fiir das Land Nord-
792 0,5 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 Abs. 2 BauNVO) rhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW.
791 S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 729).
FH Firsthohe als Hochstgrenze Uber der StraRenhohe 2. Garagen und Carports
146 (8§16 Abs.2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 86 BauO NRW)
Die Firsthohe wird gemessen zwischen der Oberkante der an- ) o ) )
793 grenzenden ErschlieRungsstraRe an der Grundstiicksmitte und Garagen und Carports sind mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,50 m von der Grenze Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 24.05.2012 Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1
- dem héchsten Punkt des Daches. der ausgewiesenen privaten Verkehrsflachen zu setzen. gemaRk § 2 BauGB die Aufstellung des Bebau- BauGB am 25.07.2012 im amtlichen Bekannt-
ungsplanes beschlossen. machungsblatt Nr. 9/2012 der Stadt Bergkamen
9 ortsliblich bekannt gemacht worden.
3177 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Nebenanlagen
795 A > (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO)
742
4N o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2BauNVO) Je Baugrundstiick ist im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur maxi-
796 725 K mal eine Nebenanlage zuldssig, sofern diese eine Grundflache von 7,5 m? und einen . . o . .
K umbauten Rahmen von 20 m? nicht liberschreitet und Abstellzwecken dient. Blrgermeister Schriftfihrer Blrgermeister
797 743 ) ! A nur Einzelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
o / " " 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
607 726 S —— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i hkei ik Der Rat der Stadt Bergk hat am 24.05.2012
798 ; " " Die Offentlichkeit wurde friihzeitig gem § 3 Abs. 1 er Rat der stadt bergkameén hat am 24.4o.
528 745 / Zum Schutz vor Larmimmissionen durch den Verkehr auf der Erich-Ollenhauer-Str. BauGB uber_dle allger_nelnen Ziele und Zvyecke g:smgzt>§a3£1bss; zlaizgigs?:lslggse;r?whe Auslegung
' . 748 ) 4. Verkehrsflichen (K16) istin den mit WA 1 gekennzeichneten Baugebieten passiver Larmschutz in der Planung in der Zeit vom 21.01.2010 bis gsp :
608 598 57 : 746 ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Form von Larmschutzfenstern der Schallschutzklasse 2 mit der Ausrichtung zur StraBe 04.02.2010 im Rathaus der Stadt Bergkamen
K %03 . An der Dorndelle und Erich-Ollenhauer-Str. vorzusehen. unterrichtet und Gelegenheit zur Aufterung und
2802 : 59% g 5¢ 747 681 o Erdrterung gegeben.
¢ 599 StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
\\ . . 615 595 682 5. Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Birgermeister
R : 03 : Zweckbestimmung: (§9 Abs. 1 Nr.25a BauGB ) Blrgermeister Schriftfihrer
\ ) y 600 / 5 3 In den gekennzeichneten Bereichen sind Anpflanzungen mit heimischen Gehdlzen vor-
WA 674 613 @ 643 6 o2 / O T3 — @ Private Verkehrsflache zunehmen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzstreifen diirfen nicht durch Zuwegungen
/‘ und Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen unterbrochen werden. . .. . ..
GRZ 0.4 |FH max. 8.50m 9 WA 680 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrin- Ort und Dauer der Auslegung sind gemaf § 3 Abs. 2
. : 618 / 1 P! Offentliche Parkflache dung hat in der Zeit vom 06.08.2012 bis einschlieRlich| BauGB am 25.07.2012 im amtlichen Bekanntmachungs-
° SD, ZD GRZ 0,4 |FH max.8,50m| /o 627 /A 6. Flichen deren Béden erheblich mit umweltgefihrdeten Stoffen belastet sind 07.09.2012 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus- blatt Nr. 9/2012 der Stadt Bergkamen ortstiblich be-
Z SD, zD (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ) gelegen. kannt gemacht worden.
D 617 o » 630 586 ————  StraBenbegrenzungslinie Die belasteten Boden sind entsprechend dem, mit dem Kreis Unna — Fachbereich Natur
63 673 | 67 584 und Umwelt Sachgebiet Wasser und Boden — abgestimmten Sanierungskonzept vom
m 05.12.2011 vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu sanieren. Der Abschlussbericht ist
616 621 ' = 0 dem Kreis Unna vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zur Prifung vorzulegen.
é WA 1 57 5.  Grinflichen Blrgermeister Blrgermeister
> (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ]
Sy GRZ 04 [FH max 850m 3. Gestalterische Festsetzungen
642 63 E SD, ZD (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs.4 BauO NRW )
WA o Griinflache . ..
639 587 Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 15.11.2012 Der Satzungsbeschluss vom 15.11.2012 ist gemal § 10
GRZ 0,4 |FH max.8,50m 633 629 a g5 | 592 589 1. Einfriedigungen gemaR § 10 BauGB den Bebauungsplan als Satzung | Abs. 3 BauGB am 21.12.2012 im amtlichen Bekanntma-
o fj} SD % oooo NN o = Zweckbestimmung: Zur Einfriedigung der privaten Grundstiicke sind nur Pflanzungen von Schnitthecken aus beschlossen. chungsblatt Nr. 15/2012 der Stadt Bergkamen ortsiblich
o J T oos < 634 £ heimischen Gehdlzen zuléssig. bekannt gemacht worden.
TS c>o S ] Spielplatz offentlich
- 220 03 5 ~ : & 2. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
. Dy ) 50 . 640 = ) . Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind nur innerhalb der iberbaubaren
Q = 1329 g 8 7 < - | & | Bolzplatz offentlich Flachen zulassig und sind in die Geb&udehdille der Haupt — und Nebengebaude
o0 = einzubinden. Bilrgermeister Schriftfiihrer Birgermeister
Bz7 - A Parkanlage privat
o 3. Garagen und Stellplatze
\ Stellplatze +Zufahrten zu Garagen auf dem Baugrundstiick sind mit geringem Versiege- N . . . . .
5 593 ————— Abgrenzung unterschiedlicher Griinflichen (privat/6ffentlich) lungsgrad (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster, breitfugiges Gemal § 10 AbS: 3 BauGB in Verblnd_ung mit § 7 Die Planunterlgge entsprlcht den Anforderungen des
o N Pflaster) anzulegen Abs. 4 der Gemeindeordnung NRW wird der Bebau- § 1 der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
N ungsplan mit dem Tage der ortslblichen Bekannt- 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 2
g g g
> machung rechtsverbindlich. des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
3 @ ‘ 7. Flachen fiir Aufschittungen 4 Kennzeichnungen
A A 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 iv.m. § 9 Abs. 3 BauGB) ) (§9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB )
o o 0 -
AA ' ‘ Larmschutzwall Bil . . .
Asaypasax i inwi urgermeister Birgermeister
Hbéhenlage i.s.v. § 9 Abs. 3 BauNVO: OK Aufschiittung 1. Bergbaullch_e E|nW|r.kungen . - . . . 9 9
c 300 m tber Strakenni Erich-Ollenh Str. (K16 Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im
m ‘ : 00 m Uber Straltenniveau Erich-Ollenhauer-Str. (K16) Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und Siche-
1058 A A 3% rungsmafRnahmen mit der Ruhrkohle AG, 44620 Herne Kontakt aufzunehmen.
o) A o) A o) 397
| v o) A 3% 8.  Flachen f. d. Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen . .
/\ 771 o II ,l 391 /\ 395 Bepf'anzungen 5- Hlnwelse
7 N i / 9 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Epi | | 758 ({ 90, 1. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden
f‘/[/]\w[eﬁh O— ®ooo0008  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Bodeneingriffe sind alle
LYUE’/"~$7‘/‘(1/3e o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Arten von Erdarbeiten, z.B. Abgrabungen, Ausschachtungen, Bohrungen , Ramm- und
o 768 WA 1 0000000 (vgl. Ziffer 5 der textlichen Festsetzungen) Spundarbeiten. Bodendenkmale kdnnen sein: Gegenstande und Bruchstiicke von Ge-
GRZ 04 |FH 8.50 genstanden, Reste baulicher Anlagen, Hohlrdume, Knochen und Knochensplitter, Ver-
BBBR2BI B 785 ) max. &> anderungen und Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Abdriicke tie-
2 i r\— *TT!‘ SD, zD, PD rischen und pflanzlichen Lebens. Die Entdeckung von Bodendenkmélern oder von mut-
N Q 337 13z , ’ ’{7307 maflichen Hinweisen darauf ist gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) der Un-
2l | T i—=i_1308 teren Denkmalbehdrde der Stadt Bergkamen ( Tel. 02307-965423, Fax 02307-965424)
Uz B% == 00 9. Flichen fiir Wald oder dem Amt fir Bodendenkmalpfege in Olpe ( Tel. 02761- 93750, Fax 02761-937520)
\l 1338 l 4%1.5, I (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) unverzliglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist drei Werktage in unverandertem
i 339 l _47/7, B5 Zustand zu erhalten. (§ §15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Der Landschaftsver-
L. ,3 : band Westfalen —Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
l 1340 3 B - Wald (Ersatzaufforstung) fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW)

r,% il l7377 ],

: ;&.7323 S 2. Kellergeschoss
@: B9 0 — 10. Sonstige Planzeichen Aufgrund der hohen Grundwasserstande ist bei unterkellerten Geb&uden eine wasser-
776 1344 , '7378 tié dichte Ausbauweise aus WU- Beton vorzusehen. Bei Kellerfenstern und Lichtschichten
=i 1330i ist zu beachten, dass diese nur oberhalb des maximalen Grundwasserstandes anzuord-
aQa a 73{ ,ﬁl 7337iw- nen sind.
Q o Q o Q \l 347 l _(JW ->-oo0eeeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .
— 11334 i (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 3. Grundwasserabsenkungen _ 7 o e e LR
, 148 r < Fir Grundwasserabsenkungen sind Erlaubnisse nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz erfor-
i i LB derlich. Fir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in das Kanalnetz
, i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebaungsplanes kann fur Gebaudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitwei-
349 | BB~ ,7327 Z (§ 9 Abs. 7 BauGB) se Grundwasserabsenkungen, die sich auf die Bauphase beschranken, bestehen i. d. R.
i 3% - | keine Bedenken, wenn mit Erreichen der Auftriebssicherheit und Wasserundurchlassig-
5% , keit die Grundwasserhaltung eingestellt wird.
. B2 4. Sekundiarbaustoffe
1165 11. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Darstellungen Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - mit Ausnahme des geplanten
Erdwalls — ist aus wasseraufsichtlicher Sicht die Verwendung von Sekundarbaustoffen
XXX XX Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas- (Recycling-Baustoffe, industrielle Reststoffe) und Bodenmaterialien der Einbauklasse 1
tet sind. i.s.v. § 9 Abs. 5 BauGB (vgl. Ziffer 6 der textl. Festsetzungen) oder 2 ausgeschlossen, da der Richtabstand von 1,00 m zwischen der Schittkérperba-
sis und dem hochsten zu erwartenden Grundwasserflurabstand aufgrund der vorliegen- S d B k
den Daten nicht eingehalten werden kann. Es dirfen nachweislich ausschlief3lich schad- t a t e r g a m e n
stofffreie Baustoffmaterialien der Verwertungsklasse ZO und LAGA oder geogene Bau-
X X X X X Abzubrechende Gebaude stoffmaterialien wie z. B. Gesteinssplitt oder —schotter als Tragschichtmaterial oder als
Unterbau des Gebaudes und der Garage, zur Gelandemodellierung oder Flachenbefes- B e b a u u n g s S p I a n
tigung eingesetzt werden. " "
12. Festsetzungen auf der Grundlage der Landesbauordnung (BauO NRW) Der erste Meter des Erdwalls ist mit schadstofffreien Bodenmaterialien der Verwertungs- N r- O A 1 0 0 ..A n d e r D o r n d e I I e
(§ 9 Abs.4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 4 BauO NRW) klasse ZO und LAGA aufzubauen. Daruber ist Material bis einschlieBlich Z 1.2 der LAGA 1 . A n d erun g
zugelassen.
PD Pultdach Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling-
Baustoffe, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien bis zur
SD Satteldach Einbauklasse Z 1.2 der LAGA in dem geplanten Erdwall ist vom Bauherrn beim Kreis
Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, eine wasserrechtliche Erlaubnis gema § 8 WHG
ZD Zeltdach erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur
und Umwelt, zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Boden-
( Weitere értliche Bauvorschriften siehe textliche Festsetzungen - materialien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden. M a B stab 1:1000
d - Gestalterische Festsetzungen-) Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstlcken, die der Wohnnutzung :

dienen, ausgeschlossen.
1160 Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt, der

Begrundung sowie dem Sanierungskonzept vom 05.12.2011.




