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Begrindung

zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. WD 103/ "Grimberg 3/4"
der Stadt Bergkamen

Am 12.9.2003 hat die Firma beta Eigenheim- und Grundstlicksverwertungs-Geselischaft
mbh mit Sitz in Hamm einen Antrag auf Bebauung fir eine Flache im Eingangsbereich der
ehemaligen Schachtanlage Grimberg 3/4 mit Wohnh&userni. S. v. § 12 ( 2) BauGB gestellt.
Fur die betroffenen Grundstiicke befindet sich der Bebauungsplan Nr. WD 103 "Grimberg
3/4" in Aufstellung. Eine Planreife nach § 33 BauGB war nicht erreicht.

Die geplante Wohnbebauung entspricht den stidtebaulichen Zielen des o.g.
Bebauungsplanes. Da aufgrund der differenzierten Planung auf der gewerblichen Brache
Grimberg 3/4 nicht kurzfristig mit einem Abschluss des Bauleitplanverfahrens zu rechnen ist,
soll die Bebauung Gber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ermdglicht werden. Die
Firma beta hat erklart, dass sie auf der Grundlage eines abgestimmten Plans zur

Durchfuhrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmafnahmen bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfihrung in einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungkosten verpflichtet. Sie ist zwischenzeitlich Eigentumerin der Grundstiicke im
Planbereich. :

In seiner Sitzung am 16.10.2003 hat der Rat der Stadt Bergkamen {iber den Antrag
entschieden und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. WD 103/| beschlossen.

Dieser Bebauungsplan ist der erste Abschnitt des Bebauungsplanes Nr. WD 103 "Grimberg
3/4", der zum Ziel hat, das ehemalige Betriebsgelande Grimberg 3/4 zu einem Wohnstandort

unter Erhaltung und Sicherung der Bergbauberufsschule zu entwickeln.

1. Rdumlicher Ge'ltunqsbereich
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. WD 103/ mit einer Gesamtgrofe von 1,57 ha ist
begrenzt: :

- im Suden _ durch die Nordgrenze der Kuhbachtrasse von der Westseite
des Grundstlicks Schuistrale 60 bis 116 m weiter westlich
- im Westen von der Nordseite der Kuhbachtrasse durch eine gedachte Linie
' nach Norden bis zur Stidgrenze des ehemaligen Gesund-
heitshauses
- im Norden durch die Sudseite des Grundstiicks des ehemaligen

Gesundheitshauses, durch die Sud- und Ostgrenze des
Grundstiicks Schulstrale 74 sowie durch die Sildseite der
ehemaligen Werkszufahrt Grimberg 3/4 vom Grundstiick
Schulstrale 74 bis zur Einmindung mit dem Kleiweg

- im Osten durch die Nord- und Westgrenze des Grundstlicks
: Schulstralle 64 und weiter durch die Westseite der
Grundsticke Schulstrale 62 bis 60 bis zur Nordgrenze der
Kuhbachtrasse.
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2. Einordnung in die Bauleitplanung

im Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen ist der Planbereich als Flache fiir die
Forstwirtschaft und das Eckgrundstiick im Kreuzungsbereich Schulstrale/Kleiweg als
Wohnbauflache dargestelit. Der Bereich wird ebenfalls durch die damals geplante B 61n
tangiert. Diese Bundesstrale wurde mit dem VEP Bergkamen 1992 auf Bergkamener
Stadtgebiet als entbehrlich eingestuft. Die Pianungen wurden daher eingestelit.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird daher die
Flachennutzungsplandnderung Nr. 14.1 der Stadt Bergkamen durchgefiihrt.

3. Planmotiv

Aufgrund des vorhandenen Wohnbauansatzes an der Schulstralte sowie aufgrund der
besonderen Lage zur Kuhbachtrasse, die z. Z. als durchgehender Griinzug neu gestaltet
wird, eignet sich die Flache im Einmindungsbereich SchulstraBe/Kleiweg hervorragend fiir

eine Wohnbebauung. -

4. Stidtebauliches Konzept

Im heutigen Kreuzungsbereich soll mit der Umgestaltung der Schulstrale ein Kreisverkehr
mit vier Asten entstehen. Mit dem neuen Westast soll das Gelande der ehemaligen
Schachtanlage Grimberg 3/4 erschlossen werden. In diesem Eingangsbereich ist eine auf
die kiinftige Kreisverkehrsanlage ausgerichtete Eingangsbebauung mit entsprechender
Dichte geplant. Im Hintergelande entsteht eine aufgelockerte Wohnbebauung mit Einzel- und

Doppelhdusem .

4.1 ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt im Norden von der HaupterschlieRungsachse aus. Eine
verkehrsberuhigte Zone wird in einer Schieife mit ca. 60 m Seitenldnge gefihrt. Diese

erschlieftt alle Baugrundstlicke direkt.

Die Verkehrsflache wird durch Baume gegliedert. iIm StraRenraum werden &ffentliche
Stellpldtze untergebracht. Diese Gliederung der Verkehrsflachen ist nicht als Festsetzung im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt, sondem wird im Durchfiihrungs- und
ErschlieBungsvertrag geregelt. ,

Das Baugebiet ist (iber einen kombinierten Fuf?- und Radweg an das Freizeitwegenetz im
Kuhbachgriinzug angebunden.

Der Anschluss an den OPNV erfotgt mit der Haltestelle "Grimberg 3/4" an der Schulstrale.
Der Zentrale Omnibusbahnhof befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.200 m. Von dort
bestehen Verbindungen zu ailen Ortsteilen und zu den Nachbarstadten.

4.2 Wohngebiete

Im Bereich des zuklnftigen Kreisverkehrs wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Hier
soll eine zweigeschossige Bebauung entstehen, die gestaiterisch auf den Kreisverkehr
ausgerichtet ist und die Eingangssituation in das Gebiet Grimberg 3/4 mafRigeblich pragen
wird. Die Anordnung der Uberbaubaren Flache erméglicht Wohnruhe nach Siden und
Westen, so dass den Anforderungen an das gesunde Wohnen Rechnung getragen wird.

Im riickwartigen Bereich werden ebenfalls Alilgemeine Wohngebiete festgesetzt. Hier sollen
43 Wohneinheiten entstehen. Im inneren Quartier entstehen 7 Doppelhduser als
zweigeschossige Stadtvillen plus Zeltdach mit 38 Grad Dachneigung. In den Randbereichen
sind zweigeschossige Doppelhduser und ein freistehendes Einfamilienhaus geplant. Hier
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befindet sich das 2. Geschoss unter geneigten Dachflachen. Die Dachneigung betréagt hier
48 Grad. "

5. Umweltschutz 7
Eine UVP ist in diesem Falle nicht erforderlich, da die in der Anlage 1 zum UVPG genannten
GroRen fur Vorhaben hier nicht erreicht werden.

5.1 Immissionsschutz

Das Allgemeine Wohngebiet im Stud-West-Segment des Kreisverkehrs Schulstrasse /
Kleiweg ist durch die Larmimmissionen der Schulstrale belastet. Zur Sicherung der
Wohnruhe werden die Bauflachen daher nach Stden und Westen orientiert.

Fir weitergehende Immissionsschutzfestsetzungen wurde eine gutachterliche
Gerauschimmissionsuntersuchung durchgefihrt. Im Ergebnis wurde ermittelt, dass die
Orientierungswerte fiir das Allgemeine Wohngebiet fur die Grundstiicke im unmittelbaren -
Bereich des Kreisverkehres tagsiiber um bis zu 15 dB (A) und nachts bis zu 14 dB(A)
Gberschritten werden. Zur Verminderung der Gerauschiibertragung und Einhaltung der
Anhaltswerte flr Innenschallpegel in Aufenthalts- und Schlafrdumen werden fur das WA-
Gebiet im Std-West-Segment des Kreisverkehrs fir Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
Fenster der Schallschuteklasse 4 mit schallgedampfter Liftungseinrichtung fiir alle
Aufenthalts- und Schlafrdume festgesetzt, die sich an der stralenzugewandten Fassade
befinden. Fur das Dachgeschoss werden Fenster der Schallschutzklasse 3 festgesetzt. Des

Weiteren sollen larmschiitzende Grundrisse gewahit werden.

Eine Immissionsbelastung der Géarten und Freisitze erfolgt hier nicht, da eine geschlossene
Bebauung festgesetzt ist. Allerdings wurde eine Uberschreitung mit 1 bis 2 dB (A) fiir die
Garten und Freisitze der Grundstlicke &stlich der neuen ErschlieBungsanlage festgestelit.
Diese geringfugige Uberschreitung ist subjektiv nicht wahmehmbar, so dass von aktiven
Schallschutz-Manahmen abzusehen ist.

5.2 Bodenschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestand bis
1994 die Schachtanlage Grimberg 3/4. Im Rahmen des Abschiussbetriebsplanes wurde eine
Gefahrdungsabschéatzung durchgefiihrt. Diese Bewertung umfasst auch die Fl&chen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes WD 103/1. Flr diese Teilflachen ergeben sich keine

Nutzungsbeschrankungen.

Soliten sich auf den Grundstiicken Berge- und Bauschuttmaterialien befinden, sind diese
auszukoffem und mit unbelastetem Kulturboden aufzufillen. Dieser eventuelle
Bodenaustausch ist gutachterlich zu dokumentieren.

Far die Verwertung und den Einbau von mineralischen Reststoffen und Recyctihg—Baustoﬁen
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 WHG erforderlich.

Es ist aber nicht auszuschlielen, dass auch weit auRerhalb des unmittelbaren
Schachtschutzbereiches der Schachte 3 und 4 mit Gefahren durch austretenes Methangas
gerechnet werden muss. Daher wurde ein gutachterliches Sicherungskonzept erarbeitet.
Hier werden Sicherungsmafnahmen fiir Gebaude und ErschlieBungsanlagen entwickelt. Fir
die Gebaude sind Gasflachendrainagen fur verschiedene Grindungsformen vorgesehen. Fir
die Anlage der ErschlieBung werden Lésungen zur Vermeidung von horizontalen
Verschleppungen und der Anreicherung der aus dem Untergrund aufsteigenden Gase
vorgeschlagen. Die gesamten Bauarbeiten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. WD 103/| sind unter Beriicksichtigung der Gefédhrdung durch
austretendes Methangas durchzufiihren. Daher ist auch eine Betriebsanweisung fur einen
Arbeits- und Sicherheitspian erstellt worden. Die Ergebnisse des Gutachtens werden
Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan WD 103/l

"Grimberg 3/4".
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5.3 Grundwasserschutz

Im Plangebiet steht das Grundwasser hoch an. Entsprechend den
Grundwasserverhaltnissen kann eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden.
Aufschluss Uber die tatsdchlichen Grundwasserverhaltnisse der einzelnen Grundstiicke
geben letztendlich entsprechende Bodenuntersuchungen.

Im Sinne des Gesundheitsschutzes wird nach § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB das Anlegen von
Grundwasserbrunnen ausgeschlossen.

5.4 Natur- und Landschaftspflege

Mit der Reaktivierung der ehemaligen Schachtanlage Grimberg 3/4 soll die
Inanspruchnahme von Freiraum moglichst gering gehalten werden. Der Bereich dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist daher nur ein Baustein.

Die Grundstlicke im Kreuzungsbéreich von Schulstrale und Kleiweg sind als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB einzustufen. Sie stellen eine Baullicke
zwischen den Gebduden Schuistrale 74 und 64 dar. Im Rahmen der Bilanzierung von
Eingriffs- und Kompensationsmafnahmen bleiben diese Flachen daher unberlcksichtigt.

Die bewerteten Flachen wurden als Grabeland genutzt. Zur Kompensation der Eingriffe in
das Grabeland soll eine Aufforstung im Waldband in unmittelbarer Nachbarschaft erfoigen.
Als Sicherung dient der &ffentlich-rechtliche Vertrag (Okokonto/Waldband) zwischen KVR,
Kreis Unna, den Stadten Bergkamen, Kamen und Linen und der Harpen AG, die
Alteigenttiimer der Flachen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan waren. Die Flache des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans istim o. g. Vertrag enthalten.

Am Westrand und im Slden des Plangebietes erfolgt ein Eingriff in Waldstrukturen. Dieser
Eingriff ist mit dem Forstamt abgestimmt. Hier soll parallel zum Bauleitplanverfahren ein

Forstumwandlungsverfahren durchgefihrt werden mit dem Ziel, eine Ersatzaufforstung auf
einer Flache in Overberge durchzufihren. Der Eingriff definiert sich Gber den tatséchlichen
Eingriff in den Wald zuztglich einer 35 m breiten Zone parallel zur tberbaubaren Flache im
Westen des Plangebiets. Der Ausgleich erfolgt im Verhaitnis 1: 2 spétestens in der auf den
Eingriff erfolgten Pflanzperiode. Weitere Sicherungen werden im Durchfiihrungsvertrag

getroffen.

6. Ortliche Bauvorschriften

im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Dachfarmen und die Firstrichtungen
festgelegt, um eine harmonische Gesamtgestaltung zu erreichen.

Am Ubergang zur freien Landschaft - zur Kuhbachtrasse und zum Waldchen - werden
Festlegungen fir Einfriedigungen getroffen. Zulassig sind nur Zaunanlagen mit Begrinung.
Nicht zuldssig sind geschlossene Mauemn und Holzflechtzaune.

Weitergehende gestalterische Festlegungen fur die Neubebauung werden im
Durchfihrungsvertrag getroffen.

7. Ver- und Entsorgung

7.1 Entwdsserung

Das geplante Baugebiet wird in einem kombinierten Trenn- und Mischsystem entwéassert.

Die Grundstiicke am geplanten Kreisverkehr werden an das vorhandene Mischsystem in der
Schulstrale angeschlossen. Die inneren Grundstlcke im Plangebiet werden im Mischsystem
entwassert und dem Hauptsammier am Kuhbach zugefiihrt. Die Randgrundstiicke zum
Wald, zur Kuhbachtrasse und zur Bebauung an der Schulstralle eignen sich aufgrund ihrer
Lage fur eine Entwéasserung im Trennsystem. Das Oberflachenwasser wird Gber '
unterirdische Leitungen dem Kuhbach direkt zugefihrt.

7.2 Strom, Wasser, Warmeversorgung
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Die Versorgung mit Strom, Wasser und Fernwérme oder Erdgas wird durch Anschiuss an die
vorhandenen Leitungsnetze gesichert.

7.3 Leitungsrechte

Die vorhandenen und auch fir die Zukunft benbtigten Leitungstrassen auf privatén
Grundstiicken, wie der neue DSK-Kanal sowie die Leitungen zur Abfihrung des
Oberflachenwassers der privaten Grundstiicke zum Kuhbach werden mit Leitungsrechten

gesichert.

8. Sonstiges, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

8.1. Denkmairecht

Im Planbereich sind keine Baudenkmaler bekannt.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélemn ist der Unteren Denkmalbehérde und/oder
dem Westfélischen Museum fir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

8.2 Bergbauliche Einwirkungen ,
Unter dem Plangebiet ging der Bergbau um. Der gesamte Bereich wird daher nach § 9 Abs.
5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet.

9. Stidtebauliche Bilanzierung

Mischgebiet ca.’ . 2.400 gm
WA-Gebiete ca. ' 11.400 gm
Verkehrsflachen ca. 1.900 gm

15.700 gm

Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit der
. vom Rat der Stadt Bergkamen am 08.07.2004 beschlossenen Begriindung
zum Satzungsbeschluss bescheinigt.

Bergkamen, 15.07.2004




