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1. Allpemeines

1.1 Aufstellungsbeschluf3

Am 26. 3. 1975 beschloB der Rat der Stad: Bergkamen die Satzung
liber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Klockner-
siedlung" im Stadtteil Bergkamen-Rinthe. GemdR § 10 des Stidte-
bauftrderungsgesetzes sind fiir die Neugestaltung formlich fest-
gelegter Sanierungsgebiete Bebauungsplidne im Sinne des § 30 des
Bundesbaugesetzes aufzustellen. Fiir den Bereich nordlich des
Wéstenhellweges (Firstenhof) wurde die Aufstellung eines Bebauungs-
" planes am 26. 3. 1975 vom Rat der Stadt Bergkamen beschlossen.

Der Plan erhielt.die Bezeichnung "Bebauungsplan Nr. 59 der Stadt
Berglkamen". Das Institut {ilir Bedenordnung der Neuen Heimat in

Fssen wurde mit -der Entwurflshearbeitung beauftragt.
Aufrerund der Tellgenehmisung des Bebauungsplaﬁes Nr. 59 "Firsten-

hof" teilt sich der Geltungsbereich in die Teilbereiche Nr. 59

und Nr. 59 A.

-



1.2 Begrenzung des Planbereiches s

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 59 A, der mit dem des
férmlich festgelegten Sanierungsgebietes Ubereinstimmt, hat
eine Grdke von rd. 0,4 ha und beinhaltet die Flurstiicke
Np, 255, 256, 257, 222, 246, 2u47, 249, 198, 196, 218,

des Flures § der Gemarkung Riinthe.
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1.3 Kommunale Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten Flédchennutzungs-
plan der Stadt Bergkamen entwickelt. Im Hinblick auf die in
einem Rechtsstreit zu einem Bebauungsplan geéuRerte Vermutung
der Michtigkeit oder von Teilen des Fléchennutzungsplanes werden
folgende zwingende Griinde geltend gemacht, die die Aufstellung

des Bebauungsplanes vor Wirksamkeit eines neuen Flichennutzungs-

planes rechtfertigen:

Zur Ordnung der stddtebaulichen Situation, durch den Erhalt

und die Verbesserung der gesamten Funktion der Arbeitersiedlung
ist eine sofortige Abhilfe zur Vermeidung schwerwiegender Nach-
teile fiir die stddtebauliche Entwicklunsg erforderlich, die keinen
weiteren Zeitaufschub vertragen, insbesondere auch deshalb, weil

sich das Sanierungsverfahren in der Durchfiihrung befindet.

Die im Eebauungsplan Nr. 59 A vorgesehenen Festsetzungen

- Allgemeines Wohngebiet - sind aus den entsprechenden Dar-
stellungen des genehmigten Fldchennutzungsplanes entwickelt,
der fiir diesen Teilbereich des Sanierungsgebietes "Wohnbau-

flAche" darstellt.

Fntsprechend den weiteren Darstellungen des Flichennutzungs-
planes wird der Rereich des Bebauungsplanes Nr. 59 A im

Siiden und Osten ebenfalls von Wohnbaufldchen umgeben.

Die im Westen des Plangebietes vorhandene Fliche zur Reseitigung
von festen Abfallstofféen bendtigte zwar gem. Abstgndserlaﬁ

einen Abstand von 800 m zu dem geplanten Wohngebiet, das Gewerbe-
aufsichtsamt stellt jedoch seine Bedenken wegen des mangelnden
Abstandes aufgrund der Tatsache zurlick, daB die Milldeponie

1980/81 geschlossen werden soll.

Im Bereich des jetzigen Bebhauungsplanes Nr. 59 A haben dltere
Behauunsspline bisher nicht bestanden, eine Aufhebung rechts-

kraftiger Planungen.ist deshalb nicht erforderlich.



2. Bestandsdarstellung

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet besteht aus lberwiegend ebenem Gelédnde;
im gesamten Sanierungsgebiet ist durch Abbautdtigkeiten mit

Bergsenkungen zu rechnen.

Der Rereich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 59

umfait die 3 Gebdude des sogenannten "Filirstenhofes". Es
handelt sich hierbei um 1-1/2-geschossige Gebdude mit insge-
samt 15 Wohneinheiten. Die Geb&ude wurden im Jahre 1908

als Reitstidlle errichtet und zwischen 1915 und 1948 zu

Wohnrebiuden umgebaut.

Sanierunzserfordernisse ergaben sich in diesem Teilbereich

durch fehlenden Stréﬁenausbau, mangelhafte bzw. nicht vorhandene
Brauchwasser-, Abwasser-, Stromversorgungs- und Telefon-

leitungen; teilweise waren die Wohnungen nicht mit ausreichenden
sanitédren Einrichﬁungen versehen, und es fehlte an Einstell-
nlidtzen, Griinflichen und Spielplédtzen. AuRerdem sollen durch

eine sinnvolle Bodenordnung die vorgesehenen PrivatisierungsmaB-
nahmen (Bildung von FEinzelparzellen) vorbereitet und die Voraus-
setzungen flr die erforderlichen Infrastrukturmafnahmen (Straﬁenéus—

bau, Spiel- und Griinflichen usw.) geschaffen werden.

Der Bebauungsplan-Teilbereich Nr. 59 A bietet die Moglichkeit einer

zusdtzlichen Bebauunz der vorhandenen Freiflichen.

foentliche Einrichtungen, wie Schulen, Kirchen, Kindergérten,
sowie die Mdglichkeiten zur Versorgung mit Giitern flir den t&glichen
Redarf sind im Stadtteil Riinthe ausreichend vorhanden., Offent-
liche Nahverkéhrsmittel (Busse), die den Westenhellweg in Pichtung
Lilnen, Werne und die Werner StraRe in Richtung Berskamen-Mitte
befahren, schaffen die notwendigen Verbindungen mit der Stadt-

mitte und den benachbarten Gemeinden.
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3. Planungsziele und -aussagen

3.1 Planungsziele

Pei der Aufstellung der Bebauungsplidne fiir das gesamte Sanie-
rungsgebiét in Bergkamen-Riinthe herrscht der Grundgedanke der
Erhaltung des typischen Siedlungsbildes vor, bei der die Struktur-
verbessérung, die Modernisierung sowie die Privatisierung als eine
geschlossene Erneuerungsmafnahme zu sehzn ist. Mit Unterstiitzung
des Innenministeriums des Landes N4 sollen die stidtebaulichen MiR~
stdnde in der Zechensiedlung bheseitigt werden und die vorhandenen
Gebdudestrulturen erhalten bleiben. Gleichéeitig missen fiir die Be-
wohner dieser Siedlung VWohnverhidltnisse geschaffen werden, die neu-
zeitlichen Vohnbediirfnissen weitgehend entsprechen. Somit kann dann

insgesamt ein Siedlungsbild erhalten bleiben, das seinen stidtebau-

-lich geschlossen wirkenden Charakter bis heute beibehalten konnte.
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3.7 Vorgesehene Erschliefung und Versorgung

Das Plangebiet grenzt im Siiden unmittelbar an die neu ausgebaute
Landstrafe 736 (Westenhellweg). Dadurch ist eine direkte Verbindung
mit dem Ortsteil Riinthe, mit dem Stadtzentrum Bergkamens und mit
der Bundesautobahn K&ln - Bremen und Oberhausen - Hannover’ gewshr-

leistet.

Fine im Rahmen der Sanierungsdurchfiihrung bereits seit 1975
fertig ausgebaute Stichstrafe mit Wendemdglichkeit und Park-
plidtzen erschlieft das Gebiet entsprechend den Anforderungen

der RAST-F, AnliererstraBen in Wohngebieten.

Parallel zum Straficnausbau wurden alle erforderlichen Ver- und
“atsorsuncsleitungen erneuert bzw. erstmals hergestellt (Ent-
wAsserung, Wasser- und Stromversorgung und Telefonkabel mit den

jeweiligen Hausanschliissen).
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3.3 Geplante bauliche und sonstige Mutzung

In Anlehnung an den angrenzenden Bebauungsplan, Teilbereich Nr. 59,
wurde fiir den Planbereich Nr. 59 A "Allgemeines Wohngebiet" als
Art der Nutzung festgesetzt. In eingeschossige Bauweise mit Sattel-
ddchern in Form von Einzel- und Doppelhiusern ist hier eine offene
Bauweise vorgesehen. Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich

nach den entsprechenden Hochstwerten der Baunutzungsverordnung.

Im Rahmen der Erﬁrtgrungen zemdR § 9 StBauFG wurden den Sanierungs-
betroffenen vier Planungsalternativen fiir den Gesamtbereich des

Flirstenhofes vorgestellt. Diskutiert wurde

a) eine Bestandserhaltung in der derzeitigen Form,

b) eine maBvolle Frgénzuny mit Einfamilienhdusern,

c) die ontimale Ausnutzung des Planungsgebietes mit erganzender
Finzel- oder Doppelhausbebauung und

d) der Abbruch des Bestandes und der Ersatz durch NeubaumaR-

nahmen.

Die Bewohner befiirworteten die Erhaltung und Mcdernisierung
des Gebdudebestardes und eine maBvolle Erginzung mit Einfamilien-

hdusern. Dieses Planungskonzept wurde deshalb weiterverfolgt.

Die fiir die Einmindung der Stichstrafe in die L 736 erforderlichen
Sichtfelder fiir die Anndherungssicht werden nach NO mit

20 x 135 m und nach SW mit 20 x 200 m entsprechend den Forde-
rungen des LandesstrafRenbauamtes vorgesehen. Fir diese gilt eine

Nutzungsbeschrédnkung ab 0,70 m Hohe, bezogen auf das jeweilige Fahr-

bahnniveau.

Da die Fldchen dieser Sichtfelder liberwiegend innerhalb der
offentlichen Verkehrsflzchen liegen, wurde hier der Anregung des
Landesstrafenbavamtes, die gesamten Sichtfelder in den Geltungs-
bercich des Bebauungsplanes aufzunehmen, nicht gefolgt; die jetzige

Abgrenzung des Planes deckt sich mit derjenigen des férmlich festge-

legten Sanierungspebietes.

.

Mach den Planungsrichtlinien der DIN 18005 wurden im Bebauungs-
plan nachrichtlich diejenigen Grundstiicke gekennzeichnet, die von

Verkehrsimmissionen durch die L 736 betroffen sind und wo demnach
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1. Zur Abschirmung der von der L 736 ausgehenden Lirmimmissionen

sind auf den siudlichen Grundstiicl;sgrenzen

L.Armschutzmauern in einer HShe von 3 m zu errichten.

Zur zusdtzlichen Schallddmmung der Lirmimmissionen sind fol-

gende bauliche Verbesserungen zu treffen.

2. Die Grundrisse der Gebdude sind dabei so auszurichten,
daft die zum dauernden Aufenthalt bestimmten Riume

zu der lédrmabrewandten Seite orientiert sind.

Fiir diese Gebfude sind Schallschutzfenster der Schall-

o

schutzlklasse I erforderlich.

Aufprund des neuen Planungskonzeptes wird im Rahmen der Sanierungs-
durcinfithrung selbstversténdlich aunh eine Bodenordnung zum Zwecke
der Parzellierung der Neubaugrundstiicke erforderlich. Dadurch wer-
den dann zwar diejenigen Fldchen, die den derzeitigen Bewohnern bis-
her zur Verfligung standen, eingeschrinkt; dieser Punkt ist bei der

Frorterungsveranstaltung jedoch angesprochen und akzeptiert worden. -

Fines der angestrebten Ziele der Sanierungsmafnahme ist der Ver—
lkauf' neu parzellierter Grundstiicke, moglichst an die derzeitigen Be-

wohner.

febAudeabbriiche sind hier mit Ausnahme einer Garage nicht vorgesehen.Die Auf-

stellung eines besonderen Sozialplanes eriibrigt sich somit.

-1 - _



3.4 Zahlentafel: Flichendaten

2 15 o

RBaugebiet: Fiirstenhof - Bebauungsplan Nr. 59 A

s T e

gm % b
1. Fliche des Planungsgebietes 4019 100 100
2. Bputtohau- -
fliche 2779 61
3. "'ettobaufliche 738 27
4. Verkehrsflichen (FuBweg) 35 1
Griinfldchen 1205 30
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3.5 Biirperbeteiligung fiir den Gesamtbereich des Fiirstenhofes

Die Ziele def Planung sind in Sitzungen der zustdndigen Rats-
ausschisse diskutiert und akzeptiert worden. Fir die Beteiligung
der Biirger im Rahmen der Erdrterungen gemiR § 9 StBauFG haben |
vier Bebauungsplanvorentwiirfe als Alternativen bei einem Er-
orterungstermin am 27. April 1975 fiir die Sanierungsbetroffenen vor-
geleren. Der Behbauungsplanentwurf filir die AnhSrung gem. § 2 a BBauG
war vom 10. 7. 1978 bis 24. 7. 1978 im Planungs- und Vermessungs-
amt der Stadt Bergkamen nach vorheriger offentlicher Bekanntmachung
filr jedermann einsehbar. Die bei den Erérterungen vorgebrachten An-
resungen der Blrger wurden dem Sanierungsausschuf vorgetragen und,

sowelit empfohlen, in die Planung libernommen.

- 13 -
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3.6 Eingeschrinkte Beteiligung an der Bauleitplanung
gemdB § 2 a (7) BBauG

Der Teilbereich Nr. 59 A wurde nach der &ffentlichen Auslegﬁng

gedndert bzw. erginzt.
Gemdl % 2 a (7) wurde eine beschrénkte Beteiliguag durchgefiihrt.
In dieses Verfahren wurden einbezogen:

1. die von der fnderung oder Erginzungen betroffenen Grund-
stiirke;
die den benachbarten Grundstiicken benachbarten Grundstiicke

und
3. die von der fnderung in Ihren Aufgaben berihrten Triger

Bffentlicher Belange.

Bedenken wurden von den Eigentiimern der betroffenen Grundstiicke
und MNachbargrundstiicke sowie den Trégern 8ffentlicher Belange

nicht vorgebracht.

-1 -
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Y. PLanverwirklichurys

1.1 Mafnnhmen urd Fosten der Sanieruny,

Fhre die nls Sanlerurncsgebiet formlich festgeleiten Teile des Be-
Linwnssplanes gelten die Vorschriften des Stidtebaultrderungs-
voevetzes, auf dedsen Grundlape die Verwirklichung des Bebauungs-—

nianes vollzosen worden muf,

Ler Frwerh dews ehenal izen Zechenbesitzes ist bereits durchgetrlhrt
vioorden, Hach Abtrennung, der ErschlieBungs- und Grinl’l4dchen sollen
d1e fGrundstlcke privatisiert werden. Grunderwerbskosten, die zum
VOrrenannter Fléchen verwandt werden, gehdren zu den unrentierlichen
Foston der Ordnungsmalsnahmen und sind in den nachstehend aufre-
Mnheten Yinzelkosten enthalten.

bey dle orpafe bhereits auspebaut ist, fallen hier keine Er-
sorLiefuncskosten mehe an. §

i Kosten fiir die sonstigen OrdnungsmaBnahmen (Baureifmachung der
Crundstii o, Vepmessungskosten) und die Kosten der Ldrmschutz-
muuer werden mit ca. 61.000,-- DM veranschlagt.

Lovs Jand " beteilisrt sich an diesen Kosten mit 90 v. H.

®
Diese Begriindung hat bei dem SatzungsbeschluR des Rates der

Stadt Bergkamen am 21, Mai 1981 vorgelegen.
Bergkamen, 21. Mai 1981
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