Stadt Bergkamen

Planungs~ und Vermessungsomt Bergkamen, 10, August 1978
Az, : 61’33—47 bo-gl
Begriindung
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zum Bebauungsplan Nr., 47 "Stdliche SalzstraBe® der Stadt Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 19, Oktober 1972 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr, 47 "Sudliche SalzstraBe" im Stadtteil

Bergkamen=Riinthe aufzustellen,

1.0 Planbereichsbegrenzung

Der Celtungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt

im Suden durch die Rinther StraBe,

im Westen durch den Beverbach,

im Osten durch die KanalstraBe,

im _Norden durch die Grundsticke Gemarkung Riunthe, Flur 6,
Flurstiick Nr, 414, 412, 209,

Der Planbereich hat eine GesamtgrsBe von 9,73 ha.

2,0 Motiv zur Planaufstellung

Bei dem Planbereich handelt es sich um unbebaute Siedlungs-
flichen im Stadtteil RiUnthe, die der korrekten Wohnbe-

bewung zugefUhrt werden sollen, do mit einer F8rderungspraxis
nicht zv rechnen ist,
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Fur die unbebauten Planungsbereiche werden unter Berucksichtigung
der Privatinteressen die plonungsrechtlichen Voraussetzungen fur
den Einfamilienhausbau geschaffen, um der verstirkten Nachfrage
zur Eigentumsbildung Rechnung zu tragen.

Die bestehende Bausubstonz wird planerisch gesichert. Gewerbliche

Nutzungen im Bereich der RUnther StraBe werden durch Zuordnung der
Baugebiete entsprechend der Baunutzungsverordnung unter der allge-
meinen Zweckbestimmung der Baugebiete beriUcksichtigt.

Bavleitplanung der Stadt Bergkamen

Der Fluchennutzungsplan der Stadt Bergkamen stellt fur den Planbe-

reich eine Wohnbaufliche, den Standort einer Kirche sowie den Stand-
ort des Pumpwerkes dar. Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten
Fléchennutzungsplan der Stadt Bergkamen entwickelt. Im Hinblick auf
die in einem Rechtsstreit zu einem Bebauungsplan getiuBerte Vermutung

der Nichtigkeit oder von Teilen des Fléchennutzungsplanes werden folg.
zwingende Grinde geltend gemacht, die die Aufstellung des B-Planes
vor Wirksaomkeit eines neuen Fldchennutzungsplanes rechtfertigen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um von Baufldchen umschlossene
Restflichen im Stadtteil Runthe. Da keine Baugrundsticke fur den
Ein- und Zweifamilienhausbau zur VerfUgung stehen, ist eine baul.
Weiterentwicklung des Siedlungsschwerpunktes Runthe "]aohmgelegt”.
DarUber hinaus sichert der Bebauungsplon die zwingend notwendige
Verbesserung der RUnther StraBe aus GrUnden der Verkehrssicherheit.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Bergkomen-
Runthe. Die im Plangebiet gelegenen gewerblichen Nutzungen sovie

der tdglichen Versorgung dienenden Ldden Ubernehmen teilweise Ver-
sorgungsfunktionen fur den gesamten Staditeil Runthe.

Bebauungsplanfestsetzungen

Entsprechend dem stddtebaulichen Nevordnungskonzept orientieren sich
die Planfestsetzungen an den H8chstwerten der Baunutzungsverordnung
und den baurechtlichen Gesetzesvorschriften,

ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der RUnther StraBe mit ihrer Funktion der
WohnsammelstraBe und der WeiterfUhrung der StraBe "In der
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Dille™ erschlessen. Die innere ErschlieBung erfclgt Gber &ffent-
liche Verkehrsflichen, die als verkehrsberwhigte Wohnonlagen
zur Verbesservng der Wohnwumwelt ausgebildet werden. Die Quer-
schnittsgestaltung der StraBen ist wnter Berlcksichtigung der

Verkehrssicherheit cusreichend bemessen,

Ver- wnd Entsorgung

Yersorgung

Die Versorgung des Gebietes ist durch AnschluB an das Wasser-
versorgungsnetz der Gelsemwasser AG wnd das Stromversorgungs-

netz der VEW gewdhrleistet.

Entsorgung

Die anfallenden Abwisser werden durch AnschluB an bestehende
bzw. new zv verlegende Kanalisationen obgefihrt wnd in der

Kléronloge Werne gereinigt. Fir die immere ErschlieBung wird
ein gesonderter Entwdsserungsplan oufgestellt, der nach § 45

LWG genehmigumgspflichtig ist.

Wirtschaftlichkeit

Durch die Bebawwngsplonaufstellung entstehen der Stadt Berg-

komen felgende Kesten:

AuBere ErschlieBung

Ausbay der KanolstraBe 107.000, -~ DM
(svdl. Teilabschnitt)

Ausbau Rinther Strafe 360.000, -~ DM
(Teilabschnitt)

Gesamtkosten 467,000, -~ DM
Die HuBere ErschlieBung ist KAG-pflichtig, der Anteil der
Stadt an den Cesamtkosten betrigt 301,200, -~ DM
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Innere ErschlieBung

Grunderwerb 169.200, -~ DM
StraBenausbau 969.000, -~ DM
Kanalausbau 69.000, -- DM
Beleuchtung 98,000, -~ DM
Gesamtkosten 1.305,200, -- DM
./. 70 Z-iger Anteil fUr die

Mischwasserkanalisation 48,300, -~ DM

1.258.900, — DM

./. 10 %-iger Anteil der Stadt

gem. BBauG, beitragsfshiger

ErschlieBungsaufwand ‘ 125,690, -- DM
1.131.210,-- DM

Der stédt. Anteil on den Ex-
schlieBungskosten betrdgt ins-

gesamt 173,990, -~ DM

einschl, der Kosten der

tuBeren ErschlieBung 475,190, -- DM
aufgexundét 480,000, -- DM

Stddtebavliche Kalkulation

Bei einer Gesomtfldche des Plungebietes von 9,73 ha.

betrdgt der Anteil des Nettowchnbaulandes 76,242 gm = 78,34 %,
Entsprechend dem MaB der baulichen Nutzung betréigt die Auf-
nahmekapazitdt 219 WE.

Nach einer Belegungsziffer von 3,0 Einwohner pro WE betrigt
die Einwohnerzahl 657 E.

Bezogen auf das Bruttobouland von 9,73 ha
betrdgt die Einwohnerdichte 45 Ew/ha.
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9.0 Offentliche Belange

P17

9.2

Infrastruktur

Das Plangebiet liegt in ca, 100 bis 400 m Entfernung zum
gewachsenen Versorgungsbersich Runthe, Teilweise sind
Dienstleistungsbetriebe im Pléngebiet selbst vorhanden.
Die Entfernung zur Hellwegschule (Grundschule) betrégt
ca, 400 m.

Der Standort der evangelischen Kirche wird durch Ausweisung
als Gemeinbedarfsfliéche gesichert. Der stddtebaulichen Be-
deutung des Objektes entsprechend werden keine weiteren

Festsetzungen getroffen,

Offentlicher Nohverkehr

Das Plangebiet ist on das dffentliche Personennahverkehrs-
netz der VKU durch eine Haltestelle an der Rinther StraBe
angeschlossen. Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist hier-

fur eine Bushaoltebucht eingeplont,

9.3 Jugendférderung

10.0

Im Planbereich ist ein Spielplatz, Typ B, zur Versorgung
des Wohnbereiches vorgesehen. DaorUber hinous liegt das Plan-
gebiet im engeren Einzugsbereich des Landwehrparks (Spiel-
bereich, Typ A). Den Belangen der Jugendférderung ist

somit Rechnung getragen.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MoBnahmen sollen auf freiwilliger Basis

durchgefUhrt werden, Zur Verwirklichung der Bauleitplanung
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ist ansonsten nach Teil IV und Teil V des BBouCG zy ver-

fahren.

Bergkuman,riﬁ. August 1978

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

Ackmann
Technischer Beigeordneter
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