Begrindung

zur 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. OV 95
"Werner StraBe/Kuhbach" der Stadt Bergkamen

Seit dem 29.09.1994 ist der Bebauungsplan Nr. OV 95 "Werner
StraBe/Kuhbach" rechtskrdftig. Der Bereich ndrdlich der Kuh-
bachtrasse/westlich der HiichtstraBe konnte nicht zur Rechts-
kraft gebracht werden, da die Bezirksregierung Arnsberg ein
Abwdgungsdefizit zwischen den Belangen des geplanten Wohn-
gebietes und der Immissionsbelastung durch das bestehende Pump-
werk geltend gemacht hat.

Um dieses Defizit auszurdumen, wurden im Ergebnis eines L3rm-
und Geruchsgutachtens, Immissionsverbesserungsmaffinahmen am
Pumpwerk durchgefiihrt. Diese aktiven SchutzmaBnahmen umfassen
die Abdeckung des Auslaufbauwerkes zur Verringerung der Larmim-
missionen und die Abkapselung des Rechengutcontainers um Ge-
ruchsimmissionen zu vermeiden, so dass die Wohnbebauung nun-
mehr realisierbar ist.

In seiner Sitzung am 12.11.1998 hat der Rat der Stadt Bergka-
men daher die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. OV 95 "Werner Strafe/Kuhbach" beschlossen.

1. Rdaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergdnzung wird
wie folgt begrenzt

- im Norden durch die Slidgrenze der Grundstiicke Hiicht-
straBe 2, LandwehrstraBe 111, 107a, 107,
105 und 103

- im Westen durch die &stliche Grenze des Grundstlicks

Werner StraBe 140

- im Siiden durch die Griinfldche auf der Kuhbachtrasse
- im Osten durch die HiichtstraRe.
2. Einordnung in die Bauleitplanung

Der westliche Bereich der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. OV 95 befindet sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. OV 95 und ist seit dem
29.09.1994 rechtskrdftig. Er ist dort als Mischgebiet
festgesetzt. Der 8stliche Bereich der Anderung konnte bis-
her nicht zur Rechtskraft gebracht werden.
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4.

Der Bebauungsplan sowie die 1. Anderung und Erginzung ist
aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Bergkamen
abgeleitet, der in diesem Bereich Mischgebiet, Wohnbaufl&-
che sowie ein Pumpwerk darstellt.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die ErschlieBung einer Fl&iche fiir
eine Wohnbebauung.

Stddtebauliches Konzept
Allgemeines Wohngebiet

Die riickwdrtigen Fldchen an der Werner StraBe eignen sich
fiir die ErschlieBung von Wohnbaugrundstiicken. Sie stellen
gleichzeitig die Grenze zur freien Landschaft dar. Mit
der 1. Anderung und Ergdnzung wird daher ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, das von der HiichtstraBe her er-
schlossen wird.

Als Abstufung zwischen Mischgebiet und freier Landschaft
sowie zur Einpassung in die vorhandenen Wohnbaustrukturen
wird das Allgemeine Wohngebiet mit einer geringen Dichte
festgesetzt. Die HOhe der Gebdude wird auf max. 9,50 m
liber geplantem Fahrbahnniveau festgelegt. Zur Erlangung
eines eindeutigen, unverwechselbaren Charakters wird fiir
die Neubaugrundstiicke ebenfalls die Dachneigung fest-
gesetzt. Dabei werden insbesondere auch 6kologische Aspek-
te und die Modglichkeit zur Schaffung zusdtzlichen Wohn-
raums im Dachgeschoss berilicksichtigt. Diese Festsetzungen
sollen insgesamt gewdhrleisten, dass sich die Neubebauung
in die vorhandenen Hausstrukturen einfiigt.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der HiichtstraBe
aus. Die ErschlieBung erfolgt nach Vorlage eines Planungs-
konzeptes iiber einen ErschlieBungsvertrag.

Naturhaushalt

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. OV 95 wurde
eine Bilanzierung von Eingriffen und Ausgleichs- und Er-
schlieBungsmaBnahmen vorgenommen. Diese beinhaltet auch
den Bereich der 1. Anderung und Ergdnzung. Zus&dtzliche
MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.
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Immissionsschutz

Zur Immissionsbelastung des Pumpwerks an der HiichtstraBe
wurden ein Ldrm- und ein Geruchsgutachten erstellt. 1In
diesen Gutachten sind ImmissionsverbesserungsmaBnahmen
vorgeschlagen. In der Zwischenzeit wurde zur Verringerung
der Ldrmimmissionen das Auslaufbauwerk gedeckelt und der
Rechengutcontainer abgekapselt, um Geruchsimmissionen zu
vermeiden. Weiterhin hat sich der Betreiber des Pumpwerks
verpflichtet, den Container O&fter als bisher leeren zu
lassen.

Das Staatliche Umweltamt hat die MaBnahmen begutachtet
und eine deutliche Immissionsverbesserung festgestellt,
Eine La&rm- und Geruchsfreiheit kann jedoch nicht erzielt
werden. Die verbesserte Ldrm- und Geruchssituation ist
jedoch mit dem Schutzbediirfnis des Allgemeinen Wohn-
gebietes vereinbar. Durch die erfolgten, aktiven Schutz-
maBnahmen sind keine Immissionsschutzfestsetzungen im An-
derungsbereich erforderlich.

Grundwasserschutz

Im Bereich der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungspla-
nes Nr. OV 95 steht das Grundwasser hoch an. Somit kann
eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich sein. Alterna-
tiv kann eine HOherlegung der Griindungssohle aus dem
Grundwasserschwankungsbereich bzw. ein Verzicht auf Unter-
kellerung notwendig sein.

Ver- und Entsorgung

Die Entwdsserung der geplanten Baufldchen erfolgt im
Mischsystem zum Hauptsammler in der Hiichtstrafe.
Nachrichtliche Ubernahmen

Uber dem Planbereich verlduft eine Richtfunkstrecke der
Deutschen Telekom. Die max. 2zuldssige Bauhdhe von 150 m
iiber NN darf nicht iiberschritten werden.

Bergbauliche Einwirkungen

Unter dem Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergidnzung
ging der Bergbau um. Auskiinfte {iber notwendige Anpas-

sungs- und SicherungsmaBnahmen sind bei der Deutschen
Steinkohle AG, Herne, einzuholen.
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11. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bergkamen, 28.01.1999

e

Styrie
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Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit der
vom Rat der Stadt Bergkamen am 10.06.1999 beschlossenen Begriindung
zum Satzungsbeschluss bescheinigt.




