Stadt Bergkamen

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. OA 86 I "Wilhelm-Rumpf-StraRe" der Stadt Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 14. Mai 1987 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir den Bereich Wilhelm-Rumpf-StraBe beschlossen.
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Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet hat eine GroBe von 2,8 ha und wird wie folgt
begrenzt:

im Westen durch die Grundsticke Jahnstrake 80, Flur 7, Flur-
stiicke Nrn. 387 und 835,

im Norden durch die sudliche Grenze der JahnstralRe,

im Osten durch das Schulgrundstiick der Realschule,

im Stden durch den Kuhbach.

Einordnung in die Bauleitplanung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungs-
plan der Stadt Bergkamen vom 29.12.1986 als Wohnbaufldche und als Fliche
fur Versorgungsanlagen fir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
und festen Abfallstoffen dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des Siedlungs-
schwerpunktes Oberaden (SSP II).

Planungsmotiv

Ziel des Bebauungsplanes ist es, gemdR den Darstellungen im Flachennutzungs-
plan der Stadt Bergkamen fir diesen Bereich zwischen JahnstraBe und Kuhbach
die bisherigen Gartenfldchen und landwirtschaftlich genutzten Flachen als
Wohnbaufldchen aufzubereiten.

Stddtebauliches Konzept

Im Bebauungsplangebiet werden Wohnbaugrundstiicke fiir den Bergarbeiterwoh-
nungsbau und fir Einzelbebauung vorgesehen. Dariiber hinaus sind in einem
Teilbereich Altenwohnungen geplant. Die Verdichtung des Baugebietes orien-
tiert sich an der vorhandenen Bausubstanz im Bereich der JahnstraRe/Pantenweg.



ErschliefBung

Die ErschlieBung erfolgt durch eine verkehrsberuhigte Zone. FuB-
laufige Anbindungen sind zur Ergdnzung des innerstddtischen FuB-
wegenetzes geplant.

Festsetzungen

Die Festsetzungen orientieren sich an den max. zuldssigen Hochst-
grenzen der Baunutzungsverordnung.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch die Versorgungstriger VEW sowie
die Gelsenwasser AG gesichert.

Die Abwasserentsorgung des Gebietes ist ebenfalls gesichert. Die an-
fallenden Abwdsser kdnnen durch AnschluB an bestehende und neu zu
verlegende Kanalisationen iber die genossenschaftlichen Vorfluter
Kuhbach und Seseke abgefiihrt und in der vorhandenen genossenschaft-
lichen Kldranlage Sesekemiindung gereinigt werden.

Wirtschaftlichkeit

Kosten

Durch die Bebauungsplanung entstehen folgende Kosten:

Grunderwerb 48 000,00 DM
StraBenbau 400 000,00 DM
Kanal 120 000,00 DM
Grin im StraBenbereich 10 000,00 DM

insgesamt 578 000,00 DM

Der Anteil der Stadt Bergkamen betrigt
unter Zugrundelegung dieser Zahlen:

/5 % der Kanalbaukosten von 120 000 DM = 90 000,00 DM
10 % des beitragsfdhigen Aufwandes
Grunderwerb 48 000,00 DM
Strafenbau einschl.
Beleuchtung 400 000,00 DM
StraBenentwdsserung 30 000,00 DM
Grin im StraBenbereich 10 000,00 DM

10 % von 488 000,00 DM = 48 800,00 DM

138 800,00 DM

zzgl. Kosten f. d. Spielplatz 40 000,00 DM

178 800,00 DM
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Stadtebauliche Kosten

Die Flachenbilanz zu dem Bebauungsplan mit den Aussagen iiber Bebauungs-
dichte u. FldchengroBen des Baugebietes ist der Begrindung als Anlage
beigefiigt.

O0ffentliche Belange
LarmschutzmaBnahmen

Das Plangebiet wird von der sehr stark befahrenen JahnstraBe, L 821 n,
tangiert. Generell ist beabsichtigt, die Verkehrsverhdltnisse und damit
die Ldrmbeldstigungen auf der JahnstraRe durch die Ortsumgehung L 821 n
zu entlasten. Die schalltechnische Berechnung fiir die an der JahnstraRe
angrenzenden Grundstiicke ergab aufgrund der Prognosebelastung fiir das
Jahr 2000 einen Immissionspegel von 54/43 dB(A) tags/nachts. Der Pla-
nungsrichtpegel nach DIN 1805 (1987) fir allgemeine Wohngebiete von
55/45 dB(A) tags/nachts wird nicht tberschritten. Die Belange des ge-
sunden Wohnens sind in der Planung somit gewdhrleistet; Schallschutz-
maBnahmen sind nicht erforderlich.

Stadtokologie

Im Bebauungsplan sind im Bereich der verkehrsberuhigten Zone Fest-
setzungen fir Grofgrin getroffen. Im Bereich des Kuhbaches ist eine
Flache zur Anpflanzung mit Arten heimischer Laubgehdlze, wie Hasel-
nuB, Eberesche, Hartriegel, Feldahorn u. a., ist zur Erginzung des
durch den Landschaftsplan stdlich des Kuhbaches festgesetzten Zieles
"Anreicherung eine im Ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit glie-
dernden und belebenden Elementen" vorgesehen.

Belange der Jugendférderung

Fir das Baugebiet ist ein Spielplatz Typ C im Bebauungsplan festge-
setzt, um flr das Quartier ein ausreichendes Spielflichenangebot zu
schaffen.

Sonstige offentliche Belange

Das Wohngebiet liegt ca. 600 m vom Versorgungsschwerpunkt des Sied-
lungsschwerpunktes Oberaden an der JahnstraBe entfernt. Entfernungen
zu den Offentlichen Einrichtungen wie Kindergdrten und Schulen be-
tragen auch ca. 600 m. Ein AnschluB an das 6ffentliche Nahverkehrs-
netz ist durch Haltestellen (ca. 200 m entfernt) an der JahnstraRe
gegeben. Das Wohngquartiet liegt somit ginstig zu 6ffentlichen und
privaten Infrastruktureinrichtungen.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaPBnahmen sind nicht erforderlich.

Bergkamen, 14.05.1987

Der §

tadtdirektor

Im Auftrage

Wilke




Hiermit wird bescheinigt, daR die vorstehende Begrindung in der Zeit vom
23.11.87 bis einschlieBlich 22.12.87 &¢ffentlich ausgelegen hat und mit
der vom Rat der Stadt Bergkamen am 17.03.88 beschlossenen Begrindung zum
SatzungsbeschluB Ubereinstimmt.

Der Stadtdirektor
Im Auftrage




FLACHENBILANZ

Gesamtfldche Plangebiet Bruttoflache 2,81 ha 100 %
offentliche Verkehrsfliche 0,21 ha 7,5 %
6ffentliche Griinfldche 0,05 ha 2,1 %

Nettobauland 2,54 ha 90,4 %
tberbaubare/
liberbaute GSF
WA = Allgemeines
Wohngebiet
7 =11 1,11 ha 2,54 ha

Anzahl der WE

ca. 75 = ca. 30 WE/ha




