Begriindung zum Bebauungsplan Nr. OA 76 "Kleingartenanlage Am Heidegraben"

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 24.01.85 fir den Bereich der Kleingarten-

anlage "Am Heidegraben" die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 30 BBauG

beschlossen.

1a

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Heideweg

- im Osten durch den Heidegraben

- im Siiden durch den Pantenweg

- im Westen durch das Flurstiick Nr. 214, tlw.

durch die StraBe "In der Schlenke"

und anschlieBend daran durch die
Wohnbebauung der vg. StraBe, Haus-Nrn.
6, 8, 10, 12, 18, 18 a, 20, 22, 24,
26, 28, 36.

Der Planbereich ist in der Anlage dargestellt.

Der Bebauungsplan hat eine Gesamtfldche von ca. 1,6 ha. Ein Teilstiick des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 3 "Oberadener Heide" wird durch die
Planung der Kleingartenanlage lberplant. Der aufzustellende Bebauungsplan
ersetzt mit seiner Rechtskraft das entsprechende Teilstiick, und zwar den
von Westen nach Osten verlaufenden FuBweg zur StraBe "In der Schlenke",
des vg. rechtskrdftigen Bebauungsplanes.

Die tberplante Fldche des B.-Planes Nr. 3, heute als WR ausgewiesen, soll
kiinftig als &ffentlicher Weg - Verkehrsfldche - FuBweg - festgesetzt werden.

Die geplante Bebauung wird durch die Uberplanung in seiner Realisierung
nicht beeintrachtigt.

Planungsanlal

Die Kleingartenanlage ist mit Landesmitteln gefdrdert worden. GemdBR den
Richtlinien (lber die Férderung von Dauerkleingdrten durch Landesmittel vom
29.03.83 ist die Zuwendung unter der Auflage gewdhrt worden, innerhalb einer
Frist von hochstens 6 Jahren die Dauerkleingartenanlage durch einen Bebauungs-
plan zu sichern.



.

Die im Zuwendungsbescheid ergangene Auflage basisert auf der durch das
Bundeskleingartengesetz vom 28.02.83 aufgenommenen Begriffsbestimmung fiir
Dauerkleingdrten, wobei ein Bebauungsplan mit der Festsetzung - Dauer-
kleingdrten - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bundesbaugesetz Voraussetzung ist.

GemdR dem § 16 Bundeskleingartengesetz und den Richtlinien iiber die For-
derung von Dauerkleingdrten sind innerhalb einer Frist von héchstens 6
Jahren, Dauerkleingdrten durch einen Bebauungsplan abzusichern.

. Bauleitplanung der Stadt

Die Stadt Bergkamen hat z. Z. keinen wirksamen Fldchennutzungsplan. Ein
neuer Fldchennutzungsplan befindet sich in der Aufstellung. Mit Verfiigung
vom 27.04.83 hat der Regierungsprédsident Arnsberg die Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bestdtigt. Im
Entwurf des vg. Planes ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
als Grinfldche - Dauerkleingdrten - dargestellt.

Der Bebauungsplan soll im sogenannten Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Bun-
desbaugesetz - BBauG - aufgestellt werden.

In der Stadt Bergkamen besteht ein umfangreicher Bedarf an zus&tzlicher Fléche
fur Dauerkleingdrten.

Im Fldchennutzungsplanentwurf sind zur Verringerung des Fehlbedarfes zusdtz-
lich ca. 12 ha Grinfldche - Dauerkleingarten - dargestellt.

. Bebauungsplanfestsetzungen

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend als Griinfldche - Dauerkleingarten - sowie
- Spielplatz fur Kinder bis 14 Jahren - festgesetzt.

Im Bereich Dauerkleingartenanlage' sind lberbaubare Fldchen festgesetzt. Mit
dieser Ausweisung soll verhindert werden, daB die Aufstellung bzw. Errichtung
der Lauben und des Vereinsheimes willkiirlich erfolgen.

Entlang des Heidegrabens wird zur Sicherung des Vorfluters durch den Lippever-
band eine Fldche fiir die Ver- und Entsorgung - Abwasser - dargestellt.

Im Siidosten des Planbereiches ist ein Leitungsrecht zugunsten der VEW fir die
110 Kv-Leitung eingetragen.

Der Bedarf an Stellpldtzen wird durch entsprechende 6ffentliche Parkpldtze im
Norden am Heideweg und im Siden am Pantenweg gedeckt.



5. ErschlieBung

5.1 Die duBere ErschlieBung der Kleingartenanlage erfolgt Uber ausreichend
ausgebildete Einfahrten bzw. Anbindungen an den Pantenweg und Heideweg.

5.2 Die innere ErschlieBung wird durch einen FuB- und Radweg gesichert.

Zusdtzlich wurde ein FuBweg vom Kleingartengeldnde zur StraBe 'In der
Schlenke' geplant.

Die Schaffung des FuBweges ist notwendig geworden, weil der Spielplatz

im Plangebiet der Versorgung - Spielflédchen - der westlichen Wohnbebauung
dient. Dariber hinaus ist ein AnschluB an das bereits vorhandene FuBwege-
netz im vg. Gebiet gewdhrleistet.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Versorgung

Die Versorgung ist durch die VEW (Strom) und die Gelsenwasser AG (Wasser)
gesichert.

6.2 Entsorgung

Ein AnschluB an die bestehende Kanalisation ist nicht erforderlich, da es
sich um eine Dauerkleingartenanlage handelt, die gem. § 3 Abs. 2 Bundes-
kleingartengesetz nicht dem dauernden Wohnen dienen darf.

Fiir eine entsprechende Entsorgung durch Toiletten haben die Pdchter eigen-

stdndig zu sorgen. Die Erg&nzung gemB der Vorlage zum SatzungsbeschluB
ist auf Seite 5 der Begriindung aufgefilhrt.

7. Wirtschaftlichkeit

Die Realisierungskosten betragen:

Wegebau 6 156,-- DM (innerhalb der Anlage)
Wasserversorgung 23 940,-- DM
AuBeneinfriedung 37 620,-- DM
Parkpldtze 42 180,-- DM
offentl. Griin 14 620,-- DM

Gesamtaufwand 124 516,-- DM
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Die Finanzierung der Gesamtausgaben ergibt sich wie folgt:

Leistungen der Stadt 37 200,-- DM
Landeszuschiisse 37 200,-- DM
Leistungen d. Pdchter 50 116,-- DM

Die Anlage ist erstellt.

. Offentliche Belange

8.1

8.2

Grinplanung

Der Bebauungsplanbereich ist als Griinfldche - Spielplatz, Dauerkleingar-
tenanlage - dargestellt.

Die Anforderungen sind gemdB dem RunderlaR des Ministers fiir Landesplanung,
Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 11.05.64 wie erldutert, erfiillt.

Es ist ein Spielplatz fir Kinder bis zu 14 Jahren festgesetzt. Er dient
u. a. auch der Versorgung des angrenzenden Wohngebietes.

Durch das angelegte FuBwegesystem wird die Anlage der Offentlichkeit zum
Zwecke der Naherholung zugdnglich gemacht.

Eine natirliche Umgrenzung ist tlw. durch bereits vorhandenen Bewuchs ge-
geben, der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 (b) Erhaltung von Bdumen und Strduchern ge-
sichert werden soll.

Im Bereich der Stellpldtze ist ein Pflanzgebot fiir Bdume festgesetzt.

Umweltschutz

Ldrmimmissionen

Die geplante Trasse der L 821 n verlduft 6stlich entlang des Heidegrabens.
Da eine Schutzwirdigkeit der Kleingartenanlage sowie der benachbarten Wohn-
gebiete gegeben ist, werden bei der Realisierung der StraBe aktive L&rm-
schutzmaBnahmen ergriffen.

Die Anforderungen an gesunde Lebensbedingungen beziiglich des Schuztes vor
Ldrmimmissionen werden somit erfillt.



8.3

Geruchsimmissionen

Am Gstlichen Randbereich der Kleingartenanlage verlduft der Heidegraben.
Durch den Heidegraben ist es in der Vergangenheit zu Geruchsbeldstigungen
gekommen. Aufgrund von Bergsenkungen ist der AbfluB im Heidegraben nicht
gewdhrleistet. Das stehende Abwasser gerdt in Fdulnis und kann zu Geruchs-
beldstigungen fiihren.

Zur Beseitigung der vorgenannten Beldstigung werden die n&tigen Arbeiten

zur Wiederherstellung eines stdrungsfreien Abflusses in Kiirze durchgefihrt.
Soweit die Geruchsbeldstigung durch Einleitung von Abwdssern entsteht, ist
der Verursacher bemiiht, durch entsprechende MaBnahmen Abhilfe zu schaffen.

Der Landschaftsplan Nr. 2 Raum Werne - Bergkamen befindet sich zur Zeit im
Verfahren

Der Planbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. QA 76 "Kleingartenanlage
Am Heidegraben" liegt gem. § 16 (1) LG im Geltungsbereich des Landschafts-
planes.

Ein unmittelbarer Zusammenhang mit dem &stlich gelegenen Landschaftsraum
ist jedoch wegen des Heidegrabens und der geplanten L 821 n nicht gegeben.

9. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis durchgefiihrt werden.
Nur in Fdllen wo keine Einigung erzielt werden kann, ist nach Teil 5 BBauG

Zu verfahren.

Bergkamen, 31.01.1986

Der Stadtdirektor
Im Auftrage

Wilke

Stadtobervermessungsrat

ERGANZUNG DER BEGRUNDUNG GEMASS VORLAGE ZUM SATZUNGSBESCHLUSS

Seite 3, zu Punkt 6.2, 3. Absatz

Ein Anschluf an die bestehende Kanalisation fiir die Einzellauben ist nicht
erforderlich.

Bei Errichtung des Vereinsheimes wird fiir eine Entsorgung durch Toiletten
gesorgt. Das Abwasser wird in die stddtische Kanalisation eingeleitet.
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Hiermit wird die Ubereinstimmung mit der vorstehenden Begriindung und der
vom Rat der Stadt Bergkamen am 05.02.87 beschlossenen Begriindung zum
SatzungsbeschluB bescheinigt. '

Der Stadtdirektor

Im Auftrage
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