Begriindung zum Bebauungsplan Nr. BK 79 "Kleingartenanlage Krdhenwinkel"

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 26.09.1985 fir den Bereich der bestehendgn
Kleingartenanlage Krdhenwinkel sowie fiir eine Erweiterung die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes gemdB § 30 BBauG beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Weddinghofer StraRe tlw.
und die Wohnbebauung entlang der
Weddinghofer StraBe (Haus Nrn. 67,
65, 63, 61, 59) und dem Wohnhaus
Nr. 54 an der Toddinghauser Strape
sowie durch die Flurstiicke Nrn. 678,
677, 256, Flur 10, Gemarkung Berg-
kamen,

- im Osten durch den Weg Flurstiick Nr. 6, Flur 9,
Gemarkung Bergkamen und tlw. durch
das Flurstick Nr. 86, Flur 10, Gemar-
kung Bergkamen,

im Stden durch den Spulbach

im Westen durch die Téddinghauser StraRe

Der Geltungsbereich ist in der Anlage dargestellt.

Der Bebauungsplan hat eine Gesamtfldche von ca. 4,3 ha. Ein Teilbereich
von ca. 2,6 ha wird bereits als Kleingartenanlage genutzt. Auf der Erwei-
terungsflache von ca. 1,7 ha, die derzeit landwirtschaftlich genutzt wird,
soll eine neue eigenstdndige Anlage entstehen.

PlanungsanlaB

Aufgrund der Anderungen des Bundeskleingartengesetzes vom 28.02.1983 ist
die Kleingartenanlage Krdhenwinkel u. ihre im Fldchennutzungsplan darge-
stellte Erweiterungsflédche langfristig nur durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu sichern, da sich der Planbereich im Privateigentum be-
findet. Demnach ist gem. § 16 Bundeskleingartengesetz der Bebauungsplan
vor Ablauf des 31.03.1987 aufzustellen und bekanntzumachen.

Im Hinblick auf die Forderungsvoraussetzungen ist fiir die geplante Erwei-
terung des Kleingartengeldndes eine Planaufstellung ebenfalls unumginglich.
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Bauleitplanung der Stadt

Die Stadt Bergkamen hat einen neuen Flachennutzungsplan aufgestellt, der
am 29.12.1986 giilltig geworden ist. Der Fldchennutzungsplan stellt fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Griinfldache - Dauerkleingarten - dar.

Im Rahmen der Bedarfsberechnung flr den Fldachennutzungsplan wurde er-
mittelt, daB ein zusdtzlicher Bedarf an Dauerkleingdrten fiir die Stadt
Bergkamen besteht. Im Fldchennutzungsplan sind daraufhin zur Reduzierung
des Fehlbedarfes zusdtzlich ca. 18 ha Grinfldche - Dauerkleingdrten - dar-
gestellt, darunter auch die Erweiterung der bestehenden Kleingartenanlage
"Kréhenwinkel".

Der Standort liegt im Ubergangsbereich des SSP I und den sich siidlich an-
schlieRende Grinzug vom Mihlenbruch zum Galgenberg in unmittelbarer Nach-
barschaft der Freizeitstdtte "Im Hdupen". Der Einzugsbereich umfaBt groBe
Teile der Stadtteile Weddinghofen und Bergkamen (City).

Der zu erstellende Kleingartenbedarfsplan gemdh der Richtlinie liber die
Gewdhrung von Zuwendungen zur Forderung von Dauerkleingdrten durch Landes-
mittel vom 29.03.83 liegt im Entwurf vor. Danach fehlen im Stadtgebiet
Bergkamen ca. 350 Kleingartenparzellen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Kleingartenanlage erfolgt Uber die vorhandene Tddding-
hauser StraBe sowie lber einen FuB- und Radweg von der Weddinghofer StraRe.

Die innere ErschlieBung ist durchldssig geplant und somit die Anbindung an
das groBere Wegenetz gewahrleistet.

Der Bedarf an Stellpldtzen wird gemdB den Richtlinien fiir Anlagen des ru-
henden Verkehrs und gemdB § 47 BauO NW durch ausreichend festgesetzte Fli-
chen flr Stellpldtze westlich der Téddinghauser StraRe gedeckt.

Das Verhdltnis (1 Stellplatz zu 1,5 Gdrten) stellt sich im einzelnen wie
folgt dar:

- 46 vorhandene Kleingartenparzellen
- 33 geplante Kleingartenparzellen
- 55 geplante Stellpldtze

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung ist durch die VEW (Strom) und die Gelsenwasser AG (Wasser)
gesichert.

Entsorgung

Die anfallenden Abwdsser des geplanten Vereinsheimes werden durch AnschluB
an bestehende und neu zu verlegende Kanalisationen iiber die genossenschaft-
lichen Vorfluter Spulbach und Seseke abgefilhrt und in der vorhandenen K1&r-
anlage Sesekemiindung gereinigt.



-5 -

Ein AnschluB an die bestehende Kanalisation ist fiir die einzelnen Lauben
nicht erforderlich, da es sich um eine Dauerkleingartenanlage handelt,
die gemdB § 30 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz nicht dem dauernden Wohnen
dienen darf.

Mit der Errichtung des Vereinsheimes in der geplanten Anlage wird fir
eine Entsorgung durch Toiletten gesorgt.

Wirtschaftlichkeit

Die Realisierungskosten betragen ca.:

Wegebau 50 000,00 DM
Wasserversorgung 20 000,00 DM

AuBeneinfriedung 13 500,00 DM

Parkplatze _ 72 500,00 DM

Grinfldchen 16 200,00 DM

Gesamtaufwand 172 200,00 DM

Die Finanzierung der Gesamtausgaben ergibt si folgt:
Leistungen der Stadt . 600,00 DM

Landeszuschi 39 600,00 DM

i gen der Pdchter 53 000,00 DM Siehe Seite 4

Sonstige Belange

Grinplanung

Der Bebauungsplan setzt eine Griinfliche - Dauerkleingartenanlage, Spiel-
platz - fest.

Der bereits vorhandene sowie geplante Spielplatz ist fiir Kinder bis ZU
12 Jahren vorgesehen.

Eine natirliche Umgrenzung ist teilweise durch bereits vorhandenen Be-
wuchs (Hecken), die gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten sind, ge-
geben. Fiir den Bereich der noch zu erstellenden Anlage ist als Umgren-
zung ein Pflanzgebot. fiir Striucher festgesetzt.

Im Bereich der Stellpldtze sowie siidlich entlang des Wirtschaftsweges Im
Kreigenfeld sind Pflanzgebote fiir Biume festgesetzt.

Nordlich des vorgenannten Weges ist eine Parzelle von 7 m Tiefe und ca.
110 m Lange gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit der Bindung fiir Anpflan-
zungen standortgerechter Pflanzen festgesetzt. Dieser Teilbereich soll
unter dem Aspekt des Naturschutzes gestaltet werden.

Aufgrund des vorhandenen und geplanten &ffentlichen FuB- und Radwege-
systems werden die Anlagen der Offentlichkeit zum Zwecke der Naherholung
zugdnglich gemacht.

Die Anforderungen an eine Anlage fir Kleingdrten sind gemd dem RunderlaRB
des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und 0ffentliche Arbeiten vom
11.05.1964 wie erldutert erfiillt.



7.2 Umweltschutz
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Fir den Planbereich sind keine Umweltbelastungen, die der geplanten
Nutzung entgegenstehen, erkennbar.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan Nr. 2 Bergkamen/Werne befindet sich zur Zeit im Ver-
fahren. Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt im r&umlichen Geltungs-
bereich des Landschaftsplanes.

Der Landschaftsplanentwurf sieht keine dem Bebauungsplan entgegenstehenden
Festsetzungen vor.

Bebauungsplanfestsetzungen

Der Geltungsbereich ist iiberwiegend als Griinfldche - Dauerkleingartenanlage
und Spielplatz fir Kinder bis 12 Jahren - festgesetzt.

Die Festsetzung von Baugrenzen soll die Errichtung bzw. Erneuerung von
Lauben sowie des Vereinheimes regeln. Die iberbaubaren Flédchen bieten aus-
reichend Spielraum zur individuellen Gestaltung der Einzelgirten.

Um den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes Rechnung zu tragen, setzt
der Bebauungsplan zusdtzlich eine {iberbaubare Grundfldche gem. § 19 BauNvO

von max. 24 m? fest. Fir die Vereinsheime ist eine iiberbaubare Grundfliche

gem. § 19 BauNV0 in Verbindung mit § 16 (2) 2 BauNVO von max. 150 m? fest-

gesetzt.

Darlber hinaus sollen die Festsetzungen der einzuhaltenden Firstrichtung
und der Stellung einer Laube mit Satteldach zum einen der oft auftreten-
den Uniformitdt einer Dauerkleingartenanlage und zum anderen einer stidte-
baulichen Unordnung entgegenwirken.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis durchgefiihrt werden.
Nur in den Fdllen wo keine Einigung erzielt werden kann ist nach Teil 5
BauGB zu verfahren.

Anderung zu Punkt 6 2. Absatz:

zuwendungsfahige Kosten 165 000,00 DM (33 Garten @ 5 000,00 DM)

Anteil Land (70 %) 115 500,00 DM
Anteil Stadt (30 %) 49 500,00 DM
nicht zuwendungsf. Kosten 7 200,00 DM
Gesamtkosten 172 000,00 DM

Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit der vom
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Rat der Stadt Bergkamen am 17.03.1988 beschlossenen Begriindung zum Satzungsbe-



