Anlage Nr. 3 zur Drucksache Nr. 7/1188:

Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Schénhausen"
der Stadt Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkamen hat 20.03.1997 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 26 "Schdnhausen" zu &ndern.

1.

Rdumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der zweiten Anderung wird begrenzt:

- im Norden durch die siidlichen Begrenzungen der Bau-
grundstiicke Hansemannstrafe 41, Schéller-
straBe 18, 18 a, 18 b, 20, 22, durch die
bstliche Begrenzung des Baugrundstlickes
Schéllerstrafe 22, durch die nérdliche Be-
grenzung des Baugrundstiickes Giildenhaupts-
heide 1;

- im Osten durch die westliche StraBenbegrenzungsli-
nie Giildenhauptsheide bis zum Baugrund-
stiick Gildenhauptsheide 9, von da aus bis
zur norddstlichen Ecke desselben Baugrund-
stiickes sowie durch die ©Ostliche Begren-
zung desselben Baugrundstilickes;

- im Siiden durch die siidliche Begrenzung des Baugrund-

atiickes Giildenhauptsheide 9 sowie in unver-
dnderter Richtung weiter bis zu 8stlichen
StrafBenbegrenzungsiinie Hansemannstrafe:

- im Westen durch die &stliche Strafenbegrenzungslinie
der Hansemannstrafle.

Verfahren:

Die Anderung des Bebauungsplanes wird nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches vorgenommen. Die Grundziige der Planung
werden durch die Bebauungsplandnderung nicht beriihrt, daher
wird ein vereinfachtes Verfahren nach § i3 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt,

Planungsmotiv:

in dem Bebauungsplan Nr. 26 "Schdnhausen” vom 17.07.1982
sind filir den Bereich der zweiten Anderung des Bebauungspla-
nes liberwiegend Flachddcher (FD) festgesetzt.



purch die &nderung des Bebauungsplanes soll in diesem Be-
reich die Errichtung geneigter Dacher zugelassen werden.

stidtebauliches Konzept:

Die StraBe "Gilildenhauptsheide" ist bereits bebaut, die west-
lich daran vorgesehene ErschlieBungsstrale "Heinrich-
Kdmpchen-StraBe" ist einschlieBlich Bebauung noch nicht rea-
lLigiert.

Aufgrund der schriftlichen Anfrage verschiedener Gebdudeei-
gentiimer im westlichen Bereich der Strafen Gildenhauptshei-
de soll die nachtrdgliche Errichtung geneigter D&cher auf
den Wohnhdusern Glildenhauptsheide Nrn. 1 bis § sowie fiir
den Bereich der  vorgesehenen ErschliefBung Heinrich-
Kimpchen-StraBe die HNeuerrichtung von Wohngebduden mit ge-

neigten Ddchern ermdglicht werden.

Die Errichtung geneigter Ddcher ist in diesem Bereich stad-
tebaulich vertretbar. Dies begriindet sich insbesondere da-
durch, daB die Umgebungsbebauung Sattelddcher aufweist. Al-
lerdings wird eine maximale FirsthShe fiir die Gebdude fest-
gesetzt, damit die baulichen Proportionen im Verhdltnis zur
Umgebungsbebauung weitgehend gewahrt werden. Da es sich im
westlichen Bereich der StraBe Glildenhauptsheide um einen
Reihenhaustyp handelt, ist weiterhin eine einheitliche Ge-
staltung der Dachlandschaft erforderlich. Dies wird iiber
gestalterische Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 86
Abs. 4 Bauordnung NW (BauO NW) erreicht. .

Aus diesen Griinden werden folgende Anderungen getroffen:

Bereich westliche StraBenseite Giildenhauptsheide:

- Anderung der Festsetzung Flachdach (FD) in Satteldach
(8D},

- Festsetzung der zuldssigen Dachneigung,

- Festsetzung der maximal zul&ssigen Firsthohe,

- Festsetzung der zuldssigen Gréfe und Gestaltung von Dach-
gauben,

- Fegtsetzung der zuldssigen Dachfarbe,

- Festsetzung der Hauptfirstrichtungen,

- Festsetzung der maximal zuldssigen Drempelhd&he.

Bereich Heinriéh-Kampchen—StraBe:
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- Anderung der Festsetzung Flachdach (FD) in Satteldach
(SD) ., : _

- Festsetzung der zuldssigen Dachneigung,

- Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthdhe,

- Festsetzung der Hauptfirstrichtungen.

AuBerdem werden die Baugrenzen im Bereich Heinrich-
Kidmpchen-StraBe geringfiligig verdndert, um eine bessere Aus-
nutzung der Grundstiicke zu ermdglichen.
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5. Erschliefung:

Das Erschliefungssystem des Bebauungsplanes Nr. 26 bleibt
fiir den Anderungsbereich in nahezu unverédnderter Form beste-
hen. Lediglich der private Wohnweg (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Anlieger) an der Heinrich-
Kémpchen-Strafle wird um ca. 6 m nach Norden verldngert.

6. Offentliche Belange:

Denkmalpflegerische Belange sind nicht beriihrt.

Die Gebdude des Anderungsbereiches stehen nicht im direkten
Siedlungszusammenhang zu der stddtebaulich wertvollen Arbei-
tersiedlung "Schonhausen”.

7. Landschaftlicher Eingriff:

Bei den im Geltungsbereich zur zweiten Anderung liegenden
Fldchen handelt es sich um bebaute und unbebaute Grund-
stiicke nach § 30 BauGB. Da die GrdBen der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen durch die Anderung des Bebauungsplanes
anndhernd gleich bleiben, stellt die Verwirklichung der Pla-
nung keinen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des

§ 4 Landschaftsgesetz NW dar.

8. Bergbauliche Elnwirkungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt bergbau-
lichen Einwirkungen. Hinsichtlich eventuell notwendiger An-

. passungs- und Sicherungsmafinahmen gegen bergbauliche Einwir-
kungen ist vor Baubeginn Kontakt mit der Ruhrkohle Westfa-
len AG, Herne, aufzunehmen.

9, Kosten:

Durch die zweite Anderung des Bebauungsplanes entstehen der
Stadt Bergkamen keine zusdtzlichen Kosten.

Bergkamen, 10.11,1997
Der Stadtdirektor

im Auftrage
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Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begrundung mit der
vom Rat der Stadt Bergkamen am 26.03.1998 beschlossenen Begriindung
..Zum Satzungsbeschluss bescheinigt.
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