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1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. OA 125 ,Jahnstralle / Hermann-Stehr-
Stralle” wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 237, 238 241 und 529
sowie im Nordosten durch die nordostlichen Grenze der Flurstiicke 529, 171
und 528.

Im Osten durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 513, 525, 528 und die
nordlichen und stdlichen Grenzen des Flurstlicks 515 sowie in Teilbereichen
durch die StralRenverkehrsflache der JahnstralRe L 821.

Im Siden durch die stidlichen Grenzen der Flurstiicke 11, 525, 530, 531 sowie
in Teilbereichen durch die StraRenverkehrsflache der Jahnstrale L 821.

Im Westen durch die westliche StralRenbegrenzung der Hermann-Stehr-Stralle
auf den Flurstiicken 301 und 506 sowie die sidwestlichen Grenzen der Flursti-
cke 237, 490 und 491.

In den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen sind im
Nordwesten die bebauten Flurstiicke 237, 238, 490 und 491 sowie die private
rzelle 239.

B

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. OA 125 ,Jahnstrale / Hermann-Stehr-Stralle”

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5,6 ha.
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2. Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemall § 13a BauGB, da die entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen gegeben
sind.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt bei einer Nettobau-
landflache von ca. 45.000 m? und einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 im ge-
samten Plangebiet bei maximal ca. 18.000 m? und damit unterhalb der héchstzulassi-
gen Grundflache von 20.000 m? gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Weiterhin wird mit dem Bebauungsplan kein Vorhaben begriindet, dass der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegt. Ebenso liegen keine An-
haltspunkte vor, die eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB genannten
Schutzglter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete) erwarten
lassen. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens bedarf es keiner férmlichen Um-
weltprifung mit Aufstellung eines Umweltberichts und die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung kommt nicht zur Anwendung.

Unabhangig hiervon sind die umweltrelevanten Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berticksichtigen.

3. Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplans
Der Rat der Stadt Bergkamen hat in der Sitzung am 31.03.2022 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. OA 125 "Jahnstrae/ Hermann-Stehr-Strale" gemal® § 2 Abs. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB zum
Zwecke der Realisierung einer Wohnbebauung aufzustellen.

Die Flache weist eine hohe Eignung fir eine Wohnbebauung auf, da sie inmitten des
bebauten Siedlungsbereichs von Oberaden liegt (vgl. Abbildung 2 Lage des Plangebie-
tes im Raum). Alle wichtigen Versorgungseinrichtungen wie Geschafte und Dienstleis-
tungen des taglichen Bedarfs befinden sich in fulllaufiger Entfernung. Dies gilt auch fir
wichtige Wohnfolgeeinrichtungen wie Kindergarten und Schulen. In fuBBlaufiger Entfer-
nung befinden sich Kindertagesstatten an der ,Sugambrerstral’e®, ,Stormstralle” sowie
an der Stralte ,Am Roémerberg“. Ebenfalls in fulBlaufiger Entfernung befinden sich die
Preinschule an der ,Hermannstrale“ (Grundschule) sowie die Realschule Oberaden
unmittelbar suddstlich des Plangebiets am ,Pantenweg®.
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Abb. 2: Lage des Plangebiets im Siedlungsraum

4. Gegenwartige Situation im Plangebiet und Umgebungsbereich

Der deutlich Gberwiegende Teil der Plangebietsflache wird aktuell landwirtschaftlich
genutzt (ca. 4,26 ha). Neben einem Erdbeerfeld wird auf dem Uberwiegenden Teil der
Flache Getreide angebaut. Im Sudosten zwischen dem Erdbeerfeld und der Jahnstra-
Re wird eine kleinere Teilflache (ca. 0,6 ha) als Wiese genutzt. Am westlichen Rand
der Ackerflache erstreckt sich ein schmaler Saum mit Grasflur entlang der Hermann-
Stehr-Stralle.

Im Nordwesten sind drei Grundstlicke mit Wohngebauden in den Geltungsbereich ein-
bezogen. Diese weisen teilweise umfangreichen Gehdlzbestand mit alteren Laubbau-
men (v. a. Berg-Ahorn) auf. Ostlich dieser Wohnbebauung befindet sich eine gehdlz-
reiche Flache (ca. 0,3 ha), die verschiedene Laubgehdlze sowie einzelne Nadelgehdl-
ze aufweist. Im Norden befinden sich zudem in einem kleineren Teilbereich typische
Grabelandflachen.

Entlang der Nordseite der Jahnstralle, jedoch Uberwiegend aufRerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, befindet sich strallenbegleitend ein Gehdlz-
streifen mit Brombeeren und Schlehen sowie drei Laubbdumen (Linden).

Das Plangebiet ist von den zusammenhangenden Wohnsiedlungen des Ortsteils Ober-
aden umgeben, die aus ein- und zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern so-
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wie Reihenhausern mit Garten bestehen (siehe Abb. 2). Im Westen schlief3t sich ein
Sportzentrum mit ROmerberg-Stadion, Sportplatz und -halle an. Rund 150 m sudlich
des Plangebiets verlauft der Kuhbach, ein Zufluss zur Seseke. Der bachbegleitende
FuR- und Radweg mit dem Ubergang in den freien Landschaftsraum stellt — auch flr
das geplante Wohngebiet — einen wichtigen und attraktiven Naherholungsraum dar.

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder sonstige schutzwirdige Flachen sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Rund 140 m sldlich des Plangebiets ist eine Biotopverbundflache
(VB-A-4311-013) ausgewiesen. Das Gebiet umfasst den Kuhbach von Bergkamen-
Overberge bis Oberaden sowie den von Norden zuflieBenden Heidegraben.

5. Bestehendes Planungsrecht und ilibergeordnete Planungen
Regionalplan

Die Flache des Plangebiets ist im Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund — westlicher Teil als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt. Gem.
Ziel 6 (1) des Regionalplans sind die Wohn- und Mischbauflachen der Bauleitplane in
raumlich konzentrierter Form aus dem ASB zu entwickeln. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. OA 125 steht somit in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumord-
nung.

Zurzeit befindet sich der neue Regionalplan Ruhr in Aufstellung. Im aktuellen Entwurf
des Regionalplans Ruhr ist das Plangebiet ebenfalls als Bestandteil des Allgemeinen
Siedlungsbereichs ASB dargestellt.

Abbildung 3: Regionalplan Arnsberg — Ausschnitt
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Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bergkamen als
Wohnbauflache dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. OA 125 ent-
spricht somit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB (Bebauungsplane sind
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln).

T I———— S— o
> Tk oog 5

Abbildung 4: Flachennutzungsplan - Ausschnitt

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 2 Werne-
Bergkamen.

6. Stiadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an der oben dargelegten Zielsetzung, die
Plangebietsflache fur ein Wohngebiet zu entwickeln, das vornehmlich der Deckung der
Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken dient. Der Bedarf nach qualitatsvollen Einfa-
milienhausgrundsticken, angebunden an Grunflachen und ein gutes Infrastrukturan-
gebot, wird in Oberaden als gegeben eingestuft. Dementsprechend sieht das nachfol-
gend in Abbildung 5 dargestellte stadtebauliche Konzept eine vornehmliche Einzel- und
Doppelhausbebauung vor. Gemal den Vorgaben der Stadt Bergkamen zu den Min-
destgrundstiicksgroRen weisen dabei die Grundstiicke einer Doppelhaushélfte eine
MindestgrundstiicksgroRe von 300 m? auf. Die GrundstiicksgroRen freistehender Ein-
familienhduser bewegen sich Uberwiegend in der Spanne zwischen 450 und 500 m2.
Erganzend zu diesem Angebot soll auf der sldlichen Teilflache, nérdlich der Jahnstra-
Re ein Wohnungsangebot im geférderten Mietwohnungsbau geschaffen werden. Vor-
gesehen ist ein Angebot in Form von Mietreihenhausern, die sich in drei Reihenhaus-
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gruppen angepasster Lange gliedern. Grundsatzlich ist in Anpassung an die Baustruk-
tur des Umgebungsbereichs eine maximal zweigeschossige Bebauung im gesamten
Plangebiet vorgesehen.

Das in Abbildung 5 dargestellte stadtebauliche Konzept sieht eine Aufteilung in Quar-
tiere fur Doppelhduser und Einzelhduser vor. In dem zentralen Quartier beidseits der
Griinflachen sollen Doppelhauser mit Pultdach entstehen. In den anderen Doppelhaus-
Bereichen sollen die Voraussetzungen flir das klassische zweigeschossige Doppel-
haus mit Satteldach geschaffen werden.

Grundstiicke, die ausschliel3lich fur das freistehende Einfamilienhaus vorgesehen sind,
werden im nordlichen Abschnitt des Plangebiets sowie im suddstlichen Bereich im
Ubergang zur vorhandenen Einfamilienhausbebauung der Jahnstralke angeordnet.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber die vorhandene — jedoch auszubauende
— Hermann-Stehr-Stral3e im Westen sowie Uber einen zweiten Anschluss an die Jahn-
stral’e im Osten Uber eine bereits vorgesehene und Uber eine stadtische Parzelle gesi-
cherte Anbindungsmaoglichkeit zwischen den vorhandenen Wohngrundstiicken. An die-
se Haupterschlielung mit Anbindung an die Jahnstralle werden die Bauflachen im
Norden und Siden Uber ringférmige Anliegerstralen erschlossen. Durch diese ring-
formige ErschlieBung kann auf Stichstrallen mit der Notwendigkeit der Vorhaltung ent-
sprechender Wendeflachen ganzlich verzichtet werden. Der Ausbau der Erschlie-
Bungsstralien erfolgt insgesamt als verkehrsberuhigter Bereich auf der Grundlage ei-
nes entsprechenden Gestaltungskonzepts.

Als wichtiges stadtebauliches Element beinhaltet der Entwurf eine offentliche Griinfla-
che, die zentral als Quartiersmitte das Wohngebiet gliedert und einen Schwerpunkt-
spielplatz aufnimmt. In sidlicher Richtung findet diese Grinflache mit dem Spielplatz
eine fullaufige Fortsetzung bis zur Jahnstralde, so dass flir den Ful3- und Radverkehr
eine unmittelbare fuBldufige Anbindung an den Umgebungsbereich gegeben ist. Eine
zweite Anbindung erhalt das Wohngebiet im Norden an einen bereits vorhandenen
Fullweg, so dass auch hier eine Verknipfung mit dem umgebenden Siedlungsbereich
erfolgt.
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Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept
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7. Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnnutzung realisiert werden soll, wird
fur das gesamte Plangebiet als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet
(WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Das vorrangige Ziel ist die Schaffung von Wohnraum, daher erfolgt in den Allgemeinen
Wohngebieten der Ausschluss der im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 -
5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungskategorien (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

Diese Nutzungen weisen in den meisten Fallen einen groReren Flachenbedarf auf und
erzeugen ein erhdhtes Verkehrsaufkommen. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten
mit der geplanten als auch bestehenden Wohnnutzung ist daher der Ausschluss ge-
rechtfertigt. Unabhangig hiervon besteht auch kein erkennbarer Bedarf an der Unter-
bringung dieser Nutzungen an diesem Standort. Diese sind daher gem. § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit in dem Plangebiet
unzulassig.

7.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Mal} der baulichen Nutzung werden in den Allgemeinen Wohngebieten gem. § 16
Abs. 2 BauNVO festgesetzt:

- die Grundflachenzahl,

- die Geschossflachenzanhl,

- die Anzahl der Vollgeschosse und

- die Hohe baulicher Anlagen.

Die zulassige Uberbaubare Grundstlcksflache ergibt sich aus der festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4. Dies entspricht der nach § 17 Abs. 1 BauNVO hdchstzulas-
sigen GrundstlcksUberbauung. Dies ist stadtebaulich gerechtfertigt, da im Sinne einer
flachenschonenden Baulandentwicklung keine groRen Grundstlicke mit niedriger
Grundstiicksausnutzung gebildet werden sollen. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und untergeordneten Nebenanlagen um 50 v.H. Gberschritten werden.

Die Einfamilien- und Doppelhauser sollen in Anlehnung an die umliegende Bestands-
bebauung in maximal zweigeschossiger Bauweise realisiert werden und damit stadte-
baulich eine Weiterentwicklung des Umfelds darstellen. Dementsprechend werden flr
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alle Wohngebietsbereiche zwei Vollgeschosse als Hoéchstgrenze festgesetzt. Unab-
hangig hiervon kann der Dachraum bei Satteldachhausern zusatzlich als Nichtvollge-
schoss ausgebaut werden. Bei den Pultdachhausern kann ein Nichtvollgeschoss uber
dem zweiten Vollgeschoss errichtet werden, wenn dieses die Grundflache des darunter
liegenden Vollgeschosses um nicht mehr als drei Viertel Uberschreitet. Dies kann als
Staffelgeschoss mit Ricksprung von allen Gebaudeseiten oder durch Ausbildung einer
Dachterrasse auf der Gartenseite des Gebaudes Uber dem Vollgeschoss erfolgen.
Entsprechend der zuldssigen Zweigeschossigkeit wird die Geschossflachenzahl gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Mit der alleinigen Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse kann die Hohen-
entwicklung innerhalb des Baugebietes nicht hinreichend bestimmt werden, da zusatz-
lich zu den Vollgeschossen auch Nichtvollgeschosse realisiert werden kdnnen. Damit
kénnen stadtebaulich unerwiinschte Hohenspringe zwischen benachbarten Gebauden
entstehen, die das Ortsbild beeintrachtigen. Zur Sicherstellung eines abgestimmten
Siedlungsbildes mit einem angepassten Hohenverlauf der Gebaude wird daher zusatz-
lich die HOhe baulicher Anlagen Uber die Festsetzung max. zulassiger Firsthéhen (FH)
bestimmt. Hiermit werden unmafstabliche und nicht in die stadtebauliche Gesamtsitua-
tion passende Gebaudehdhen ausgeschlossen.

Die zulassige Firsthohe wird in Metern tber Normalhéhennull (im Plan m 4. NHN) fest-
gesetzt und ist damit eindeutig bestimmt. Die Héhenfestsetzung bezieht sich auf die
Hohenlage der geplanten ErschlieBungsstrallen. Zur Ableitung der moglichen Gebau-
dehdhe kdénnen die im Bebauungsplan hinweislich in die Verkehrsflache eingetragenen
Hoéhenpunkte der Planstralle herangezogen werden.

Die festgesetzten Gebaudehdhen in m U. NHN werden differenziert nach den unter-
schiedlichen geplanten Bauformen festgesetzt:

¢ In den Baugebietsteilen, in denen ausschliellich Einzelhduser zuldssig sind,
soll die Firsthohe des Gebaudes ein MaR von 9,50 m (bezogen auf die Ein-
gangshéhe des Erdgeschosses) nicht Uberschreiten. Unter Berlcksichtigung
eines Spielraumes fur die Hohenlage der Erdgeschossfullbodenhdhe sind die
zulassigen Firsthdhen abschnittsweise im Bebauungsplan festgesetzt.

e Das genannte Hohenmal} der Firstlinie von 9,50 m wird auch bei den mit Pult-
dachform festgesetzten beiden Baugebietsabschnitten im zentralen Bereich des
Plangebiets beidseits des Griinangers bertcksichtigt und entsprechend — eben-
falls mit dem angemessenen Spielraum zur Strallenhéhe - festgesetzt.

e Bei den Quartieren mit zuladssiger Doppelhausbebauung und Satteldach mit
max. 40° Dachneigung, sowie der zweigeschossigen Bebauung mit maximal
45° Dachneigung im Siden des Plangebiets wird eine Firsthéhe von ca. 10,50
zuzlglich einer Differenzhéhe von 25 — 30 cm zur Strallenhéhe den Héhenfest-
setzungen zugrunde gelegt.
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Mit diesen differenzierten Festsetzungen wird eine in die umgebende Siedlungsstruktur
passende Hohenentwicklung gesichert. Gleichzeitig werden innerhalb des Plangebiets
unvertragliche Hohendifferenzen zwischen den Baugebietsabschnitten vermieden.

7.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden zwecks flexibler Aufteilungsmdglichkeit
der Grundstiicke als zusammenhangende Baufenster festgesetzt. Die im Plan darge-
stellte Grundstiicksaufteilung hat lediglich Vorschlagscharakter ohne planungsrechtli-
che Bindung. Stadtebauliches Ziel ist die stringente Ausrichtung der Baukoérper zum
Strallenraum, so dass ein ablesbarer Strallenraum ohne gréRRere Vor- und Rucksprin-
ge von Gebauden gegeniber dem StralRenraum entstehen kann. Die Tiefe der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen wird daher Gberwiegend auf ein Mall von 13,00 bis
14,00 m begrenzt. Lediglich im Bereich der Einzelhausbebauung werden teilweise tie-
fere Uberbaubare Grundstiicksflachen erméglicht, so dass hier auch Gebaude giebel-
standig zur Stralde ausgerichtet werden kdénnen.

Um die Moglichkeit von an die Gebdude anschlieRenden Terrassen zu erdffnen, ent-
halt der Bebauungsplan die klarstellende Festsetzung, dass flir die Anlage von nicht
Uberdachten Terrassen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 2,50 m Uberschritten
werden dirfen. Dies gilt nur sofern nicht andere Festsetzungen der Errichtung von Ter-
rassen entgegenstehen, wie beispielsweise das Versiegelungs-/Pflasterungsverbot in
den Vorgartenbereichen.

Entsprechend der oben genannten Zielsetzung, im Plangebiet Grundstiicke fur den Ei-
genheimbedarf zu bilden, wird die offene Bauweise mit der Spezifizierung festgesetzt,
dass Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Grundsatzlich werden in der offenen
Bauweise die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Entsprechend dem stad-
tebaulichen Konzept werden Bauabschnitte fiir die Einzel- und Doppelhausbebauung
und die ausschlieBliche Einzelhausbebauung gebildet.

Fur das sudliche Allgemeine ist ein Angebot des geférderten Wohnungsbaus vorgese-
hen. Hier wird daher die offene Bauweise festgesetzt um Mietreihenhauser, Hausgrup-
pen und Mehrfamilienhduser zu ermdglichen.

7.4 Flachen fir Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind grundsatzlich in der notwendi-
gen Anzahl auf den privaten Baugrundsticken unterzubringen. Im Bereich der Einzel-
und Doppelhausbebauung erfolgt dies Ublicherweise Uber die im seitlichen Grenzab-
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stand angeordnete Garage oder Carport. Auf die explizite Festsetzung von Flachen fur
Stellplatze, Garagen und Carports im Bebauungsplan kann daher verzichtet werden.

Zur Gewabhrleistung eines ansprechenden Straltenbildes mit gestalteten Vorgartenbe-
reichen wird jedoch festgesetzt, dass in diesen im Plan gekennzeichneten Vorgarten-
zonen keine Garagen, Carports oder Stellplatze untergebracht werden dirfen. Aus-
nahmsweise ist die Anordnung von offenen, nicht iberdachten Stellplatzen in der Vor-
gartenzone zulassig, sofern diese bauordnungsrechtlich erforderlich sind und in den
seitlichen Abstandsflachen des Hauptgebaudes nicht nachgewiesen werden kdonnen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sind ebenfalls
aus dem vorgenannten Grund in den gekennzeichneten Vorgartenzonen unzuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Aufstellflachen fir Millbehalter und Fahrrader, die aus-
nahmsweise in den Vorgartenbereichen zuldssig sind. Die Aufstellflachen muissen zu
den offentlichen Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten und dur-
fen eine H6he von 1,5 m nicht Gbersteigen.

7.5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wie bereits unter Pkt. 6 dieser Begriindung dargelegt, erfolgt die Erschlielung des
Plangebiets Uber die vorhandene — jedoch auszubauende — Hermann-Stehr-Stralle im
Westen sowie Uber einen zweiten Anschluss an die Jahnstrale im Osten Uber eine be-
reits vorgesehene und Uber eine stddtische Parzelle gesicherte Anbindungsmadglichkeit
zwischen den vorhandenen Wohngrundstiicken. Von dieser Haupterschliefung mit
Anbindung an die JahnstralRe werden die Bauflachen im Norden und Suden Uber ring-
férmige Anliegerstrallen erschlossen.

Alle Baugrundstucke kénnen unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache angeschlos-
sen werden. Lediglich im nordwestlichen Abschnitt des Plangebiets werden vier Bau-
grundsticke Uber private ErschlieBungswege an die 6ffentliche Verkehrsflache ange-
bunden.

Entsprechend der unterschiedlichen Erschlielungsfunktion werden die Haupterschlie-
Rung (Planstral’e A) mit einem Stralenquerschnitt von 8,00 m sowie die Hermann-
Stehr-Strafe im sudlichen Abschnitt mit einem Querschnitt von 6,50 m ausgebildet. Die
weiteren Erschlielungsstralen (nérdlicher Abschnitt Hermann-Stehr-StralRe, Planstra-
Ren B, C und D) werden einheitlich mit einem Querschnitt von 6,00 m ausgebildet.

Bei der gewahlten Querschnittsgestaltung kénnen die verschiedenen Funktionen des
offentlichen StralRenraumes fur FulRgénger, Radfahrer, Pkw-Verkehr und Aufenthalt er-
fullt werden. Die Querschnittsgestaltung lasst auch die Pflanzung von StraRenbaumen
(z.B. in Kombination mit Langsparkplatzen) zu. Dartber hinaus steht eine ausreichen-
de Querschnittsflache fur die Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen im offentli-
chen Strallenraum zur Verfugung.
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Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken unterzubringen. Unabhangig hiervon besteht aber ein zusatzlicher Bedarf an
offentlichen Parkplatzen (Besucher). Da die Langsaufstellung von Parkplatzen im Stra-
Renraum unter Beachtung der Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen auf den Bau-
grundstlicken nur bedingt mdglich ist, werden dezentral ,packchenweise” Parkplatze in
Senkrechtaufstellung angeordnet. Damit steht ein ausreichendes Angebot an Stellplat-
zen im Offentlichen StralRenraum zur Verfugung.

Erganzend zu den Stralenverkehrsflachen sind separate Fullwegeverbindungen zur
Verknipfung des Baugebietes mit dem Umgebungsbereich vorgesehen, so im Siden
in Fortfihrung des zentralen Grinzugs mit Anbindung an die Jahnstrafe und im Nor-
den mit Anbindung an einen vorhandenen FuBweg in Weiterfiihrung an die Stralle ,Am
Roémerberg® im Norden und die ,Sugambrerstraf3e” im Westen.

7.6 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die zentral in Nord-Stidausrichtung angeordnete Grinflache wird als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und Parkanlage festgesetzt. Vorgesehen
ist ein Schwerpunktspielplatz, der nicht nur die Versorgung des Plangebiets Uber-
nimmt, sondern auch den Spielplatzbedarf fir die umgebenden Wohngebiete deckt. Mit
der zuséatzlichen Festsetzung der Grunflache als Parkanlage wird der Aufenthalts- und
Naherholungscharakter fir die Bewohner*innen des Wohngebiets verdeutlicht.

7.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Erschlieffung von vier Wohngrundstlicken nordéstlich der Hermann-Stehr-Stralie
erfolgt Uber zwei private Zufahrten (je Zufahrt zwei Wohngrundstlicke), da eine 6ffentli-
che ErschlieBung hier auch unter wirtschaftlichen Aspekten nicht gerechtfertigt ware.
Die Wohngrundstlicke befinden sich in einer Entfernung von ca. 30 — 35 m zur offentli-
chen Verkehrsflache, so dass die Anforderungen gem. § 5 Abs. 1 BauO NRW (kein Er-
fordernis von Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge, wenn das Gebaude nicht mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt liegt) erflllt werden. Den Anliegern sowie den Ver- und Entsorgungstra-
gern wird auf diesen beiden privaten Zuwegungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
eingeraumt.

In der Hermann-Stehr-StralRe liegt ein Mischwasserkanal, an welchen die Bestandsbe-
bauung im nordwestlichen Teil des Plangebiets als auch die Grundstiicke im Bereich
der Agnes-Miegel-Stralle westlich der Hermann-Stehr-Stralle angebunden sind. Im
mittleren Abschnitt der Hermann-Stehr-Stralle verlauft der Mischwasserkanal in Rand-
lage Uber das Flurstick 530 und somit im Bereich der Vorgarten der kiinftigen Wohn-
grundstiicke. In diesem Abschnitt wird daher ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
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gunsten der Stadt Bergkamen sowie der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Ein
weiterer Mischwasserkanal verlauft ebenfalls in einem kurzen Abschnitt Gber das Flur-
stuck 528 im nérdlichen Randbereich des Plangebiets und somit Uber kinftige Wohn-
grundstucke. Auch hier wird ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Bergkamen sowie der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Da
der Mischwasserkanal in der nérdlichen Randlage der kunftigen Wohngrundsticke
liegt, ergeben sich hieraus keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen fur die kunf-
tigen Grundstlickseigentiimer*innen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet erfolgt nach Siden mit
Anschluss an den parallel zum Kuhbach verlaufenden RW-Kanal des Lippeverbandes.
Da eine gedrosselte Einleitung in diesen Regenwasserkanal erforderlich ist, wird im
stidwestlichen Baufeld parallel zur Jahnstralle eine Stauraumkanal DN 2600 zur Riick-
haltung angelegt. Aufgrund der Dimension dieses Stauraumkanals sowie dem parallel
verlaufenden Schmutzwasserkanal wird die Festsetzung eines 7 m breiten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts zugunsten der Stadt Bergkamen sowie der Ver- und Entsorgungs-
trager auf den kinftigen privaten Grundsticksflachen erforderlich.

Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich auf den Bestandsgrundstiicken Tele-
kommunikationsleitungen der Telekom Deutschland GmbH. Da in diesem Bereich
uberbaubare Grundstlcksflachen festgesetzt sind, werden diese Leitungen als Be-
standsdarstellung im Bebauungsplan dargestellt.

7.8 Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Grundlage der Ergebnisse der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan werden im Bebauungsplan Festsetzungen zum Gerauschimmis-
sionsschutz getroffen.! Die Beurteilung erfolgt hierbei unter Berlicksichtigung der in der
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau aufgefiihrten Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) fiir den Tages- und 45 dB(A) flr den Nachtzeitraum.

Bei der Bewertung der Ergebnisse der Immissionsberechnungen ist zu beachten, dass
die abschirmende und reflektierende Wirkung der geplanten und bestehenden Gebau-
de innerhalb des Plangebiets zunadchst nicht berlcksichtigt wird. Die so - bei freier
Schallausbreitung im Plangebiet - ermittelten Immissionen stellen somit den ungins-
tigsten Fall dar.

Innerhalb des Plangebiets ergeben sich Beurteilungspegel am Tag an den sidlichsten
Baugrenzen, nahe der Jahnstral3e bis zu 65 dB(A), an den anderen Baugrenzen bis zu
59 dB(A). Damit wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete von 55 dB(A) an den sudlichsten Baugrenzen um bis zu 10 dB(A)

' Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. OA 125 ,Jahnstrale /
Hermann-Stehr-StralRe” in Bergkamen, 05.07.2021
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ansonsten um bis zu 4 dB(A)uberschritten. In den mittleren und nérdlichen Bereichen
des Plangebiets ergeben sich deutlich niedrigere Beurteilungspegel und der schall-
technische Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
wird Uberwiegend eingehalten.

Im Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel an den sldlichsten Baugrenzen, nahe
der JahnstralRe bei bis zu 57 dB(A), an den anderen Baugrenzen bei bis zu 51 dB(A).
Damit wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete von 45 dB(A) an den slidlichsten Baugrenzen um bis zu 12 dB(A), an-
sonsten um bis zu 6 dB(A)Uberschritten. In den mittleren und nérdlichen Bereichen des
Plangebiets ergeben sich deutlich niedrigere Beurteilungspegel und teilweise wird der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 45
dB(A) eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte innerhalb
des Plangebietes werden flr die potenziell geplanten Gebaude Schallschutzmalinah-
men erforderlich.

Aktiver Larmschutz

Das Baufeld unmittelbar nérdlich der Jahnstralle ist nachvollziehbar den starksten Im-
missionsbelastungen - wie vorstehend dargelegt - ausgesetzt. Grundsatzlich ist bei
deutlicher Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 zun&chst zu priifen,
ob aktive Schallschutzmallinahmen mdoglich sind. Im vorliegenden Fall waren als aktive
Schallschutzmallinahmen zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte
auch in den Obergeschossen hohe Larmschutzwande, vergleichbar den Gebaudeho-
hen, im stralRennahen Bereich sowohl der Jahnstral3e als auch der geplanten Erschlie-
Rungsstralien erforderlich. Es ist unmittelbar einsichtig, dass in der konkreten stadte-
baulichen Situation eine solche Larmschutzanlage nicht in das wohnbaulich gepragte
Umfeld integriert werden kdnnte. In der Abwagung werden daher auch fir dieses Bau-
feld passive SchallschutzmalRnahmen als situationsgerecht und zielfihrend eingestuft.
Zum Schutz der AuRenwohnbereiche wird jedoch fiir die am starksten von Pegeliber-
schreitungen betroffene sudostliche Baugebietsflache (sudlich Planstrale B, dstlich
des Ful3- und Radwegs) eine Larmschutzwand festgesetzt, um den Schwellenwert zur
Kommunikationsstérung von 62 dB(A) tags nicht zu Uberschreiten. Seitens des Gut-
achters werden eine Lange der Larmschutzwand von ca. 35 m und eine Hohe Uber Ge-
l&nde von 2 m angegeben. Das Gelande weist nach der vorliegenden topographischen
Hohenaufnahme in dem relevanten Abschnitt eine Hohe von 51,95 m 4. NHN (westli-
cher Punkt) und 52,74 m GU. NHN (6stlicher Punkt) auf. Dementsprechend erfolgt die
Hohenfestsetzung fiir die Larmschutzwand mit 54,00 m 4. NHN im Westen mit einem
kontinuierlichen Anstieg auf 54,75 m . NHN im Osten.
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Passive SchutzmalRnahmen

Mit Ausnahme der beiden Baugebietsflachen unmittelbar nérdlich der Jahnstralle, fal-
len die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte von 55/45 dB(A)
tags/nachts, auch bei unterstellter freier Schallausbreitung, relativ gering aus. In weiten
Bereichen des Plangebiets wird der Orientierungswert von 55 dB(A) tags nicht Uber-
schritten (s. Anlage 4, Seiten 1 und 3 des Gutachtens). Im Nachtzeitraum ergeben sich
fur die Baugebietsflachen sidlich der Planstral’e A und 6stlich der Planstralie C (s. An-
lage 4, Seite 4 des Gutachtens) Uberschreitungen des Orientierungswertes von 45
dB(A). Mit maximal 49 dB(A) liegt die Uberschreitung jedoch in einem relativ unkriti-
schen Bereich. Der bei der Beurteilung hilfsweise heranzuziehende Immissionsgrenz-
wert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von 49 dB(A) wird nicht Uber-
schritten.

Mit der Festsetzung passiver SchutzmaRnahmen kénnen somit der Schallimmissions-
schutz im Plangebiet und die Anforderungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB an gesunde
Wohnverhaltnisse sichergestellt werden. Fur alle Bereiche des Plangebiets, in denen
bei freier Schallausbreitung Pegelwerte im Nachtzeitraum > 45 dB(A) zu erwarten sind,
sind daher Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen, um die Innenraumpegel von
30 dB(A) in Schlafrdumen und von 35 dB(A) in Wohnrdumen zu gewahrleisten. Hierzu
setzt der Bebauungsplan an allen betroffenen Baugrenzen Abgrenzungen von Berei-
chen fest, in denen fur Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmminde-
rung sichergestellt werden missen.

7.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Entsprechend der Umgebungsbebauung sind im Plangebiet geneigte Dacher Uberwie-
gend als Sattel-, Walm- oder Zeltdach zuléssig. Fur diese Dachformen mit entspre-
chender Dachneigung sind Dachbegrinungen in aller Regel als ungeeignet anzuse-
hen. Die Festsetzung von Dachbegrinungen beschrankt sich daher auf die extensive
Begrinung von Pultdachern sowie Garagen- und Carportdachern.

Durch die Dachbegriinung entstehen gleichzeitig entwasserungstechnische und stadt-
klimatische Vorteile:

Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kilhlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken kann. Ebenso re-
duzieren Grindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in be-
bauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In heilen, wie auch in kihlen
Jahreszeiten leisten Griindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenre-
duzierend auf Energieaufwendungen zum Heizen oder Kiihlen auswirkt.
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Grundacher leisten gleichzeitig einen Beitrag zur Ruckhaltung bzw. Abflussverlangsa-
mung des anfallenden Niederschlagswassers, was der Entlastung des Kanalnetzes
zugutekommt. Dadurch dampfen sie die Auswirkungen von Uberflutungsgefahren.

Grindacher erméglichen die Pflanzung von Blihstauden. Damit steigern sie das Nah-
rungsangebot fiir Insekten- und Vogelarten und kénnen somit ansatzweise den funkti-
onalen Verlust an Freiraum minimieren.

Der zentrale Grinzug mit der offentlichen Spielplatz- und Parkflache grenzt beidseits
an Wohngrundstiicke an. Zur raumlichen Fassung dieser Flache, als auch dem Schutz
der Privatsphare der anliegenden Wohngrundstlicke mit ihren Gartenflachen, wird da-
her entlang den Grundstiicksgrenzen der Wohngrundstiicke eine durchgangige He-
ckenpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen gemal der im Bebauungsplan aufge-
fuhrten Pflanzenauswahlliste festgesetzt. Diese Festsetzung wird auch fir die an den
offentlichen Ful®- und Radweg im Suden anschlieBenden Wohngrundsticke getroffen.

Um eine rdumlich wirksame Fassung der an die o6ffentlichen Grin- und Wegeflachen
angrenzenden Grundstlicke zu erwirken, wird eine Mindestpflanzhéhe von 50 cm fest-
gesetzt, so dass nach einigen Vegetationsperioden die Hecke eine Hbhe erreicht, die
einen wirksamen Sichtschutz bietet und als lineares Element im &ffentlichen Raum
wahrgenommen werden kann. Bei der Pflanzung soll ein Abstand von 0,3 m zur
Grundstlicksgrenze eingehalten werden, um ein Hineinwachsen in die 6ffentlichen Fla-
chen zu vermeiden. Als Pflanzen sind ausschliellich die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Geholze der Auswahlliste zu verwenden, die das Spektrum der heimischen und
standortgerechten Pflanzen abbilden. Erfahrungsgemal kann es bei der Neuanpfla-
zung als auch in den nachfolgenden Vegetationsperioden zu Ausfallen kommen. Zur
dauerhaften Sicherung der Schnitthecken wird daher die erganzende Festsetzung ge-
troffen, dass diese dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgangigkeit mit gleichartigen Ge-
hdlzen zu ersetzen sind.

8. Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben darge-
legten Festsetzungen zur Geschossigkeit, den zulassigen Firsthéhen und zu den Uber-
baubaren Grundstucksflachen bestimmt. Darlber hinaus beschranken sich die gestal-
terischen Regelungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW auf wenige
Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert
wird.

Die gestalterischen Festsetzungen dienen dazu, ein ansprechend gestaltetes, in seiner
Formensprache homogenes Wohnquartier zu entwickeln. Die Festsetzungen dienen
der Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung und lassen Bauherren*innen genugend
Spielraum zur Verwirklichung eigener gestalterischer Winsche.
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8.1 Einheitliche Gestaltung aneinander gebauter Gebaude

Mit dem Ziel einer einheitlichen Gestaltung des Neubaugebiets, so dass dieses als zu-
sammenhangendes Quartier mit einem harmonischen Erscheinungsbild des offentli-
chen Raumes wahrgenommen wird, sind in den Allgemeinen Wohngebieten die Fas-
saden und Dacheindeckungen aneinander gebauter Gebaude (Doppel- und Reihen-
hauser) in identischem Material und identischer Farbe auszufuhren. Ebenso sind Dop-
pel- oder Reihenhauser mit gleicher Sockelausbildung, gleicher Dachform und gleichen
Trauf- und Firsthdhen und Dachiberstanden auszufiihren. Diese Festsetzungen
schlieBen auch reihenhausartige Mehrfamilienhduser ein wie sogenannte Miet-
Reihenhauser ohne Grundsticksteilungen.

8.2 Dachformen und Dachneigung
Wie bereits dargelegt, soll die im Umgebungsbereich vorherrschende Dachform des
geneigten Daches auch im Plangebiet die Dachlandschaft bestimmen.

In den Baugebietsabschnitten mit ausschlie3licher Zulassigkeit von Einzelhausern, so-
wie dem Baugebietsabschnitt mit offener Bauweise nérdlich der Jahnstral3e, sind ne-
ben dem klassischen Satteldach mit einer Dachneigung von 30°- 45° auch die Dach-
formen Walmdach und Zeltdach mit einer Dachneigung von 15°- 25° zul&ssig. In den
Abschnitten mit zulassiger Einzel- und Doppelhausbebauung ist ausschlieBlich das
Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 30° - 45° zulassig. Hiervon ausgenommen
sind die beiden Baufelder beidseits der 6ffentlichen Grinflache, in denen ausschliel’-
lich das flach geneigte Pultdach mit 5°- 8°als zulassige Dachform festgesetzt ist.

Mit den vorstehenden Festsetzungen wird eine ruhige Dachlandschaft geschaffen, die
zu einem einheitlichen Siedlungsbild beitragt.

8.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in Form von Dachgauben oder Zwerchgie-
beln bei der Ausbildung von Satteldachern zulassig. Die Summe der Breite der Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte darf dabei die Halfte der Gebdudelange der jeweiligen
Dachseite nicht Uberschreiten. Walmdacher oder Zeltdacher sowie Pultdacher sind nur
ohne Dachaufbauten zuldssig. Bei diesen Dachformen flhrt die Ausbildung von Dach-
aufbauten dazu, dass die Hauptform des Daches Uberformt wird und ein unruhiges Er-
scheinungsbild entsteht.

Die solarenergetische Nutzung stellt einen wichtigen Baustein der regenerativen Ener-
giegewinnung dar. Anlagen der Photovoltaik sind daher auf den Dachflachen zulassig.
Gleichzeitig pragen diese Anlagen die Dachlandschaft und damit das Erscheinungsbild
der Siedlung. Zur Wahrung einer ,ruhigen“ Dachlandschaft wird daher bestimmt, dass
auf geneigten Dachern (Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdach) diese Anlagen ausschlief3-
lich parallel zur Dachhaut angebracht werden durfen. Die Errichtung von in schragen
Winkel zur Dachflache angeordneten Solarmodulen ist somit unzuldssig, da diese die
Hauptform des Daches in stérender Weise Uberformen wirden. Um die Ablesbarkeit
des gedeckten Daches (Dachziegel, Dachsteine) zu gewahrleisten, wird darliber hin-
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aus bestimmt, dass Solaranlagen einen Abstand von mindestens 0,50 m zu allen Sei-
ten des Dachrandes (Traufe, Ortgang, First) einzuhalten haben.

8.4 Vorgartenzone

Da die Vorgartengestaltung mafRgeblichen Einfluss auf das Straflenbild und den Cha-
rakter einer Wohnsiedlung hat, soll im Plangebiet eine begriinte Gestaltung zur Erzie-
lung eines moglichst einheitlichen Erscheinungsbildes entlang der &ffentlichen Strafien
sichergestellt werden. Neben der stadtgestalterischen Funktion tragt ein mit Vegetation
begrinter Vorgarten auf’erdem zur Verbesserung des Lokalklimas (z.B. Staubbindung,
Ausgleich von Temperatur und Luftfeuchtigkeit), des Boden- und Wasserhaushalts
(z.B. Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser, Erhalt der Bodenfunkti-
onen) und des 6kologischen Potenzials (z.B. Lebensraum fur Pflanzen und Tiere) bei.

Aus den vorgenannten Grinden wird fur die Vorgarten (zeichnerische Kennzeichnung
im Plan) die Festsetzung getroffen, dass diese gartnerisch anzulegen sind und vollfla-
chig mit bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu erhalten sind.

Die Regelung einer Vollflachigkeit der Bepflanzung wird getroffen, da aufgrund der
Grundstucks- bzw. VorgartengroRen und abziglich der notwendigen ErschlieBungen in
Vorgarten-bereichen per se die flir eine gartnerische Gestaltung zur Verfligung ste-
hende Flache sehr begrenzt ist, um die gewlinschte optische Wirkung fir das Stral3en-
bild zu erzielen.

Es ist eine zunehmende Tendenz sowohl in Neubau- als auch in Bestandsgebieten zu
beobachten, dass Vorgarten aus vermeintlichen Praktikabilitdtsgesichtspunkten eines
geringeren Pflegeaufwandes nicht mehr gartnerisch gestaltet, sondern durch Stein-,
Schotter- und Kiesschittungen (vielfach mit darunter liegender Teichfolie) abgedeckt
werden. Neben den negativen umweltrelevanten Begleiterscheinungen (Aufheizung,
Niederschlagswasserabfluss bei Verwendung von zusatzlichen Folienabdeckungen)
fuhrt dies auch zu einer negativen Veranderung des stadtebaulichen Erscheinungsbil-
des. Grlun als wichtiges Gestaltungselement des Strallenraumes tritt in den Hinter-
grund und Baumaterialien bestimmen als dominierendes Element das Siedlungsbild.
Es wird daher explizit festgesetzt, dass die Anlage von Schottergarten z.B. mit Schotter
oder Bruchsteinen unzulassig ist. Dies gilt gleichermalien fir Pflasterungen oder sons-
tige Versiegelungen in den Vorgartenbereichen.

Von der Vorgabe zur Vorgartenbegrinung ausgenommen sind die Flachen fur die not-
wendige ErschlieBung des Grundstiicks (Grundstiickszufahrten, Zufahrten zu Garagen,
Carports, fuBlaufige Zuwegungen zu Eingangen, bauordnungsrechtlich notwendige
Stellplatze und Fahrradabstellplatze) sowie die Standflachen flr Mullbehalter. Fur ful3-
laufige Zuwegungen setzt der Bebauungsplan eine Hochstbreite von max. 2 m fest.
Diese ermdoglicht eine ausreichend breite ful3laufige Erschliefung des Hauptgebaudes.
Des Weiteren setzt der Bebauungsplan eine Hdchstbreite von 3,0 m fur Zufahrten zu
Garagen, Carports und Stellplatzen fest, welche die ErschlieRung fir Pkw hinreichend
ermdglicht. Ebenfalls von dem Versiegelungsverbot im Vorgartenbereich ausgenom-
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men sind die unter Kapitel 7.4 erlduterten Ausnahmen fir offene Stellplatze sowie die
genannten Nebenanlagen.

Bei der zulassigen Aufstellung von Millbehaltern und Fahrradabstellanlagen in den
Vorgartenzonen, die vom offentlichen Strallenraum aus eingesehen werden kdnnen,
sind diese mit Geholzen (Hecke) oder Kletterpflanzen einzugriinen.

8.5 Einfriedung

Ebenfalls fur den Gesamteindruck des Strallenraumes von Bedeutung ist die Form der
Grundsttickseinfriedungen. Um den o6ffentlichen Stralenraum nicht durch eine Vielzahl
unterschiedlicher Grundstiickseinfriedungen (Zaune und Mauern unterschiedlichster
Materialien und Ausfuhrungen) in seiner einheitlichen Gestaltwirkung zu stoéren, wird
festgelegt, dass Einfriedungen der Grundstiicke gegentiber der o6ffentlichen Verkehrs-
flache nicht durch blickdichte Einfriedungen (z.B. Flechtzdune, Mauern, Gabionen)
hergestellt werden durfen. Einfriedungen zum o6ffentlichen StraRenraum sind als
Schnitthecke mit standortgerechten Gehdlzen gem. der im Bebauungsplan aufgefiihr-
ten Pflanzenauswabhlliste aufgefiihrten Gehdlzarten auszufiihren. In Kombination sind
hierbei Zaune bis max. 1,00 m Hoéhe zuldssig, wenn diese blickdurchlassig (z.B. Stab-
mattenzaun ohne Sichtschutz, Maschendrahtzaun o. a.) ausgefihrt werden.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen Grinflache sind in Kombination mit
dem hier festgesetzten Pflanzgebot einer Schnitthecke blickdurchlassige Einfriedungen
bis zu einer H6he von 1,60 m zulassig. Mit dieser Festsetzung wird dem Schutzbedurf-
nis der angrenzenden Wohngrundstiicke Rechnung getragen. Mit der Festsetzung,
dass nur blickdurchlassige Zaune errichtet werden durfen, wird jedoch ein ,Abschot-
tungseffekt® durch z.B. Gabionenwénde oder Kunststoffflechtzdune vermieden. Durch
die Kombination Schnitthecke / blickdurchlassiger Zaun entsteht insgesamt eine grin
gepragte Leitstruktur entlang der 6ffentlichen Grinflache.

9. Umweltbelange

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfah-
ren zur Aufstellung von Bebauungsplanen von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden. Dennoch
sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten und die Vorschriften zum § 1a BauGB anzuwen-
den und in die Abwagung einzustellen.

Ebenso kommt gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die naturschutzrechtliche Eingriffs-/
Ausgleichsregelung nicht zur Anwendung. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Demnach ist ein Ausgleich oder
Ersatz nicht notwendig.
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9.1 Menschen — Wohnen und Wohnumfeld / Freizeit und Erholung

Im Umfeld des Plangebiets erstreckt sich das zusammenhangende Siedlungsgebiet
von Bergkamen-Oberaden mit Uberwiegender Wohnbebauung. Im Westen schlief3t
sich ein Sportzentrum mit dem R&merberg-Stadion, Sportplatz und -halle an. Die im
Norden des Plangebiets ehemals vorhandene relativ kleinflachige Grabelandnutzung
ist mittlerweile aufgegeben worden. Die im Plangebiet vorhandenen Landwirtschafts-
flachen sind nicht durch Wege erschlossen und daher nicht zur wohnungsnahen Erho-
lung (zum Spazierengehen und Hund ausflihren) geeignet. Nordlich an das Plangebiet
angrenzend verlauft ein Wirtschaftsweg, auf dem ein ortlicher Wanderweg ausgewie-
sen ist (Freizeitinformationen, tim-online, Abfrage am 06.07.2021). Im Suden besteht
nach Querung der Jahnstrafte Gber einen vorhandenen FuBweg ein Anschluss an die
sudlich des Plangebiets verlaufende Kuhbachtrasse, die eine attraktive Geh- und Rad-
wegeverbindung abseits des Kfz-Verkehrs in Ost-West- Richtung bietet.

Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf Freizeit und Erholung, da das
Plangebiet selbst keine Bedeutung fir die Erholung hat. Der am nérdlichen Rand vor-
handene ortliche FuRweg bleibt erhalten. Das geplante Neubaugebiet wird Uber den
zentralen Grinzug und die Anwohnerstra3en gut fir FuRganger und Radfahrer nutzbar
sein und damit eine hohe Durchlassigkeit erhalten.

Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschitterungen, Belastigungen

Auf das Schutzgut Mensch kénnen baubedingte Emissionen (Schall-, Licht- und Stau-
bemissionen sowie Erschitterungen) negative Auswirkungen haben. Schutzwtrdige
Flachen in diesem Zusammenhang sind die im Plangebiet geplanten Wohnnutzungen
sowie die umliegenden Wohngebiete. Die baubedingten Beeintrachtigungen sind je-
doch temporarer Natur und daher nicht von erheblicher Schwere.

Durch das Vorhandensein der zuldssigen Nutzungen sind keine den Menschen we-
sentlich beeintrachtigenden Emissionen zu erwarten. Dies wird durch die Festsetzung
von Allgemeinen Wohngebieten sichergestellt, in denen neben der Wohnnutzung aus-
schliellich Nutzungen zugelassen sind, die das Wohnen nicht (wesentlich) stéren.

Schallimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
(Peutz Consult, 05.07.2021) durchgefthrt. Darin wurde der auf das Plangebiet ein-
wirkende bzw. vom Plangebiet auf die Umgebungsnutzungen ausgehende Verkehrs-
I&rm betrachtet. In Hinblick auf die einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ergaben die
Berechnungen in Teilbereichen der geplanten Wohngebiete Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau.

Fir diese Bereiche werden im Bebauungsplan passive SchallschutzmalRnahmen fest-
gesetzt. In allen Bereichen, in denen bei freier Schallausbreitung im Nachtzeitraum
Pegelwerte > 45 dB(A) zu erwarten sind, sind durch Grundrissanordnung (z.B. Schlaf-
raume auf der larmabgewandten Gebaudeseite) und / oder bauliche Malnahmen
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(Fenster, Aulenwande und Dacher mit entsprechendem Schalldamm-Mal) Vorkeh-
rungen zu treffen, dass in den Innenraumen die Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie
2719 eingehalten werden.

DarlUber hinaus wird als LarmschutzmalRnahme fir den AuRenwohnbereich (Terrasse)
an der am starksten larmbelasteten, suddstlichsten Baugrenze die Errichtung einer 2 m
hohen Larmschutzwand festgesetzt.

Mit den vorstehend aufgeflihrten aktiven (Ldrmschutzwand) und passiven Schutzmal}-
nahmen kénnen im gesamten Plangebiet die Anforderungen an gesunde und gute
Wohnverhaltnisse sichergestellt werden.

Durch die planbedingte Erhéhung der Verkehrsmengen ergeben sich auf den umlie-
genden Stralen Pegelerhéhungen. Zur Beurteilung der Veranderungen der Immissi-
onssituation an den Bestandsgebauden wurden insgesamt 44 Immissionsorte an der
Jahnstrale, Hermann-Stehr-Stral’e, Agnes-Miegel-Stralle, Sugambrerstral’e, Prein-
stral3e, Heinrich-Lersch-Stralle und Stormstralle untersucht. An der bereits stark be-
fahrenen Jahnstralte mit entsprechend hohen Pegelwerten von bis zu 68 dB(A) tags
und bis zu 60 dB(A) nachts ergeben sich durch das planbedingte Zusatzverkehrsauf-
kommen nur geringfligige Pegelerhéhungen unter 1 dB(A). Es kommt somit zu keiner
relevanten Veranderung der Immissionssituation, da Pegelerhéhungen < 1 dB(A) flr
das menschliche Ohr nicht wahrnehmbar sind. Auch an den anderen untersuchten
Stralkenabschnitten kommt es zu Pegelerhbhungen, die mit Werten von bis zu 59
dB(A) tags und bis zu 52 dB(A) nachts jedoch deutlich unterhalb der kritischen Schwel-
le von 70/60 dB(A) tags/nachts zur Gesundheitsgefahrdung liegen.

Insgesamt ist somit festzustellen, dass durch das planbedingte zusatzliche Verkehrs-
aufkommen keine relevante (negative) Veranderung der Immissionssituation im Umge-
bungsbereich des Plangebietes eintritt.

9.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Reale Vegetation / Biotoptypen

Das insgesamt ca. 5,6 ha grol3e Plangebiet liegt inmitten des Siedlungsraumes des
Ortsteils Oberaden der Stadt Bergkamen. Das Gebiet befindet sich zwischen der Jahn-
stralle im Siuden, der Hermann-Stehr-Stralte im Westen und den Garten der angren-
zenden Wohnbebauung im Norden und Osten (Stormstralie, Jahnstrale).

Der groiite Teil des Plangebiets wird landwirtschaftlich genutzt (ca. 4,26 ha) und ist als
Intensivacker ohne Wildkrautfluren (3,66 ha) ausgebildet. Im Siidosten der Flache wird
eine kleinere Teilflache derzeit als Wiese (0,6 ha) genutzt. Am westlichen Rand der
Ackerflache erstreckt sich ein schmaler Saum mit Grasflur entlang der Hermann-Stehr-
Stralte. Am sldlichen Rand befindet sich entlang der Jahnstralie ein Gehdlzstreifen mit
Brombeeren, Schlehen und Rosen (auflerhalb des Geltungsbereiches). Darin stehen
drei Linden mit starkem Baumholz.
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Im Nordwesten sind drei Grundstlicke mit Wohngebduden und Garten in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Diese weisen teilweise umfangreichen Geholzbestand mit
alteren Laubb&umen (v. a. Berg-Ahorn) auf. Ostlich der Wohnbebauung (Hermann-
Stehr-Stralle) befindet sich eine gehdlzreiche Gartenflache (ca. 0,3 ha). Diese weist
verschiedene Laubgehdlze wie Berg-Ahorn, Hange-Birken, Obstgehdlze, Liguster,
Schwarzer Holunder sowie einzelne Nadelgehdlze (u. a. eine Larche) auf. Am sudli-
chen Rand der Flache finden sich zwei altere Stiel-Eichen und zwei ausgewachsene
Kopf-Weiden, teilweise mit Efeubewuchs. Der aufierste Norden des Plangebiets wird
von typischen Grabelandflachen eingenommen, deren Nutzung mittlerweile aufgege-
ben wurde.

Schutzgebiete / schutzwiirdige Biotope

Im Bereich des Vorhabens sind keine Schutzgebiete gemal BNatSchG § 23 - 30 (Na-
turschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Geschitzte Landschafts-
bestandteile) sowie keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. §
42 LNatSchG NRW vorhanden. Zudem befinden sich keine von dem Landesamt fir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) ausgewiesenen Biotopkataster- oder
Biotopverbundflachen im Plangebiet oder unmittelbar angrenzenden Bereichen.

Rund 130 m sudlich des Plangebiets ist eine Biotopverbundflache ausgewiesen. Das
Gebiet umfasst den Kuhbach von Bergkamen-Overberge bis Oberaden sowie den von
Norden zuflieBenden Heidegraben, welche grofienteils durch den Siedlungsbereich
oder am Siedlungsrand verlaufen. Im westlichen und &stlichen Abschnitt wurde der
Kuhbach 6kologisch umgestaltet. Die Gewassertrassen mit den angrenzenden, noch
mindestens malig strukturreichen Offenlandflachen stellen einen bedeutsamen Ver-
bundkorridor im dicht besiedelten Umfeld dar. (Objektbeschreibung VB-A-4311-013,
LANUV; Abfrage am 23.06.2021) Zwischen dem Plangebiet und der Biotopverbundfla-
che liegen die Jahnstralie (L 821) sowie Siedlungsflachen von Bergkamen-Oberaden.

Auswirkungen Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet werden bei Realisierung der Wohnbauflachen Uberwiegend intensiv ge-
nutzte Landwirtschaftsflachen (insgesamt ca. 4,26 ha; Intensivacker 3,66 ha, Wiese ca.
0,6 ha) in Anspruch genommen. Dabei handelt es sich um Biotoptypen mit geringer
Wertigkeit, die unmittelbar an bestehende Bebauung anschlieffen und durch anthropo-
gene Storungen gekennzeichnet sind. Es sind keine Rote-Liste-Arten und keine pla-
nungsrelevanten Arten betroffen.

Die kleinflachige Inanspruchnahme von Gehdlzbestanden (rund 0,3 ha) am ndrdlichen
Rand des Baugebiets mit Gebuschen und Laubbdumen (u. a. zwei altere Stiel-Eichen)
fuhrt ebenfalls zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt.

Gesetzlich geschitzte Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach BNatSchG, Gebie-
te des Netzes Natura 2000) sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Auch die Bio-
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topverbundfunktion der Kuhbachtrasse wird nicht beeintrachtigt, da bereits Stral’en-
und Siedlungsflachen (in einer Breite von ca. 130 m) zwischen dem Plangebiet und der
Biotopverbundflache liegen.

9.3 Artenschutz

Das Plangebiet ist derzeitig durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Die Umsetzung des Vorhabens geht mit der Inanspruchnahme von grofflachigen
Ackerflachen sowie einer Rodung von Gehdlzen einher. Zur Beachtung der Belange
des Schutzes wild lebender Tierarten wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
aufgestellt.? Hierbei wurde geprift, ob infolge des geplanten Vorhabens in Bezug auf
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten aufgrund der Lage ihrer Fundorte sowie ih-
rer Lebensanspriiche eine Betroffenheit anzunehmen ist, artenschutzrechtliche Kon-
flikte gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auftreten kénnen und aus naturschutzfachlicher
Sicht eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG notwendig wer-
den kénnte. Hierzu wurden Daten des LANUV ausgewertet sowie eine intensive Pru-
fung der Habitateignung im Rahmen einer Ortsbegehung durchgeflhrt.

Auf Grundlage von recherchierten Daten aus den Fachinformationssystemen des
LANUV und/ oder anderen Datenquellen, wurde in einer Uberschlagigen Prognose
Uberprift, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte durch die Pla-
nung bestehen.

Demnach liegen beim Fundortkataster des LANUV keine Fundpunkte planungsrelevan-
ter Arten flr das Plangebiet vor. Auch bei der Stadt Bergkamen sowie der unteren Na-
turschutzbehdrde beim Kreis Unna bestehen keine Angaben zu Vorkommen planungs-
relevanter Arten. Im Rahmen einer Begehung des Plangebietes konnten darlber hin-
aus keine Nachweise oder Zufallsbeobachtungen potentieller Habitateignungen fur pla-
nungsrelevante Arten festgestellt werden.

In der Zusammenschau von Funden nach Aktenlage, Begehung und Potenzialerfas-
sung vor Ort sowie unter Berilcksichtigung der Habitatanspriiche relevanter Arten ist
ein Brutvorkommen planungsrelevanter Vogel-Arten im Eingriffsbereich nicht zu erwar-
ten. Das Plangebiet weist aufgrund der intensiven Ackernutzung und der Lage inmitten
des Siedlungsraumes nur eine geringe Wertigkeit und potenzielle Nutzbarkeit fir pla-
nungsrelevante Arten auf. Die Vorhabenflache befindet sich dstlich der Hermann-
Stehr-Stralle und nordlich der JahnstralRe und ist von Siedlungsflachen (iberwiegend
Wohnbebauung, im Westen Sportplatze) umgeben.

Aufgrund der vorhandenen Gehdlzbestéande ist davon auszugehen, dass die Vorha-
benflache als Teilhabitat fir gehdlzbritende europaische Vogel-Arten von Bedeutung
ist. Die Inanspruchnahme der vorhandenen Grinstrukturen und die geplanten Geholz-

2 Grunplan Blro flr Landschaftsplanung: Artenschutzrechtlicher Beitrag zum Bebauungsplanverfahren Nr.
OA 125 ,Jahnstral’e / Hermann-Stehr-Strale® in Bergkamen, Dortmund, Februar 2021, redaktionell ak-
tualisiert Juli 2021



Stadt Bergkamen
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. OA 125 ,Jahnstrale / Hermann-Stehr-Stral3e” Seite 24

rodungen l6sen nach derzeitigem Erkenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG in Hinblick auf die Artengruppe der Vogel
aus, wenn Gehdlzrodungen und Baumfallungen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
der Vogel im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar (vgl. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG) vorgenommen werden. Durch diese MaRnahme wird ein Verlust von Nes-
tern, Eiern und Jungvogeln vermieden und der Verbotstatbestand der Tétung nach §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Da keine Quartiere (Ho6hlenbaume, Gebaude) von dem Vorhaben betroffen sind, kann
eine Auslésung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG fiir
Fledermduse ausgeschlossen werden. Durch die Planung kommt es zu einem kleinfla-
chigen Verlust potenziell geeigneter Nahrungsraume, die jedoch fiir den Erhalt und die
Funktionsfahigkeit potenziell in der Umgebung vorhandener Fortpflanzungs- bzw. Ru-
hestatten als nicht essentiell zu betrachten sind.

Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien- und Reptilienarten, Insekten- oder
Pflanzenarten sowie nicht planungsrelevanten Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
bzw. eine vorhabenbedingte Betroffenheit entsprechender Arten sind ebenfalls nicht zu
erwarten.

Insgesamt ist daher eine Auslésung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG durch das Vorhaben nicht gegeben.

9.4 Boden /Flache

Die Gelandehéhe des Plangebiets betragt gemal Deutscher Grundkarte zwischen
52,5 — 54,7 m NN mit leichtem Gefalle in stdliche Richtung. GemaR geologischer Karte
stehen im Bereich der geplanten ErschlieRungsmalRnahme bereits oberflachennah die
Gesteine der Oberkreide (Santon) in Form von Tonmergelsteinen mit Einschaltungen
von Kalk- und Kalksandsteinen an. Uberdeckt werden diese von einer geringmachtigen
Geschiebe-lehmdecke (Grundmorane), die sich aus Schluffen und sandigen Schluffen
mit geringen Geschiebeanteilen zusammensetzen. Lokal sind Reste von holozanen
Flugsanden oder Bachablagerungen nicht auszuschliel3en. (GUCH Consulting, Hamm,
2020)

Im Plangebiet kommen gemal Bodenkarte (WMS-Server) als Bodentypen Uberwie-
gend Pseudogley-Bdden vor. Die Béden weisen keinen Grundwassereinfluss auf, sind
jedoch durch eine mittlere Staundsse gekennzeichnet. Die Verdichtungsempfindlichkeit
ist sehr hoch. Die natlrliche Ertragsfahigkeit ist mittel (Wertzahlen der Bodenschatzung
30 — 55).

Die Bodenuntersuchung ergab zuoberst eine 0,2 - 0,5 m machtige Mutterboden- bzw.
Ackerbodenzone aus feinsandigen Schluffen. Darunter folgen tonige Schluffe bzw. der
verwitterte Kreidemergel.
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Innerhalb des Plangebiets sind keine schutzwirdigen Béden vom Geologischen Dienst
NRW erfasst (Karte der schutzwirdigen Béoden von NRW, WMS-Server 23.06.2021).

Es liegen keine Informationen Uber Altablagerungen/Altlasten im Plangebiet vor.
Auswirkungen Schutzgut Boden bzw. Flache

Die vorliegende Planung umfasst vorwiegend die Errichtung von max. 2-geschossigen
Einzel- und Doppelhausern auf rund 5 ha groRen Landwirtschaftsflachen, die an be-
stehende Wohnsiedlungsflachen und Straen anschliel3t. Damit handelt es sich um ei-
ne stadtebauliche Entwicklung in integrierter Lage im Siedlungsraum von Bergkamen.
Die Festsetzung der hochstzulassigen GRZ von 0,4 inkl. Nebenanlagen sowie die Er-
schlieRung ermdglichen eine Uberbauung bzw. Versiegelung der Flachen bis zu 60 %.
Mit dem Vorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden,
da im Plangebiet in weiten Teilen natirlich gewachsener Boden vorhanden ist. Dabei
sind keine vom Geologischen Dienst als schutzwlirdig eingestuften Béden betroffen.

9.5 Wasser

Die oberflachennahen Lockersedimente sind im Allgemeinen auf Grund der feinklasti-
schen Anteile als nur gering durchlassig einzustufen. Die Kreidemergel stellen einen
nur gering durchlassigen Kluftgrundwasserleiter dar. Im oberen Schichtenabschnitt
sind die Tonmergel als stark verwittert anzusehen und umfassen ,fette“ stark tonige
Schluffe, die nur eine sehr geringe Durchlassigkeit aufweisen und einen Stauhorizont
fur Niederschlagswasser bilden. Bei den Bodensondierungen bis in 4,5 m Tiefe wurde
kein Grundwasser angetroffen. Nach Niederschlagen wurden Stauwasserbildungen auf
der Flache festgestellt. In Zusammenhang mit den oben beschriebenen geologischen
Gegebenheiten ist flir das geplante Baugebiet eine Versickerung von Niederschlags-
wasser von den Dachflachen bzw. Verkehrswegeflachen nicht moglich. (GUCH Con-
sulting, Hamm, 2020)

Im Plangebiet bestehen keine Wasserschutzgebiete und keine Uberschwemmungsge-
biete.

Naturliche FlieR®- und Stillgewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Der nachst gele-
gene Vorfluter ist der Kuhbach, der ca. 150 m sudlich der siidlichen Grenze des Plan-
gebietes verlauft und den Bereich nach Westen zur Seseke entwassert.

Auswirkungen Schutzgut Wasser

Die im Zusammenhang mit der Realisierung der Bauflachen und der Erschlieung ver-
bundene Neuversiegelung von insgesamt ca. 2,7 ha (Verkehrsflachen, Uberbaubare
Grundstlicksflachen), verhindert die Versickerung von Niederschlagswasser. Hiermit
sind zwangslaufig negative Folgewirkungen fir den Wasserhaushalt, wie z. B. eine Er-
hohung des Oberflachenabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung
verbunden.

Oberflachengewasser oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.
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Durch eine Wohnnutzung ist allgemein von keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Grundwasser auszugehen.

Die vorhandenen natlrlichen Béden innerhalb des Plangebietes sind flir eine Versicke-
rung ungeeignet. Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers der versiegelten
Grundstlicksflachen, insbesondere der Dachflachen vor Ort im Sinne des § 44 LWG
NRW i. V. m. § 55 Wasserhaushaltsgesetz, ist daher aufgrund der zur Versickerung
nicht geeigneten Bodenverhaltnisse nicht moglich.

9.6 Klima/ Luft

Die Klimaanalyse weist dem Plangebiet in der Klimatopkarte (fis-klimaanpassung-
nordrhein-westfalen/klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 23.06.2021) entsprechend der
vorhandenen Auspragung als Ackerflache den Klimatop ,Freilandklima® zu. Dieses ist
windoffen und durch einen ungestoérten, stark ausgepragten Tagesgang von Tempera-
tur und Feuchte sowie eine starke Frisch-/Kaltluftproduktion gepragt.

Die westlich und &stlich angrenzenden Wohngebiete sind vom ,Vorstadtklima® gepragt.
Die Uberwiegend locker bebauten und gut durchgrinten Wohnsiedlungen verandern
das Mikroklima nur geringfugig. Der Klimatop ,Vorstadtklima® ist durch geringere Ext-
remwerte flir Temperatur und Feuchte, Dampfung der Windgeschwindigkeit, sehr ge-
ringe Uberwarmung und giinstige Belastungsbedingungen gekennzeichnet. Die Sied-
lungsflachen weisen in diesem Bereich eine ,glnstige thermische Situation“ auf.

Sidlich des Plangebiets sind die Siedlungsbereiche dem ,Stadtrandklima“ zugeordnet,
das sich vom Vorstadtklima durch eine etwas dichtere Bebauung und einen geringeren
Grunflachenanteil unterscheidet. Dennoch ist die Bebauungsstruktur als aufgelockert
und durchgriint zu bezeichnen. Sidlich angrenzend erstrecken sich ausgedehnte
Ackerflachen mit Freilandklima. Durch die relative Nahe zu klimatischen Ausgleichs-
rdumen ist eine Frisch- und Kaltluftzufuhr weitgehend auch wéahrend gradientschwa-
cher Wetterlagen gewahrleistet. Hieraus resultieren eine nur schwache Auspragung
von Warmeinseln und ein zumeist ausreichender Luftaustausch infolge nur geringer
Windfeldveranderungen, was in der Regel gute bioklimatische Bedingungen gewahr-
leistet.

Auswirkungen Schutzgut Klima / Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Ackerflaichen gehen klimatische Aus-
gleichsflachen innerhalb des Plangebiets verloren, die dem Freilandklima zuzuordnen
sind und thermische Ausgleichsfunktion Ubernehmen. Mit der Festsetzung einer
hoéchstzuldssigen GRZ von 0,4 wird ein Mindestmal’ an Freiflachen (Hausgarten, Grun-
flachen) im Plangebiet von mind. 40 % gewahrleistet. Es ist davon auszugehen, dass
sich das ,Freiraumklima“ im Plangebiet in ein ,Vorstadtklima“ wandelt. Aufgrund der
geplanten offenen Bebauung und der lockeren Baustruktur des Ortsteils sowie dem
hohen Freiflachenanteil im nahen Umfeld ist jedoch keine wesentliche Verschlechte-
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rung der klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und den angrenzenden Wohngebie-
ten zu erwarten.

Anhaltspunkte dafiir, dass Luftschadstoffe ein Problem darstellen, liegen nicht vor und
sind auch nicht zu erwarten.

9.7 Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet ist durch die offenen Landwirtschaftsflachen gekennzeichnet, die von
der umliegenden Wohnbebauung mit Garten eingefasst werden. Am sudlichen Rand
stehen entlang der Jahnstralle drei pragende Linden mit starkem Baumholz. Im Nord-
westen des Plangebiets kommt im Bereich der Wohngebdude und Garten teilweise
umfangreicher Gehdlzbestand mit alteren Laubbdumen vor, die das Orts- und Land-
schaftsbild pragen.

Auswirkungen Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die bauliche Entwicklung des Gebiets verandert sich der Orts- und Landschafts-
bildcharakter von der Ackernutzung zu einem Wohngebiet mit Hausgarten. Die geplan-
te aufgelockerte maximal 2-geschossige Bebauung aus Einzel- und Doppelhdusern mit
Satteldachern sowie einigen Reihenhdusern im Suden fugt sich in die angrenzende
Baustruktur ein. Landschafts- und ortsbildpragende Gehdlze sind nur in geringem Um-
fang betroffen. Die drei Linden entlang der JahnstralRe werden erhalten. Im Nordwes-
ten werden kleinflachig prdgende Geholzbestande, u. a. zwei altere Stiel-Eichen 6stlich
der Hermann-Stehr-Stralte beansprucht. Durch Neuanpflanzungen von Baumen ent-
lang der Hermann-Stehr-Strale und der neuen ErschlieRungsstralen sowie die Anlage
einer zentralen Grunachse wird das Ortsbild im Baugebiet neugestaltet. Dartber hin-
aus wird im Bebauungsplan eine Festsetzung zur ortstypischen Gestaltung der Vorgar-
ten getroffen, um (aulRerhalb erforderlicher Zuwegungen und Zufahrten) eine Begru-
nung der Vorgarten zu gewahrleisten (Vermeidung von sog. ,Schottergarten®). Negati-
ve Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind daher insgesamt nicht er-
kennbar.

10. Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Amt fur Stadtplanung, Klimaschutz, StraRen und Grinflachen der Stadt Bergka-
men hat eine ,Checkliste Klimaschutz und Klimaanpassung® zur Bewertung stadtebau-
licher Projekte erarbeitet. Unter Bezugnahme auf diese Checkliste kdnnen folgende
Aussagen und Bewertungen der anstehenden Planung getatigt werden.

Indikator Bewertung

Flachenbewertung

Stadtklima Mit der Bebauung verandert sich das z.Zt.
gegebene ,Freilandklima“ in ein ,Vorstadt-
klima“. Aufgrund der geplanten offenen Be-
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bauung und der lockeren Baustruktur des
Ortsteils sowie dem hohen Freiflachenanteil
im nahen Umfeld ist keine wesentliche Ver-
schlechterung der klimatischen Verhaltnisse
im Plangebiet und den angrenzenden
Wohngebieten zu erwarten (vgl. Pkt. 9.8).

Innenentwicklung

Die Flache wird gegenwartig zwar landwirt-
schaftlich genutzt, befindet sich aber in ei-
nem bebauten Siedlungszusammenhang.
Es werden keine Flachen am Siedlungsrand
im Ubergang zum freien Landschaftsraum
in Anspruch genommen. Die Planung stellt
eine MalRnahme zur Innenentwicklung gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB dar.

Freirdaume zur Naherholung

Das Plangebiet liegt in fuBlaufiger Entfer-
nung zum Frei- und Naherholungsraum
.Kuhbach® im Siden sowie Waldgebiet
.Roémerberg” im Westen.

OPNV

Oberaden wird v. a. durch die Linien R11
(Bergk.-Busbahnhof — Linen-Sid) und R12
(Linen — Bergk.-Busbahnhof) sowie den
Schnellbus S20 (Ldnen — Bergk.-
Busbahnhof - Hamm) bedient, GUber die
auch die Bahnhofe erreichbar sind. Das
Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Hal-
testellen ,Realschule’ (R11; ca. 100m), ,Am
Roémerberg‘ (R11, S20; ca. 400m) und ,Mu-
seumsplatz (R11, S20; ca. 500m). Die R11
verkehrt Mo-Fr zwischen 8 und 21 Uhr ein-
mal stlndlich in jede Richtung, zwischen 5-
8 Uhr sowie um 12-13 Uhr halbstindlich.
Mit Einfihrung der neuen "Wasserstadt-
Linie" zum Bahnhof Kamen wird sich das
Angebot noch verbessern.

Rad-/FuRwegenetz

gegeben

Nahversorgung

Das Plangebiet liegt in fuBlaufiger Entfer-
nung (Reichweit unter 700 m) zu den Nah-
versorgungseinrichtungen in der Jahnstra-
Re.
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Schulen und Kindergarten

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich die
Kindertagesstatten an der ,Sugambrerstra-
Re“, ,Stormstralle” sowie an der Straf’e ,Am
Romerberg“. Ebenfalls in fulllaufiger Entfer-
nung befinden sich die Preinschule an der
.Hermannstrale® (Grundschule) sowie die
Realschule Oberaden unmittelbar sidost-
lich des Plangebiets am ,Pantenweg®.

Energieversorgung

Ziel ist eine (weitgehend) CO2-freie War-
meversorgung des Plangebiets. Der Aufbau
eines Gasversorgungsnetzes ist nicht vor-
gesehen.

In Abstimmung mit GSW Gemeinschafts-
stadtwerke GmbH ist der Anschluss des
Plangebiets an das Fernwarmenetz Berg-
kamen vorgesehen. Fir die Ubergangszeit
bis zum Vollanschluss wird seitens der
GSW als Energieversorger eine temporare
Versorgung aus dem Nahbereich aulerhalb
des Plangebietes realisiert, Uber die die
Versorgung der Haushalte mit Warmeener-
gie sichergestellt werden kann.

Die elektrische Energieversorgung wird
durch die Moglichkeit der Installation von
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
CO2-neutral unterstitzt.

Hochwasserschutz/

Vorsorge Starkregen

Das Plangebiet liegt aufierhalb eines
Hochwasserschutzgebietes.

Die topographische Situation sowohl im
Plangebiet als auch im Umgebungsbereich
weist keine ausgepragten Hangneigungen
auf. Es ist somit auch bei Starkregeereig-
nissen nicht mit einem erhdéhten Zufluss aus
(gelandemaRig) hoher gelegenen Flachen
zu rechnen.

Untersuchungen zum gebietsinternen Uber-
flutungsschutz werden im weiteren Planver-
fahren durchgefuhrt. In Abstimmung mit
dem Stadtbetrieb Entwasserung (SEB) wird
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der Betrachtung ein 30-jahrliches Regener-
eignis zugrunde gelegt. Die anfallenden
Wassermengen werden in dem geplanten
Stauraumkanal untergebracht und das dar-
Uber hinausgehende Volumen wird an der
Oberflache in der o6ffentlichen Grinflache
sowie in Tiefpunkten im o&ffentlichen Stra-
Renbereich zuriickgehalten.

Stadtebaulicher Entwurf

Stadtebauliche Dichte

Mischung aus freistehenden Einfamilien-
hausern, Doppelhdusern und Reihenhdu-
sern

Dichte in Anpassung an die Umgebungsbe-
bauung

Verschattung der Baukor-
per

Der stadtebauliche Entwurf I1asst keine rele-
vante Verschattung von Gebauden durch
andere Gebdude oder sonstige Verschat-
tungselemente erkennen.

Dachform / Dachneigung

Das geneigte Dach wird mit einer zulassi-
gen Dachneigung von 30 — 45 ° ausgebil-
det. Die Ausrichtung erfolgt abschnittsweise
in Ost-West oder Nord-Sid. Hiermit sind
gute bis sehr gute Voraussetzungen fir die
solare Heizungsunterstitzung als auch fur
die Gewinnung regenerativer elektrischer
Energie aus PV-Anlagen gegeben.

Energieversorgungskonzept

s.0. Energieversorgung

Ausrichtung der Baukoérper

(Thermik)

Die offene Bauweise mit Einzel- und Dop-
pelhdusern gewahrt eine gute Durchliftung
des Siedlungsgebiets. Barrieren, die den
Luftstrom unterbinden oder beeintrachtigen,
sind nicht erkennbar.

Griunflachenkonzept /

Versiegelung

Bestandteil des Plangebiets ist eine zentral
gelegene offentliche Grinflache, die im Zu-
sammenspiel mit den angrenzenden priva-
ten Grunflachen sich positiv (keine Versie-
gelung mit Aufheizeffekt) auf die kleinklima-
tische Situation auswirkt.
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Die Versiegelung auf den privaten Grund-
stiicksflachen wird Uberwiegend ein Mal
von 40 % nicht Uberschreiten, da die Min-
destgrundstiicksgroRe bei Doppelhdusern
auf 300 m? festgelegt wird (geringfligige Un-
terschreitungen maoglich). Durch weiterge-
hende Festsetzungen im Bebauungsplan
(Ausschluss Schottergarten, Begrenzung
der Terrassenflachen, Begriinung aller nicht
Uberbauten Grundstucksflachen) wird die
Versiegelung auf das funktional notwendige
Mal® (Hauszugédnge, Garagenzufahrten)
begrenzt.

11. Verkehrliche Belange

Zur Beurteilung der ErschlieBungsqualitat des Plangebietes wurde eine verkehrsgut-
achterliche Untersuchung durchgefihrt.?

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets an das Ubergeordnete StralRenverkehrs-
netz erfolgt Uber die Jahnstralle, die als L 821 die zentrale Erschlielungsachse des
Ortsteils Oberaden darstellt. Zuklinftig soll sie nicht mehr die Funktion einer Landes-
stralle Ubernehmen, sondern in die Baulast der Stadt Bergkamen Gbergehen. Die Ver-
bindungsfunktion Gbernimmt dann die im Bau befindliche L 821n 6stlich des Siedlungs-
korpers.

Gegenwartig weist die Jahnstralle im hier relevanten Abschnitt des Anschlusses der
Hermann-Stehr-Stralle an die Jahnstralle eine tagliche Belastung von ca. 8.100 —
8.400 Kfz auf. Auf Hohe der geplanten dstlichen Anbindung des Plangebiets an die
JahnstralRe verringert sich das Verkehrsaufkommen auf ca. 6.800 Kfz/Tag (DTV). Nach
Fertigstellung der L 821n wird sich das Verkehrsaufkommen auf der Jahnstral3e in H6-
he der beiden Zufahrten zum Plangebiet um ca. 30-40 % reduzieren. Es verkehren
dann noch ca. 3.400 — 4.600 Kfz/Tag.

Das Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebiets wird mit insgesamt rd. 820 Kfz-
Fahrten/Tag ermittelt, die als Neuverkehr auf die Jahnstral3e zu legen sind. Dieses zu-
satzliche Verkehrsaufkommen kann an den beiden Knotenpunkten Hermann-Stehr-
StralRe / JahnstraRe und Planstral’e A / Jahnstral3e leistungsgerecht abgewickelt wer-
den. Es sind keine Lichtsignalanlagen, Abbiegespuren oder Aufstellflachen erforderlich;
ein Abfluss in den Verkehr auf der JahnstralRe ist ohne unzumutbare Wartezeiten oder
Ruckstaus mit einem gemeinsamen Fahrstreifen fir Rechts- und Linksabbieger mog-

3 Planersocietat: Verkehrsuntersuchung Wohnungsbauprojekt ,Hermann-Stehr-StralRe“ in Bergkamen,
Dortmund, Marz 2021
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lich. Diese Aussage gilt fur die Prognose-Situation unter Beachtung der Minderverkeh-
re, die kiinftig die L 821n nutzen werden.

12. Sonstige Belange

12.1 Entwasserung

Bestandssituation

Im Umgebungsbereich befindet sich eine Mischwasserkanalisation. Der in der Her-
mann-Stehr-Stralle vorhandene stadtische Mischwasserkanal entwassert in den stadti-
schen MW-Kanal in der JahnstralRe. Dieser entwassert weiterfiihrend in die Mischwas-
serkanalisation des Lippeverbandes entlang des Kuhbaches.

Die stadtische Mischwasserkanalisation wurde mit der Herstellung vor ca. 13 Jahren
fur eine geplante ErschlieBung ausgelegt.

Die sich anschlieRende MW-Kanalisation des Lippeverbandes ist jedoch gegenwartig
Uberlastet. Die Kanaldeckel wurden bereits druckwasserdicht ausgebildet, so dass die-
se bei einem Starkregen nicht abheben. Die Situation kdnnte sich im Zusammenhang
mit der seitens des Lippeverbandes geplanten Gesamtregulierung des Kuhbachsys-
tems entspannen. Am weiter 6stlich liegenden Pumpwerk Schonhausen wird ein weite-
rer Rickhalteraum erstellt. Die Umsetzung wird wegen der zu klarenden Liegenschaf-
ten sowie des zu schaffenden Planungsrechtes jedoch nicht kurzfristig erfolgen.

Versickerungsmaglichkeit

Gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll das anfallende Niederschlags-
wasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des anfallenden Oberflachenwassers wurde
eine hydrogeologische Untersuchung des Plangebiets durchgefiihrt.*

Fur die Prifung der Versickerungsmaoglichkeiten wurden drei Rammkernsondierungen,
auf der Gesamtflache verteilt, niedergebracht und zu Grundwasserpeilstellen ausge-
baut. Gemal Gutachten besteht der Untergrund aus einer bis zu 0,5 m machtigen Mut-
terbodenzone. Darunter stehen bis ca. 2,6 m - 3,6 m schwach bis stark tonige Schluffe
mit steifer Konsistenz an. Diese Schicht wird von dem verwitterten Kreidemergel unter-
lagert. Aus der Siebschlammanalyse und der Kornverteilung wurden im Labor Durch-
lassigkeiten von 1,1 x 10-7 m/s bis 3,1 x 10-8 m/s ermittelt. Wegen des gemafl ATVK-
A138 zu bericksichtigendem Faktor von 0,2 ergeben sich anzusetzende Durchlassig-
keiten von 2,2 x 10-8 bis 6,2 x 10-9 m/s.

4 GUCH Geologie+ Umwelt- Consulting Hamm GmbH-Hydrogeologische Beurteilung zum Bebauungsplan-
verfahren Nr. OA 125 "Jahnstrale / Hermann-Stehr-Straf3e" in Bergkamen, Hamm, 21. Dezember 2020
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Die Durchlassigkeit liegt auerhalb des gemal®R DWA — A 138 genannten Versicke-
rungsbereiches (kf= 1 x 10-6 bis 1 x 10-3 m/s). Eine planmaRige Versickerung ist auf
dem Baugrundstiick somit nicht méglich und wird nicht weiterverfolgt.

Geplantes Entwasserungssystem

In Abstimmung mit der Bezirkregierung Arnsberg, der Unteren Wasserbehoérde, dem
Lippeverband und dem Stadtbetrieb Entwasserung Bergkamen wird innerhalb des
Plangebietes eine getrennte Entwasserung von Regenwasser und Schmutzwasser ge-
plant. Uber dieses Trennsystem wird das saubere Regenwasser direkt dem natiirlichen
Gewassersystem zugeflhrt.

- Regenwasser

Innerhalb des B-Plangebietes und in der Hermann-Stehr-Stralle werden RW-Kanéle
zur Fassung des Regenwassers erstellt. Das gefasste Regenwasser wird einer Riick-
halteanlage zugefuhrt und gedrosselt in einem RW-Kanal an den parallel zum Kuhbach
verlaufenden RW-Kanal des Lippeverbandes angeschlossen.

- Schmutzwasser

Grundsatzlich erfolgt die Ableitung des Schmutzwassers in die vorhandene MW-
Kanalisation. Zur SW-Ableitung werden innerhalb des B-Plangebietes neue SW-Kanale
erstellt. Des Weiteren wird der in der Hermann-Stehr-Stral3e vorhandene MW-Kanal fur
die SW-Ableitung genutzt.

- Uberflutungsschutz

Es wurde ein Uberflutungsnachweis gem. DIN 1986-100 unter Beriicksichtigung eines
30-jahrlichen Regenereignisses durchgefihrt.

Die maligebende Niederschlagsdauer bei einem 30-jahrigen Regen betragt 15 min.
GemaR Uberflutungsnachweis ist ein Gesamtvolumen von ca. 665 m? erforderlich, von
welchem ca. 410 m® in dem geplanten Stauraumkanal untergebracht werden kénnen.
Das daruber hinausgehende Volumen (ca. 250 m?®) wird an der Oberflache in der 6f-
fentlichen Griinflache sowie in Tiefpunkten im Stralienbereich zuriickgehalten.

12.2 Denkmalpflege und Bodenarchaologie

Der LWL - Archdologie fur Westfalen hat innerhalb des Plangebiets eine Sachverhalts-
ermittlung durchgefuhrt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der Boden durch vermutlich anthropogene Eingrif-
fe ein stark gekdpftes Profil aufweist und sich nur noch wenige Hinweise auf eine
frihere Nutzung des Geléndes in Form von zwei Gruben finden lieRen. Auch das vélli-
ge Fehlen von archaologisch relevanten Funden, die eine Einordnung der beiden Be-
funde ermdglicht hatten, sprechen fiir eine starke Uberpragung der Boden. Die Pla-
nung beruhrt somit keine bodenarchaologisch relevanten Belange.
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Fur den Fall, dass dennoch bei Erdarbeiten bodenarchaologische relevante Funde o-
der Befunde auftreten, enthalt der Bebauungsplan einen allgemeinen Hinweis auf die
dann zu beachtenden gesetzlichen Bestimmungen nach dem Denkmalschutzgesetz
NRW:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch tie-
rischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde
und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aufenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750;
Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Baudenkmale befinden sich weder im Plangebiet noch in dessen Umgebungsbereich.

12.3 Kampfmittel

Die Anfrage zur Kampfmittelliberprifung hat ergeben, dass das Plangebiet gréltenteils
in einem Bombenabwurfgebiet liegt. Hierbei ist ein Blindgangerverdachtspunkt im
nordwestlichen Abschnitt des Plangebiets bekannt. Vor Beginn von BaumalRnahmen ist
daher der Verdachtspunkt durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst zu tberprifen.
Darlber hinaus mussen die Flachen im Bereich des Bombenabwurfgebietes auf das
mdgliche Vorhandensein von Kampfmitteln untersucht werden.

12.4 Altlasten

Das Plangebiet wird im Altlastenkataster des Kreises nicht als Altlastenverdachtsflache
oder Altlast gefiihrt. Im Rahmen der Baugrundbeurteilung® wurden Bodenproben
(Mischproben) chemisch untersucht. Die Untersuchungsergebnisse sind insgesamt
unauffallig. Fur den Wirkungspfad Boden — Mensch (Hausgarten) liegen die ermittelten
Gehalte unterhalb der Prifwerte der Bundesboden-Schutzverordnung BBodSchV.

Far den Fall dass bei Erd- und Aushubarbeiten dennoch organoleptische Auffalligkei-
ten (ungewohnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Aufflillungsmassen, Boden- und
Grundwasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, wurde der Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen, dass die Bauarbeiten einzustellen sind und das weitere
Vorgehen mit dem Kreis Unna abzustimmen ist.

5 GUCH Geologie+ Umwelt- Consulting Hamm GmbH-Baugrundbeurteilung fiir das BV: ErschlieBung des
Baugebietes Jahnstrale in 59129 Bergkamen, Hamm, 29. September 2021
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12.5 Loéschwasserversorgung

Aus den im Plangebiet durch den Wasserversorger GSW Wasser-plus GmbH vorge-
sehenen Hydranten kann fur den Grundschutz im Brandfall eine Léschwassermenge
von 96m3h, bei Verwendung von min. 2 Hydranten, entnhommen werden. Dies gilt fur
die Dauer von mindestens 2 Stunden. Ein evitl. erforderlicher Objektschutz kann durch
den Wasserversorger nicht gestellt werden.

13. Kosten und Umsetzung der Planung

Der Stadt Bergkamen entstehen keine Kosten durch die ErschlieBung. Diese erfolgt
Uber einen ErschlieBungstrager.

Die fur die Wohnbebauung vorgesehenen Grundsticksflachen im Plangebiet befinden
sich — mit Ausnahme der Bestandsbebauung im Nordwesten — bereits im Eigentum
des Erschlieungstragers. Bodenordnende Maflinahmen zur Realisierung der Planung
werden somit nicht erforderlich. Das fur den &stlichen Anschluss an die JahnstralRe er-
forderliche Flurstlck ist im Eigentum der Stadt Bergkamen, so dass auch hier die Er-
schliellung gesichert ist.

14. Flachenbilanz

WA-Gebiete 45.033 m? 80,51 %
StralRenverkehrsflache, F+R 9.084 m? 16,24 %
Offentl. Griinflache 1.820 m? 3,25 %
Gesamtflache 55.937 m? 100,00 %
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