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1.  ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Am Roggenkamp 3 und 5 in Bergkamen ist der Neubau eines Rewe-Marktes mit Getranke-
markt geplant. Der Bereich dstlich der Geschwister-Scholl-Strale nérdlich der Stralle Am Rog-
genkamp (Flur 4 Flurstiick 882/890/893/895/896/898/900/901/904) wird bereits als Einzelhan-
delsstandort von einem Rewe-Markt und einem Getrankemarkt genutzt.

Bezug nehmend auf Anlage 1 zum UVPG (Liste "UVP-pflichtige Vorhaben") ist fir das Vor-
haben gemafR Nr. 18.6 "Bau eines Einkaufszentrums, eines gro3flachigen Einzelhandelsbe-
triebes oder eines sonstigen grol¥flachigen Handelsbetriebes (...)", in Verbindung mit Nr. 18.8
"Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige
Prafwert fur die Vorprifung erreicht oder Uberschritten wird und fir den in sonstigen Gebieten
ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird" eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls (siehe § 3c Abs. 1 Satz 1) erforderlich. Die Prifmethodik soll sich hierbei an der
Anlage 2 des UVPG (Kriterien fur die Vorprifung des Einzelfalls) orientieren, nach der insbe-
sondere die Merkmale des Vorhabens, der Standort des Vorhabens und die Merkmale mégli-
cher Auswirkungen beschrieben und abgeschatzt werden sollten. Bei den Vorprifungen ist zu
bertcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Trager des Vorhabens vorge-
sehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen offensichtlich ausgeschlossen wer-
den kénnen. In diesem Zusammenhang wurde das Biro Grinplan beauftragt, in einer fachli-
chen Stellungnahme die UVP-Pflicht des Vorhabens zu beurteilen.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Der bestehende Einzelhandelsstandort mit Rewe-Markt und Getrankemarkt (Grundstiicks-
grélRe: ca. 0,9 ha) liegt nérdlich der Stralle ,Am Roggenkamp®, suddstlich des Stadtkerns von
Bergkamen im Bereich des rechtsgtiltigen B-Planes Nr. OV 95 ,Werner Stral3e / Kuhbach®.

Der im Westen des Grundstiicks gelegene Rewe-Markt hat eine Verkaufsflache von 1.429 m?
und der im Osten des Grundstiicks gelegene Getrankemarkt eine Verkaufsflache von rund
716 m? (Verkaufsflache gesamt ca. 2.145 m?). Dazwischen befindet sich ein Parkplatz mit ca.
100 Stellplatzen. Die derzeitige ErschlieRung erfolgt mittig von Stiden auf das Grundstuick.

Bei der geplanten Neukonzeption steht das Rewe-Gebaude im Osten des Grundstiicks und
der langgestreckte Getrankemarkt wird westlich direkt an den Rewe Baukoérper angebaut
(siehe Karte im Anhang). Die neue Parkplatzanlage liegt mit ca. 100 Stellplatzen im Westen
des Grundstucks. Die Erschlieung fir den Kunden-Pkw-Verkehr erfolgt ausschliellich von
der Stralde ,Am Roggenkamp“ gegenliber der heutigen Zufahrt etwas nach Westen verscho-
ben. Die Anlieferung fur den Getrankemarkt ist im Nordwesten des Grundstiicks von der Ge-
schwister-Scholl-Strale aus geplant und soll etwas nach Norden gegentiber dem bestehen-
den Rewe-Anlieferungshof verschoben werden. Die neue Anlieferung fir den Rewe-Markt er-
folgt an der Ostseite des Neubaus mit einer eigenen Zufahrt.

Im Neubau Rewe ist eine Verkaufsflache von ca. 1.800 m? fur den Rewe inklusive Backer
geplant. Fur den Getrankemarkt ist eine Verkaufsflache von 700 m? vorgesehen. Somit ergibt
sich eine Gesamt-Verkaufsflache fir die Neuplanung von 2.500 mZ2.



Konstruktiv wird das Gebaude mit einem flach geneigten Dach und extensiver Dachbegri-
nung, sowie mit einer Vorrichtung fur eine Photovoltaikanlage geplant. Die Beheizung erfolgt
Uber Warmertckgewinnung aus den Kleinkalteanlagen der Kihlhduser und Theken. Es wer-
den Parkplatze fir E — Mobilitat vorgesehen und auf Grund der Nahe zum Kuhbachradweg
auch eine entsprechende Anzahl von teiliberdachten Parkflachen flir Fahr- und Lastenrader.

Zudem wird an der Ostlichen Grenze, zwischen dem bestehenden Gebaude eines Fast-Food-
Restaurants und dem geplanten Vollsortimenter, ein neuer Ful3- und Radweg geplant, der eine
direkte Anbindung des Kuhbachradweges an das neue Geschéaftszentrum gewahrleistet.

Vom baulichen Ablauf wird zunachst der Getrankemarkt abgerissen und an dieser Stelle wird
der neue Rewe-Markt gebaut. Der alte Rewe-Markt wird parallel mit eingeschranktem Park-
platzangebot betrieben, bis er in den Neubau umziehen kann. Danach wird der alte Rewe-
Markt abgerissen und der Parkplatz sowie der neue Getrankemarkt gebaut.

3. PLANERISCHE VORGABEN

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Dortmund
(Abfrage am 22.05.2021) wird der Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen als "Allge-
meine Siedlungsbereiche (ASB)" dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen sind das Plangebiet und die sud-
Ostlich angrenzenden Bereiche als Gemischte Bauflache dargestellt. Die stidlich und stidwest-
lich gelegenen Flachen sind als Wohnbauflachen erfasst. Die nérdlich angrenzende Grunver-
bindung ,Kuhbachtrasse ist als Grunflache — Parkanlage enthalten. Das Plangebiet liegt im
.Zzentralen Versorgungsbereich®.

Die Vorhabenflache befindet sich im Bereich des rechtsglltigen B-Planes Nr. OV 95 ,Werner
StralRe / Kuhbach®, das fir den bestehenden Einzelhandelsstandort sowie die 6stlich und sid-
lich gelegenen Flachen Mischgebiete festsetzt.

Die Vorhabenflache liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes (LP
Werne — Bergkamen).



4. BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER UND UBERSCHLAGIGE BEWERTUNG DER
UMWELTERHEBLICHKEIT

o Schutzgut Menschen einschlieRlich der menschlichen Gesundheit

Die Bebauung im Umfeld des Vorhabens ist nur in einem Teilbereich sidlich der Stralle Am
Roggenkamp durch bestehende Wohnbebauung (Doppelhauser und Reihenhauser) gepragt
(siehe Abbildung unten). Im Westen befindet sich ein Arztehaus mit Apotheke und Béckerei.
Sudlich und westlich davon ist eine konkrete wohnbauliche Nutzung (Beatmungs-WG, Woh-
nungen, Altengerechtes Wohnen) geplant. Die daran anschlielenden Ackerflachen sind im
gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen als Wohnbauflache dargestellt.
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Bestandssituation der Vorhabenflache (rot umrandet) und Umgebung

Nérdlich grenzt unmittelbar die ,Kuhbachtrasse® an den Einzelhandelsstandort. Hierbei han-
delt es sich um einen Griinzug mit Radweg, der entlang des Kuhbaches als Ost-West-Ver-
bindung im Stadtgebiet angelegt wurde.

Ostlich des Getrankemarkts besteht ein Fast-Food-Restaurant. Das tibrige Umfeld der Vor-
habenflache ist von Einzelhandelsnutzungen gepragt (u. a. Lebensmittel-Discounter im
Nordwesten, Baumarkt im Norden).

Auswirkungen

Die Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf die Flurstiicke des bestehenden Einzelhan-
delsstandortes. Es ist daher davon auszugehen, dass der nérdlich angrenzende Griinzug der



Kuhbachtrasse in seiner Funktion erhalten bleibt und nicht beeintrachtigt wird. Ostlich des
Rewe-Marktes ist ein neuer Radweg zwischen Am Roggenkamp und dem Griinzug geplant.

Im Rahmen des Vorhabens ist eine Erhdhung der Verkaufsflachen von derzeit 2.145 m? auf
2.500 m? und eine Neuordnung der Marktgebaude vorgesehen. Der Rewe-Markt wird vom
westlichen an den 6stlichen Rand des Grundsttlicks verlegt. Die Stellplatzanlage ist im Wes-
ten des Grundstlicks geplant. Die Erschlieung wird entsprechend nach Westen verlegt (in
etwa noérdlich der Bebauung Am Roggenkamp 4). Damit riicken Stellplatzanlage und Zufahr-
ten im Vergleich zur Bestandsituation naher an die vorhandenen und geplanten Wohnnut-
zungen (sudlich Am Roggenkamp, westlich Geschwister-Scholl-Strale) heran.

Den vorhandenen und geplanten Wohngebauden kommt innerhalb des Schutzgutes Mensch
eine hohe Schutzwurdigkeit hinsichtlich gesunder Wohnverhaltnisse zu.

Wahrend der Bauzeit treten Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf umliegende An-
wohner hauptsachlich durch den Einsatz von Baufahrzeugen und durch den Schwerlastver-
kehr in Form von Larm und Staub auf. Im Rahmen der Baufeldraumung wird zunachst der
Getrankemarkt im Osten und spater der Rewe-Markt im Westen abgerissen. Die Arbeitsvor-
gange sind mit der Entwicklung von Larm, Staub, Erschutterungen und Schadstoffen verbun-
den und kénnen damit zu Beeintrachtigungen von Menschen (Arbeitspersonal, Anwohner) flih-
ren. Zum Abbruch der Geb&aude wurde ein Riickbau- und Entsorgungskonzept' erstellt, das
eine Schadstoffuntersuchung der Bestandsgebaude beinhaltet und den Sicherheits-, Gesund-
heits- und Umgebungsschutz beriicksichtigt. Hinweise auf Asbest wurden nicht gefunden und
sind aufgrund des Baujahres der Gebaude nicht zu erwarten. Um Gefahrdungen flir Menschen
zu vermeiden, sind u. a. larm-, erschitterungs- und staubemissionsarme Arbeitsverfahren so-
wie Befeuchtungseinrichtungen zum Niederschlagen von Staubemissionen vorgesehen.

Durch den Kundenverkehr und den Betrieb der Markte entstehen Larmimmissionen, die zu
nachteiligen Anderungen der Wohnqualitat fihren kdnnen. Zur Untersuchung der Larmim-
missionen und zur Beurteilung diesbezuglicher Auswirkungen des Vorhabens auf die wohn-
baulichen Nutzungen ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Gerau-
schimmissions-Untersuchung? erstellt worden.

Durch den Betrieb der geplanten Verbrauchermarkte im Plangebiet sind unter Berticksichti-
gung der folgenden organisatorischen und technischen Schallschutz-MaRnahmen keine Uber-
schreitungen der Gerduschimmissions-Richtwerte nach TA Larm fir Mischgebiet (Ml) bzw.
Wohngebiet (WA) zu erwarten:

Pkw-Fahrbewegungen der Kunden und Mitarbeiter auf dem Betriebsgrundstlick sowie Waren-
anlieferungen, Verladetatigkeiten und Lkw An- und Abfahrten erfolgen im Tageszeitraum von
06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Die Fahrwege der Anlieferung und der Stellplatzanlage werden in
Asphalt oder mit eng verlegtem, ungefasten Pflaster ausgeflihrt. Die Anlieferung von Waren
des Lebensmittel- und Getrankemarktes erfolgt ausschlieRlich innerhalb der gesondert ge-
kennzeichneten Anlieferungsbereiche. Es sind larmarme Einkaufswagen und Kiihlaggregate
des Marktes vorzusehen.

T Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen, Riickbau- und Entsorgungskonzept, Bericht Oktober 2021

2 Gutachtlicher Bericht auf der Grundlage von Gerauschimmissions-Berechnungen nach DIN 18005 und TA-L&rm,
ITAB, 27.10.2021



Die Berechnungsergebnisse zum Gewerbelarm zeigen, dass unter diesen Voraussetzungen
die vorgegebenen Gerauschimmissions-Richtwerte an den untersuchten Immissionsorten si-
cher eingehalten werden. Mit Spitzenpegel-Uberschreitungen ist nicht zu rechnen.

Die Berechnungsergebnisse zum Stralienverkehr zeigen, dass der Immissionsgrenzwert nach
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) zum Teil bereits im Bestand um bis zu 1,9
dB(A) im Tages- und 4,2 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschritten wird. Durch die Erweiterung
des Lebensmittelmarktes in Verbindung mit der allgemeinen prognostizierten Verkehrszu-
nahme kommt es zu einer Erhdhung des Beurteilungspegels gegentiber der Bestandssituation
um bis zu A = 0,5 dB(A), welche subjektiv nicht wahrnehmbar und als unkritisch zu beurteilen
ist.

Der Bebauungsplan enthalt zu den SchallschutzmaRnahmen sowohl eine entsprechende text-
liche Festsetzung als auch einen Hinweis. Damit wird gewahrleistet, dass an den vorhandenen
und geplanten Wohngebauden gesunde Wohnverhaltnisse in Hinblick auf den Verkehrs- und
Gewerbelarm vorliegen.

In Hinblick auf die Vermeidung stérender Lichtemissionen ist bei der Installation flachenwirk-
samer kinstlicher Beleuchtung (z. B. Parkplatzbeleuchtung, Lichtquellen fir die Werbung) zu
beachten, dass diese zum Schutz der umliegenden Bebauung dem allgemeinen Stand der
Technik entspricht (Blendschutzvorrichtung), um eine Beleuchtung mit Fernwirkung zu vermei-
den. Zudem sind Lichtquellen zu verwenden, die sich passiv gegenliber Nachtinsektenanflug
verhalten und energiesparend sind. Die Beleuchtung der Stellplatzanlage ist nach Geschéafts-
schluss auszuschalten.

Unter diesen Voraussetzungen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch insgesamt
unerheblich.

¢ Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Der bestehende Einzelhandelsstandort ist zu einem grof3en Teil bereits Uberbaut und versie-
gelt; nur randlich kommen abschnittsweise schmale Grinstreifen vor (siehe Luftbild auf der
folgenden Seite).

Am westlichen und sldlichen Rand handelt es sich dabei um ca. 5 m breite Pflanzungen aus
Bodendeckern und geschnittenen Ziergehdlzen. Am nordwestlichen Rand besteht an der
Nordseite des Rewe-Marktgebaudes ein Wiesenstreifen mit Ruderalfluren im Ubergang zur
Grunanlage der Kuhbachtrasse. Am nérdlichen Rand der Stellplatzanlage sowie 6stlich des
Getrankemarktes kommen Gehdlzstreifen aus Strauchern (Forsythie, Liguster, Pfaffenhit-
chen, Weiltdorn, Wolliger Schneeball, etc.) und Laubbdumen (Hainbuche, Berg-Ahorn) vor.

Im Bereich des Vorhabens und im Umfeld sind keine Schutzgebiete gemaf §§ 7 und 23 - 29
Bundesnaturschutzgesetz (Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzge-
biete, Naturdenkmale, Geschltzte Landschaftsbestandteile, etc.) sowie keine gesetzlich ge-
schitzten Biotope nach § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW vorhanden.

Die nérdlich angrenzende Kuhbachtrasse mit umfangreichem Gehdolzbestand ist im Biotopver-
bundflachensystem des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) als
.Kuhbach® (VB-A-4311-013) enthalten.
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Luftbildkarte der Vorhabenfldche (rot umrandet) und Umgebung

,Der bereits seit langem von Bergsenkungen betroffene Kuhbach wurde im Mittelabschnitt ver-
fullt und ist hier Gberwiegend mit jingeren Laubholzbestanden eingewachsen. Im westlichen
und Ostlichen Abschnitt wurde das Gewasser 6kologisch umgestaltet. Die Gewassertrassen
mit den angrenzenden, noch mindestens maRig strukturreichen Offenlandflachen stellen einen
bedeutsamen Verbundkorridor im dicht besiedelten Umfeld dar."

Auf dem Kuhbachtrassen-Grundstlick (gemafy Kartierungsunterlagen NABU Kreisverband
Unna ca. 3 bis 5 m vom Plangebiet entfernt) befinden sich zwei Fundpunkte der Orchidee
Breitblattrige Stendelwurz (Epipactis helleborine). Entlang der Kuhbach-Trasse wurden zahl-
reiche weitere Standorte dieser Orchideen Art festgestellt.

Die Orchidee Epipactis helleborine ist die in der Flache am weitesten verbreiteten Orchideen-
art in Deutschland. Der Hauptlebensraum der Epipactis helleborine sind Laub- und Mischwal-
der aller Art, vor allem Buchen- und Hainbuchenwalder; oft wachst sie an lichten Waldwegen.
Die Orchidee Epipactis helleborine ist gemaR der Roten-Liste-Kategorie eine ungefahrdete
Art, die haufig vorkommt und nicht im Bestand gefahrdet ist.

Auswirkungen

Die Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf die Flurstiicke des bestehenden Einzelhan-
delsstandortes. Dabei werden in geringem Umfang Teile der schmalen Griinstreifen bean-
sprucht, wobei es sich um Biotoptypen mit Gberwiegend geringer 6kologischer Wertigkeit han-
delt. Die an der Nordseite des Parkplatzes vorhandenen 5 Hainbuchen (Stammumfange 0,8
bis 1,0 m) sowie 2 Linden sudlich des Getrankemarktes (Stammumfange 0,8 bis 0,9 m) mis-
sen gerodet werden. An der Nordseite des neuen Rewe-Marktes und Getrankemarktes wird
demgegenulber eine bestehende Stellplatzreihe in Grinflache umgewandelt und es entsteht
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entlang der Gebaude ein durchgehender ca. 5 m breiter Griinstreifen mit einer Baumreihe aus
ca. 13 Laubbdumen. Die Gehdlzbestande und sonstigen Vegetationsbestadnde der noérdlich
angrenzenden Kuhbachtrasse werden nicht beansprucht, so dass die Verbundfunktion der
Flache erhalten bleibt und nicht beeintrachtigt wird.

Die Standorte der Orchidee Epipactis helleborine liegen nicht innerhalb des Plangebietes, son-
dern an zwei Stellen ca. drei bis funf Meter nérdlich davon im Bereich der Kuhbachtrasse.
Damit tangiert das Planvorhaben nicht den Fortbestand der Orchideen in Bergkamen. Nichts-
destotrotz sollen im stadtebaulichen Vertrag und in der Baugenehmigung Auflagen mit aufge-
nommen werden, dass, wenn eine natlrliche Ausbreitung auf der Flache stattfindet, diese nicht
beseitigt werden darf, sondern MalRnahmen zum Erhalt erfolgen mussen. Mithin hat eine zwei-
mal-jahrliche Mahd aufRerhalb der Wuchszeit von Mai bis August stattzufinden; weiterhin ist
eine Verbuschung zu vermeiden.

Die geplanten Veranderungen sind geringfiigig und die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und
biologisch Vielfalt insgesamt unerheblich.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind,
wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung zum B-Plan Nr. BK 126 "Nahversorgungsstand-
ort Am Roggenkamp" in Bergkamen® durchgefiihrt. Mit der Umplanung des Areals sind die
Abbriiche der Gebaude sowie die Fallung einiger Baume verbunden. Die Baume verflgten
weder Uber entsprechende Hohlungen, die als Brut- und Quartierstatten fur Végel und Fleder-
mause dienen kénnten, noch wurden Nester festgestellt. Im Rahmen der Begegnung am
07.12.2021 ergaben sich an den Gebauden keine Hinweise auf Vorkommen (Totfunde, Kot-
reste oder Verfarbungen an den Gebaudefassaden) von Fledermausen oder Vogeln.

Da vorsorglich davon auszugehen ist, dass Fledermause - insbesondere Zwergfledermause -
zumindest zeitweise Gebaudeteile z. B. als Sommer- oder Zwischenquartier nutzen kénnen,
wird empfohlen, den Beginn der Abbrucharbeiten auf den Zeitraum vom 15. August bis 30.
Oktober zu legen. Zudem ist zu beachten, dass in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
Baumfallungen und Gehélzrodungen nur aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen dirfen. Unbeabsichtigte Tétungen
und Zerstérungen von Nestern, Eiern und Jungvogeln kdnnen so vorsorglich vermieden wer-
den. Abweichungen von den genannten Zeitraumen sind in Abstimmung mit der UNB nur mog-
lich, wenn im Rahmen einer Kontrolle durch einen 6kologischen Fachgutachter ein Eintreten
von Verbotstatbestidnden nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

o Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser, Klima

Die Vorhabenflache ist durch die Bebauung und fast vollstandige Versiegelung gekennzeich-
net. Die natirlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
und zur Regulierung des Wasser- und Nahrstoffhaushalts, werden nur auf kleinen Restflachen
wirksam. In dicht bebauten, hochgradig versiegelten Bereichen ist der natirliche Wasserkreis-
lauf gestort. Anfallendes Niederschlagswasser kann nur in geringem Mal3e in den Grlnstreifen

3 Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum B-Plan Nr. BK 126 "Nahversorgungsstandort Am Roggenkamp", Biiro
Griinplan, Dez. 2021



versickern, eine nennenswerte Grundwasserneubildung findet nicht statt. Oberflachengewas-
ser sind auf der Vorhabenflache und im direkten Umfeld nicht vorhanden. Der Kuhbach ist im
Bereich der nérdlich angrenzenden Grunflache verrohrt. Am nordwestlichen Rand dieser Fla-
che befindet sind ein Regenrickhaltebecken (siehe Abbildung mit ABK). Wasserschutzgebiete
oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht ausgewiesen. Der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. BK 126 ,Nahversorgungsstandort Am Roggenkamp® wurde
bisher nicht im Altlastenkataster des Kreises Unna als Altlast oder Altlastenverdachtsflache
gefuhrt. Das insgesamt ebene Gelande liegt auf einem Niveau von ca. 67 m NHN.

Fir die Planung der Bauwerksgriindung und Verwertung der Aushubbéden wurde eine Bau-
grunduntersuchung* erstellt. Dazu wurden 9 Kleinrammbohrungen und 9 schwere Rammson-
dierungen durchgefuhrt. Ab der Gelandeoberflache stehen zunachst heterogene Auffillungen
aus Mittel- bis Grobkiesen bzw. Sanden mit Beimischungen von Bauschutt, Ziegelbruch und
Schlacke an. Wahrend der Erkundungsarbeiten wurde der Grundwasserspiegel relativ einheit-
lich in Tiefen von 2,3 bis 2,9 m u. GOK entsprechend ca. 64,8 bis 64,4 m NHN (in den KRB 05
und 06 ca. 1,45 m u. GOK entsprechend ca. 65,8 m NHN) angetroffen. Dartber hinaus kann
es niederschlagsabhangig in der Bodenschicht unterhalb der Aufschittung (Auelehm) zu vo-
ribergehender Stau- und Sickerwasserbildung kommen.

Organoleptische Auffalligkeiten wurden an den gewonnenen Bodenproben nicht festgestellt.
Ohne spezifischen Verdacht wurde daraufhin routinemafig eine Mischprobe aus der obersten
Bodenschicht (Aufschittung) nach dem Parameterpaket der LAGA Boden untersucht. Diese
wies einen erhéhten Wert an Sulfat von 110 mg/l (Zuordnung LAGA Z2) auf. Erganzend wur-
den 4 Mischproben (Parkplatz, Gebdude, Sandschicht, gewachsener Untergrund) zusammen-
gestellt und jeweils nach LAGA Boden untersucht.

Im Rahmen der Auswertung werden die Analysenergebnisse den Zuordnungswerten der
LAGA-Liste sowie den Prifwerten der BBodSchV gegentlibergestellt. Demnach sind die Pro-
ben insgesamt dem Z2-Wert der LAGA zuzuordnen. Maf3geblich fir die Einstufung sind die
Parameter PAK (MP 1: 12,2 mg/kg bzw. MP 3: 26,6 mg/kg) und Sulfat (MP 4: 130/ MP 1: 150
mg/kg, MP 2: 160 mg/kg).

Im Vergleich mit der BBodSchV ergeben sich keine Uberschreitungen der Prifwerte fir den
Direktpfad Boden-Mensch (Nutzungsarten Gewerbegebiet, Park-/Freizeitflachen, Wohnge-
biete).

Die Eluatgehalte der Mischproben liegen in der Regel deutlich unter den Prifwerten der
BBodSchV, Wirkungspfad Boden-Grundwasser. Lediglich der Selengehalt der Probe MP 3
(Sandschicht) liegt im Bereich des Prifwertes (PW: 0,01 mg/l, MP 3: 0,015 mgl/l).

Die oberste Bodenschicht (Aufschittung) kommt wegen lhrer Schadstoffgehalte und die da-
runterliegenden Bodenschichten wegen ihrer unzureichenden Durchlassigkeit grundsatzlich
nicht fir eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in Be-
tracht.

4 Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen, Geotechnischer Bericht vom 10.12.2021 sowie Analysener-
gebnisse der 4 Mischproben, Mai 2022; 1. Erganzung vom 20.05.2022, 2. Erganzung vom 27.06.2022.



Auswirkungen

Im Hinblick auf den Flachenverbrauch und den Schutzbelang "Flache" ist die Inanspruch-
nahme einer vorgenutzten Flache (vorhandener Einzelhandelsstandort mit weitgehend gestor-
ten Boden) inmitten des Siedlungsraumes von Bergkamen positiv zu bewerten. Durch die Um-
planung des Einzelhandelsstandortes verandert sich der Anteil an versiegelter Flache kaum.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. BK 126 “Nahversorgungsstandort Am Roggen-
kamp“ wurde in das Altlastenkataster des Kreises Unna als Altlastenverdachtsflache mit der
Bezeichnung 11/490 aufgenommen. Aufgrund der auffalligen Mischprobe 3 wurden die Ein-
zelproben auf ihren Selengehalt im Feststoff und Eluat untersucht, mit dem Ergebnis, dass
lediglich der Selengehalt der Probe 5/2 Uber dem Prifwert der BBodSchV Wirkungspfad Bo-
den-Grundwasser (PW: 10 ug/l, 5/2: 14 ug/l) liegt. Die Ergebnisse der anderen Proben lagen
unterhalb des Prufwertes.

Gemal dem Ergebnis der 2. Kurzstellungnahme der M & P Ingenieurgesellschaft® sind auf
Basis der vorliegenden Daten und Gelandesituation aus fachgutachterlicher Sicht keine nen-
nenswerten Gefahrdungen bzgl. des Wirkungspfades Boden-Mensch erkennbar.

Bezlglich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist lokal begrenzt (BP 5/2) eine ver-
gleichsweise geringe Uberschreitung des Priifwertes fiir den Parameter Selen zu erkennen.
Eine Beaufschlagung des Grundwassers mit Selen ist fir diesen Bereich nicht auszuschlie-
Ren. Vorsorglich ist daher im Rahmen der geplanten BaumafRnahme ein kleinrdumiger Boden-
austausch bis ca. 1,60 m u. GOK (OK Tonschicht) zu empfehlen. Hierzu wird ein entsprechen-
der Hinweis in die Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgenommen.

Fuar die neuen flach geneigten Dachflachen der Gebaude wird eine extensive Dachbegriinung
festgesetzt. Die neue Dachbegriinung kann als Zwischenspeicher fir einen Teil des anfallen-
den Niederschlagswassers fungieren und dient der Kappung von Abflussspitzen und der Ent-
lastung des Kanalsystems. Die extensive Dachbegriinung wirkt zudem positiv auf das ortliche
Klima. Die Teilverdunstung auf der dachbegriinten Flache bewirkt Kiihlungseffekte der Umge-
bungsluft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirkt. Ebenso reduzieren Grin-
dacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in bebauten und versiegelten
Bereichen wirksam minimiert.

Des Weiteren sollen auf der neuen Stellplatzanlage bzw. an deren Rand Laubbaume neu ge-
pflanzt werden, was zu einer teilweisen Beschattung der Parkplatze beitragt.

Fir die Marktgebaude ist zudem eine Vorrichtung flr eine Photovoltaikanlage geplant. Die
Beheizung erfolgt iber Warmeritickgewinnung aus den Kleinkalteanlagen der Kiihlhauser und
Theken. Es werden Parkplatze fir E — Mobilitat vorgesehen und auf Grund der Nahe zum
Kuhbachradweg auch eine entsprechende Anzahl von Parkflachen, teiliberdacht fur Fahr- und
Lastenrader. Damit sind insgesamt positive Wirkungen auf den Klimaschutz verbunden.

Insgesamt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Flache,
Boden, Wasser, Klima zu erwarten.

5 Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen, 2. Erganzung: Kurzstellungnahme zu den chem. Nachun-
tersuchungen 1 und 2, Stand 27.06.2022.



¢ Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild des bestehenden Einzelhandelsstandortes ist durch das Rewe-Marktgebaude im
Westen und den Getrankemarkt im Osten des Grundstlicks und die dazwischenliegende Stell-
platzanlage gepragt. Baumbestande finden sich derzeit auf der Stellplatzanlage nicht. Grin-
strukturen beschranken sich auf Bodendecker und geschnittene Ziergeholze in den Griinbee-
ten am westlichen und sudlichen Rand. Ortsbildpragende Gehdlzbestdande kommen kleinfla-
chig am nérdlichen Rand der Stellplatzanlage sowie 6stlich des Getrankemarktes vor. Groliere
Baumbestande, die das Ortsbild in besonderem Malde pragen, finden sich nérdlich der Vorha-
benflache entlang der Kuhbachtrasse.

Auswirkungen

In Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da
die Flacheninanspruchnahme sich auf die Flurstiicke des bestehenden Einzelhandelsstandor-
tes beschrankt und die Gehdlzbestande der nérdlich angrenzenden Kuhbachtrasse nicht be-
eintrachtigt werden. Durch die Umplanung werden nur in geringem Umfang Teile der schmalen
Grunstreifen mit Gberwiegend Bodendecker- und Ziergeholzpflanzungen beansprucht. Die an
der Nordseite des Parkplatzes vorhandenen 5 Hainbuchen sowie 2 Linden stdlich des Ge-
trankemarktes (mit jeweils hochstens mittlerem Baumholz) missen gerodet werden. An der
Nordseite des neuen Rewe-Marktes und Getrankemarktes wird demgegentber entlang der
Gebaude eine Baumreihe aus ca. 13 Laubbaumen in einem ca. 5 m breiten Grunstreifen an-
gelegt.

Des Weiteren sollen auf der neuen Stellplatzanlage bzw. an deren Rand insgesamt 14 Laub-
baume neu gepflanzt werden, was zu einer Eingliederung der Stellplatzanlage insb. entlang
der angrenzenden Strallen Am Roggenkamp und Geschwister-Scholl-Stralle beitragt.

Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind insgesamt unerheblich.

¢ Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im Umfeld sind keine Boden- und Baudenk-
maler sowie keine sonstigen schutzwirdigen Kultur- und Sachguter bekannt. Die Planung be-
trifft jedoch den in ur- und friihgeschichtlicher Zeit intensiv besiedelten Hellwegraum. Es istim
Rahmen von Bodeneingriffen ggf. mit ur- und frihgeschichtlichen Siedlungsspuren zu rech-
nen. Ein entsprechender Hinweis auf die weitere Vorgehensweise beim Entdecken von kultur-
und/oder naturgeschichtlichen Bodenfunden wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auswirkungen

Die Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind insgesamt unerheblich.
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5. ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG

Aufgrund der Vorbelastung des Standorts als bestehender Einzelhandelsstandort mit einem
sehr hohen Anteil versiegelter Flachen sind durch das Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Was-
ser, Klima, Ortsbild) zu erwarten. Sensible oder schutzwirdige Bereiche der Natur und Land-
schaft sowie nach Fachgesetzen eingestufte Schutzgebiete oder -objekte sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Die Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf die Flurstiicke des bestehenden Einzelhan-
delsstandortes. Es ist daher davon auszugehen, dass die nérdlich angrenzende Biotopver-
bundflache und Grinverbindung ,Kuhbachtrasse® in der Funktion erhalten bleibt. Dies gilt auch
fur das vom NABU Kreisverband Unna nérdlich der Parkplatzabpflanzung 2021 in einer Ent-
fernung von 3 bis 5 m vom ndrdlichen Plangebietsrand festgestellte Vorkommen der Orchidee
Breitblattrige Stendelwurz (Epipactis helleborine).

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers mit Selen (erhéhter Selengehalt bei der Bodenprobe
5/2) kann durch einen kleinrdumigen Bodenaustausch bis ca. 1,60 m u. GOK vermieden wer-
den (Hinweis in der Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes).

Das Dach des Lebensmittelmarktes soll eine extensive Dachbegriinung erhalten. Die Dach-
begriinung ist ein Beitrag zur Retentionswirkung und zum Klimaschutz.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen durch erhéhte Larmemissionen des Einzel-
handelsstandortes entstehen. Im Rahmen des Vorhabens ist eine Erhdhung der Verkaufsfla-
chen von derzeit 2.145 m? auf 2.500 m? geplant. Mit der Neuanordnung der Marktgebaude
rucken Stellplatzanlage und Zufahrten im Vergleich zur Bestandsituation ndher an die vorhan-
denen und geplanten Wohnnutzungen (sudlich Am Roggenkamp, westlich Geschwister-
Scholl-Strafde) heran. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein entspre-
chendes Gerauschimmissionsgutachten erstellt, dass unter Beriicksichtigung verschiedener
Randbedingungen und Larmschutzmallinahmen gesunde Wohnverhaltnisse nachweist.

Unter dieser Voraussetzung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch uner-
heblich und es sind insgesamt keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen auf
Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwar-
ten. Das geplante Vorhaben bedarf keiner UVP nach den Vorschriften des UVPG.
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