riirn

Texfliche Festsetzungen

Art und Maf3 der baulichen Nutzung gemal3 § 9 (1) Nr. 1BauGB

1. Festsetzungen fur die in der Zeichnung mit GE gekennzeichnefen Baugebiefe

Die GE—Gebiefe1.S.v, § 8 BauNVO sind gem. § 1(4) BauNVO wie folgt gegliedert:

Zulassig sind:

— Gewerbebefriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und of fentliche Befriebe vorzugsweise mit wasser—
sporf—und hafenbezogener Ausrichfung

— Geschafts—, Buro— und Verwaltungsgebaude

— Anlagen fur sportliche Zwecke

Nicht zulassiggem. § 1(5) BauNVO sind:

— Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO

2. GE2

Indem gem. § 1(4) BauNVO als GE 2 gegliederten Baugebiet sind nicht zulassig:

a) Anlagen und Befriebe der Abstandsklassen | — VIund Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad der Abstandsli—
ste 1990,

Nicht zulassiggem. § 1(9) BauNVO sind:

— Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder fteilweise an den Endverbraucher richfen

Ausnahmsweise zulassig sind:

— Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Produktionsstatten und Handwerksbetrieben, die in un—
mittelbarem, raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit diesen stehen sowie

— wassersportorientierfer Handel

Ausnahmsweise konnen gem. § 31(1) BauGB zugelassen werden:

— Anlagen und Betfriebe der nachsthoheren Abstandsklasse der Abstandsliste 1990 oder Betriebe und Anlagen
mit ahnlichem Emissionsgrad, sofern diese in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entspre—
chen, die im GE 2 allgemein zulassig sind

3. GE3

Indemgem, § 1(4) als GE 3 gegliederten Baugebiet sind nicht zulassig:

a) Anlagen und Belriebe der Abstandsklassen |—V und Anlagen mit 3hnlichem Emissionsgrad der Abstandsliste
1990,

Nicht zulassiggem. § 1(9) BauNVO sind:

— Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder feilweise an den Endverbraucher richten

Ausnahmsweise zulassig sind:

— Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Produktionsstatten und Handwerksbetrieben, die in un—
mittelbarem, raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit diesen stehen sowie

—wassersportorientierter Handel

Ausnahmsweise konnen gem. § 31(1) BauGB zugelassen werden:

— Anlagen und Betfriebe der nachsthoheren Abstandsklasse der Abstandsliste 1990 oder Betriebe und Anlagen
mit ahnlichem Emissionsgrad, sofern diese in ihrem Abstandserfordernis den Befrieben und Anlagen entspre—
chen, die im GE 3 allgemein zulassig sind.

L, Festsetzungen fur dasinder Zeichnung mit SO—Sportboothafen gekennzeichnete Baugebiet:

Sonstiges SO—Gebiet "Sportboothafen” 1.S. v. § 11BauNV0

Das Sondergebiet "Sportboothafen" dient der Unterbringung von landseitigen Nutzungen fur einen Freizeitha—
fenund zwar fur Gewerbebetriebe, Handelsbetriebe und Dienstleistungseinrichtungen insbesondere fur den
Tourismus, Einrichtungen fur Kultur und Freizeit sowie Ferienwohnungen, Auf die Belange des wassersport—
orientierten Gewerbes einschlieBlich seiner Entwicklungsmoglichkeitenist vorrangig Rucksicht zu nehmen.
Art der Nutzung

Zulassig sind:

—BuUro—und Verwaltungsgebaude

— Einzelhandelsbetriebe, die der Versorgung des Gebiefes dienen, sowie wassersportorientierter Handel

— Schank—und Speisewirtschaften

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nichf wesentlich storende Gewerbebetriebe

— Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

— Wohnungen fur Aufsichts—und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sowie
Ferienwohnungen nach § 9 Abs, 3BauGB nur in allen Geschossen oberhalb des EG

Nach § 6 Abs. 5Bau0 NRW wird bestimmt, dass die Tiefe der Abstandsflachen im SO—Gebiet mit 0,5H, zu of—
fentlichen Verkehrsflachen mit 0,25 H berechnet wird.

5. Festsetzungen fur Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die gekennzeichneten Pflanzstreifen sind durchgehend mit heimischen Laubgeholzen, Strauchern und Grasern
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten, Die Pflanzung ist mehrreihig aufzubauen mit Uberwiegender
Pflanzung von Strauchern mit einzelnen, mittelgroflen Baumen.

Zulassige Straucharten siehe Pflanzliste INr. 10 — 16

Zulassige Baumarten siehe Pflanzliste INr. 3—7und 9

Die Pflanzstreifen durfen nicht als Arbeits— oder Lagerflache genutzt werden. Garagen, Stellplatze und Ne—
benanlagen sind nicht zulassig. ErschlieBungswege sind in geringem Umfang moglich.

Pflanzliste |

Heimische Laubgeholze/Baume

Bergahorn, Spitzahorn, Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Eberesche, Traubenkirsche, Zitterpappel, Schwar—
zer Holunder, Gem. Liguster, Hartriegel, Schlehe, Heckenrose, Weinrose, Hasel

Pflanzliste Il

Laubgeholze fur Stellplatzanlagen/Unterpflanzungen

Stieleiche, Gem, Eiche, Robinie, Sanddorn, Grauerle, Roterle, Olweide, Grune Hecken—Berberitze, Niedrige
Scheinquitte, Inmergruner Kriechspindel, Schattengrun, Zwergspiere, Purpurkerze, Kleinblattriges Inmergrin
Pflanzliste lll

Kletterpflanzen fur Fassadenbegrunung und Wandbegrunung

Kletterer: Efeu, Wilder Wein, Kletterhortensie, Trompetenwinde

Schlinge: Pfeifenwinde, Gei3blatt, Knoterich, Blauregen, Waldrebe

Spreizklimmer: Winter jasmin, Kletterrose

6. Mit Geh—,Fahr—und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1Nr.21BauGB)

Gehrecht: zu Gunsten der Allgemeinheit

Fahrrecht: Dient dem Anschluf3 der als (A),(B),(C) gekennzeichneten Baugrundstucke auf dem Flurstuck
Gemarkung Runthe, Flur 9, Flurstuck Nr.563

Leitungsrecht: zu Gunsten der Leitungstrager

7. Nicht uberbaubare Grundstucksflachen enflang des Datteln—Hamm—Kanals
Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen am Ufer des Batfeln—Hamm—Kanals sind hafengebiefstypi—
sche Anlagenund Anlagen fur wassersportliche Zwecke zulassig,

Gestalterische Festsetzungen

gemaf} § 81(Mi. V., m. (4) BauONRW

1. Gestaltung der Stellplatze

Auf den Stellplatzanlagen ist pro 5 ebenerdige Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Zulassi—
ge Baumarten siehe Pflanzliste IINr. 1— 7 Die Baumscheiben mussen in ihrer GroBBe einer Stellplatzflache ent—
sprechen und mit Laubgeholzen, Stauden und Grasern vollstandig dicht bepflanzt werden. Zulassige Unter—
pflanzung siehe Pflanzliste IINr. 8 — 14, Die Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit geringem Versiegelungs—
grad (z, B, Schofter—rasen, breiffugiges Pflaster) anzulegen, mit Ausnahme fur die Flachen, fur die auf—
grund vorhande—ner Bodenbelastungen bzw. betriebsbedingter Schadstoffe, die eine Gefahrdung fur den Bo—
den bedeuten konnten, eine Versiegelung angezeigt ist. Im Einzelfall kann eine Ausnahme zugelassen werden,
wennersatzwelse eine intensive Dach— oder Fassadenbegrunung vorgenommen wird. Zulassige Pflanzen zur
Fassadenbegrunung siehe Pflanzliste lll

2. Einfriedungen
Einfriedungen sind mit beidseitiger Begrunung zulassig.
Zulassige Pflanzen siehe Pflanzliste |ll

3. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Die Baukorper sind eindeutig vertikal zu gliedern. Die Eingangssituationen sind mit architektonischen Ma3nah—
men zu befonen.

L. Werbeanlagen
Werbeanlagen oberhalb der tatsachlichen Gebaudehahe sind nicht zulassig

Hinwelse

1. BeiBodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur— und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbe—
schaf fenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erd—
geschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und/oder dem Westfalischen Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Telefon : 0271/1261; Fax : 0271/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungs—
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzge—
setz NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehorde freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Wesftfalen—Lippe ist berechfigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaffliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

2. DieUnterteillung der Verkehrsflachenist nicht Gegenstand der Festsefzungen des Bebauungspla—nes. Es
handelt sich um eine hinweisliche Einfragung.

Die im Plangebiet dargestellten Hohen sind Bestandsdaten.

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BAUGB)
UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Kennzeichnungen

gemal3 § 9 Abs. 5Nr. 2 (BauGB)

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen geht der Bergbau um. Vor Baubeginn ist beziglich
evenfuell notwendiger Anpassungs— und Sicherungsmafinahmen gegen bergbauliche Einwirkungen mit
der Ruhrkohle Bergbau AG, Herne, Kontakt aufzunehmen

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umwelfgefahrdenden Stoffen belastef sind (§ 9
Abs. 5Nr. 3 BauGB)

Im Zuge der Nutzugsplanung sind folgende Anpassungs— Sicherungs— und Sanierungsmafinahmen er—
forderlich:

— Gasdrainage

— Auffullen der nicht bebauten Flachen mit einer mind. 0,30 m machtigen Mutterbodenschicht

—kein Nutzpflanzenanbau

—keine Grundwassernutzung

Weitere MaBBnahmen sind mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Unna abzusfimmen.

Rechfsgrundlagen

Oie Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Vorschriften

— des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBL. IS, 2414), zuletzt geandert durch Art, 21des Gesefzfes vom 21,06,2005
(BGBL. I S. 1818)

— der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Neufassung vom 23.01,1990 (BGBL. | S, 132), zu—
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswel—
sung und Bereitstellung von Waohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

— der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 19911 S. 58).

Festsefzungen nach Landesrecht (§ 9 (4) BauGB) basieren auf der Bauordnung fur das Land Nord—

rhein — Westfalen (BauO NRW) vam 07.03.1995 (GV NRW S, 218, ber. S. 982), zuletzt geandert

durch Gesetz vom 09,05,2000 (GV NRW S, 439).

Die Planunterlage enftspricht den Anforderungen des § 1der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. INr. 3).

Bergkamen, 21.09.2005
Amt fur Planung, Tiefbau und Umwelt

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 22.09.2005 gemaf3 § 2 BauGB beschlossen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes durchzufuhren.

Burgermeister Schriftfuhrer

Der Aufstellungsbeschluss ist gema3 § 2 (1) BauGB am 03.11,2005 im Amtlichen Bekanntmachungs—
blatt Nr. 17/2005 der Stadt Bergkamen ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Fruhzeifige Burgerbefeiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Of fentlichkeit gemaB § 3(1) BauGB ist im Rahmen einer Burgerver—
sammlung und anschlieflender Auslegung bis einschlief3lich 18.11.2005 durchgefuhrt worden.

Burgermeister

Offenlegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 09.02.2006 gemaf3 § 3 (2) BauGB die offentliche Auslegung der
Bebauungsplananderung beschlossen.

Burgermeister Schriftfuhrer

Ort und Dauer der Auslegung sind gemaf § 3 (2) BauGB am 20.02.2006 im Amtlichen Bekanntma—
chungsblatt Nr.02/2006 der Stadt Bergkamen ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Offenlegung

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit der dazugehorigen Begrundung einschl. Umweltbericht,
die vorhandenen umweltbezogenen Informationen zum Schutzgut Boden und die wesentlichen vorlie—
genden umweltbezogenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager of fentlicher Belange
haben inder Zeif vom 27.02.2006 bis einschlie3lich 28.03.2006 gemal § 3 (2) BauGB offenflich aus—
gelegen.

Oie offentliche Auslegung wurde im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 02/2006 am 20.02.2006
ortsublich bekannt gemacht.

Burgermeister

Beschluss der 1. Anderung

Der Raf der Stadt Bergkamen hat am 18.05.2006 uber die abgegebenen Stellungnahmen entschieden
und die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Safzung beschlossen.

Burgermeister Schriftfuhrer

Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss vom 18,05,2006 st gemal3 § 10 BauGB am 07.12.2006 im Amtlichen Bekannt—
machungsblatt Nr.20/2006 ortsublich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

(§9 Abs.6und §172 Abs.1BauGB)
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