Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. BK 111/ A" Stadtmitte-Ost / Zweihausen" der Stadt
Bergkamen mit gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. BK 68/l fiir diesen
Bereich

Der Rat der Stadt Bergkamen hat in seiner Sitzung am 12.02.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. BK 111/A "Stadtmitte-Ost/Zweihausen" mit gleichzeitiger Aufhebung
des Bebauungsplanes BK 68/Il "Alte Kolonie/Nordberg" fir diesen Bereich mit folgenden
Zielen beschlossen:

Starkung und Sicherung der FuBgéngerzone PrasidentenstraBe durch Ergdnzung um
weitere Einzelhandelsbetriebe im rickwartigen Bereich

Anbindung der vorhandenen Betriebe in der FuBgangerzone durch attraktive Platze und
Passagen

stadtebauliche Aufwertung des Eingangstores zur Stadtmitte-Ost im Bereich des
Kreisverkehres an der Erich-Ollenhauer-StraBe durch optimale verkehrliche Anbindung
des Standortes und durch eine stadtebaulich und architektonisch attraktive Architektur

Optimierung der verkehrlichen ErschlieBung

Schaffung eines ausreichenden, bequem anfahrbaren Parkplatzangebotes.

FUr den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. BK 111/A gilt teilweise der Bebauungsplan
Nr. BK 68/1l "Alte Kolonie/Nordberg".

Fir die Ansiedlung und Umstrukturierung im riickwartigen Bereich der FuBgangerzone gibt
es einen privaten Investor. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan kommt in diesem Falle
aber nicht infrage, da auch in den bestehenden MK- und MI-Flachen umfangreiche
Veranderungen hinsichtlich der Gberbaubaren Flachen vorgesehen sind, die weitere
Investitionen in der FuBBgangerzone zulassen, die zwar durch diese Bauleitplanung
veranlasst werden, fiir deren Durchflihrung aber nicht der Hauptinvestor verantwortlich ist
und deren Zeitpunkt der Realisierung heute nicht bestimmt werden kann.

Da dieses Bauleitplanverfahren vor dem Inkrafttreten des neuen BauGB eingeleitet wurde,
wird es nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.



1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

- im Osten durch eine Linie 6 m parallel zur westlichen Grenze der
FuBgangerzone ,PrasidentenstraBe“ vom Haus PrasidentenstraBBe Nr.
33 bis zum Gebaude PrasidentenstraBe Nr. 63

- im Norden durch die Nordseite der LeibnizstraBe bis zum Kreisverkehr mit der
Erich-Ollenhauer-StraBe

- im Westen durch die Nord- und Westseite des 0. g. Kreisverkehrs, von dort weiter
durch eine Linie nach Siden auf die Westseite der StraBe
LZweihausen® bis zur Einmindung mit der StraBe ,Am Wiehagen“ und
in einem Abstand von 10 m parallel nach Norden zurlck; von dort in
einer geraden Linie nach Osten bis zur heutigen Waldgrenze, entlang
der Waldgrenze nach Siden bis zur Nordseite der StraBe
"Zweihausen", von dort auf die Ostseite der StraBe "Zweihausen" und
weiter nach Stiden entlang der westlichen Grundstiicksgrenze "Am
Wiehagen 63" bis zur Nordseite der StraBe "Am Wiehagen"

- im Siden durch die Nordseite der StraBe ,Am Wiehagen* bis zum Gebaude
PrasidentenstraBe Nr. 33.

2. Einordnung in die Bauleitplanung

Fir den Planbereich dieses Bebauungsplanes gilt der Flachennutzungsplan der Stadt
Bergkamen, der hier ein MK-Gebiet ausweist. Fiir den Erweiterungsbereich stellt der
wirksame FNP der Stadt Bergkamen eine Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkwald
dar. Somit ergibt sich die Notwendigkeit zur Anderung des Flachennutzungsplanes. Im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird daher die 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefuhrt. Diese Flachennutzungsplananderung ist
landesplanerisch abgestimmt.

Im "Regionalen Einzelhandelskonzept fiir das dstliche Ruhrgebiet und angrenzende
Bereiche" ist die Innenstadt Bergkamens als "City mit teilweise mittelzentraler
Versorgungsfunktion" eingestuft. Zur Verbesserung und Sicherung der Wettbewerbsposition
dieser Standorte ist die Magnetfunktion zu entwickeln bzw. zu sichern. GroBflachige
Fachgeschéfte und Discounter sind als Frequenzbringer fiir den Facheinzelhandel von
entscheidender Bedeutung. Die Erganzung des Einzelhandelsbesatzes im unmittelbaren
Bereich der FuBgangerzone durch Fachmarkte ist daher regionaler Konsens.

3. Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen der Internationalen Bauausstellung Emscher-Park haben sich in den 90er
Jahren bedeutende Fortschritte zur Stadtmittebildung in Bergkamen getan. Durch 6ffentliche
und private Investitionen konnten das Rathausviertel und insbesondere der Markiplatz und
die Promenade EbertstraBBe als Verbindungsachse zwischen Stadtmitte-Ost und
Rathausviertel aufgewertet werden.



Ein wichtiger Schritt zur Stadtmittebildung war bereits mit Erdéffnung der ersten
FuBgangerzone in Bergkamen am Nordberg 1985 getan. Hier entstand eine attraktive
FuBgangerzone mit hoher Aufenthaltsqualitat, einer groBen Anzahl von Stellplatzen und
einer guten verkehrlichen Erreichbarkeit. In kurzer Zeit konnten sich Feste und Markte
etablieren, die die PrasidentenstralBe lebendig machen.

Dennoch konnte die FuBgéngerzone bis heute den Zentralitatsanspruch einer 53.000-
Einwohner-Stadt nicht einlésen.

Ein Hauptgrund dafur ist die kleinteilige Parzellierung der Flachen, auf denen sich Handel
ansiedeln kénnte. Gleichzeitig hat der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. BK 68/I1
verschiedene Einschréankungen und gering dimensionierte Flachen festgesetzt, die
weitergehende Entwicklungen behindern.

Gerade in den letzten 15 Jahren aber zeigt sich ein Strukturwandel im Handel, der gepragt
wird durch groBe Verkaufsflachen. Diese sind am Standort Stadtmitte-Ost heute
planungsrechtlich nicht realisierbar. Will sich die Stadt Bergkamen mit ihrer Innenstadt
behaupten, dann muss es gelingen, sie als Einkaufsstandort zu attraktivieren, um die
Kaufkraft in Bergkamen und insbesondere in der Innenstadt zu halten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es daher, den Standort FuBgangerzone durch
Bestandssicherung und stadtebaulich vertragliche Verkaufsflachenerweiterung zu sichern
und zu starken.

Des Weiteren soll der Auftakt zur FuBgangerzone stadtebaulich und verkehrlich im Stadtbild
aufgewertet werden.

4. Bestandsaufnahme

Am Standort Stadtmitte-Ost gibt es zur Zeit ca. 10.000 gm Verkaufsflachen mit folgendem
Geschaftsbesatz:

Kaufhaus mit Lebensmittel-Vollsortimentmarkt 3.600 gm
Lebensmittel-Discountmarkte (ohne Vollsortimenter im Kaufhaus) 1.000 gm
Textilien 650 gm
Drogerie- Markt 350 gm.

Die restlichen Flachen werden durch kleinteilige Geschafte und Dienstleister genutzt. 10 %
der VK-Flachen stehen zur Zeit leer.

5. Stadtebauliches Konzept

Im riickwartigen Bereich westlich der FuBgangerzone Prasidentenstral3e sollen
Einzelhandelsbetriebe realisiert werden.

Die Anbindung der FuBgéngerzone erfolgt tGber einen 6éffentlichen Platz und durch mehrere
attraktive Passagen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes erfolgt direkt vom Kreisverkehr Erich-
Ollenhauer-StraBe/LeibnizstraBe aus. Diese Stadttorfunktion soll durch ein Lichtkunstwerk
sowie durch eine stadtebaulich attraktive Bebauung dokumentiert werden.

In der FuBgangerzone selbst sollen groBflachige Einzelhandelsbetriebe ermdéglicht werden.

Zur architektonischen und stadtebaulichen Aufwertung sollen die vorhandenen Gebaude die
Md&glichkeit erhalten, Glaserker und neue Eingénge zu errichten, die Uber die Baulinie in die
FuBgangerzone hineinragen.



6. Geplante Festsetzungen

Mischgebiete

Nordlich der StraBe "Am Wiehagen" wird aus dem Bebauungsplan Nr. BK 68/Il die
Festsetzung eines Mischgebiets Ubernommen. Dieses Mischgebiet sichert die vorhandene
Mischung zwischen Wohnen und Gewerbe.

Im riickwartigen Bereich der FuBgangerzone wird ein Mischgebiet-Gewerbe festgesetzt.
Aufgrund der Lage zu Industriebetrieben, die der Stérfallverordnung unterliegen, wird das
Mischgebiet derart gegliedert, dass Wohnen hier nur flr Betriebsinhaber und
Bereitschaftspersonen zulassig ist. Aufgrund des vorhandenen hohen Wohnanteils in den
benachbarten Mischgebieten der Stadtmitte bleibt insgesamt der Charakter des
Mischgebietes erhalten.

Zulassig sind weiterhin die Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 Nrn. 2, 3 und 4 (BauNVO).

Tankstellen und Gartenbaubetriebe sollen aufgrund der innerstéadtischen Lage, die eine
besondere bauliche Qualitat verlangt, ausgeschlossen werden.

Aufgrund des bestehenden hohen Wohnanteils in der Innenstadt sollen Vergniigungsstéatten
i.S.v. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO nicht zulassig sein.

Kerngebiete

Die zentralen Einzelhandelsflachen im Bereich der FuBgangerzone und am Stadttor
LeibnizstraBe werden als Kerngebiete i.S.v. § 7 BauNVO festgesetzt. Sie werden nach § 1
Abs. 5,6,7 und 9 BauNVO gegliedert. Zur Stiitzung der zentralen Einzelhandelsfunktion
dieses Standortes sollen Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke allgemein zulassig sein.

Das Kerngebiet im stid-6stlichen Quadranten des Kreisverkehrs ermdglicht zusatzliche
groBflachige Verkaufsflachen Uber den planungsrechtlichen Bestand des Bebauungsplanes
Nr. BK 68/Il hinaus.

Um schéadliche Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung infolge von
Geschaftsaufgaben in den Wohnbereichen, bzw. negative Auswirkungen auf die Entwicklung
des zentralen Versorgungsbereiches der FuBgangerzone durch Kaufkraftbindung im
rickwartigen Bereich zu verhindern, werden die Uberbaubaren Flachen in diesem Kerngebiet
so gering dimensioniert, dass hier lediglich eine Verkaufsflache von max. 2.500 gm realisiert
werden kann. Kerngebiete dienen Uberwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben.
Daher ist eine Einschrankung der zulassigen Einzelhandelsbetriebe im Bebauungsplan
durch Gliederung des Baugebietes i.S.v. § 1 (4) BauNVO nicht angezeigt, da ansonsten die
Zweckbestimmung des Gebietes nicht mehr gewéhrleistet ist. Des Weiteren ist die
Entwicklung im Einzelhandel sehr schnelllebig und immer aktuell marktorientiert. Neue
Branchen und Sortimentszusammensetzungen sollen daher nicht im vorhinein unméglich
gemacht werden.

Die Stadt Bergkamen wird daher den Investor im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages
i.S. v. § 11 BauGB verpflichten, innerhalb der zusétzlichen Kerngebietsflachen nur maximal
einen Lebensmitteldiscount-Markt zu realisieren. Daneben sollen mehrere Fachmarkte
zulassig sein. Die Verkaufsflachenobergrenze wird auf 2.500 gm begrenzt. Diese
Ansiedlungen lassen aufgrund ihres schmalen Sortiments ausreichend Raum fir die
vorhandenen Fachgeschéfte in der FuBgéngerzone; vielmehr werden hier weitere



Erganzungen erwartet. Die Umwandlung der Verkaufsflache, gesamt oder auch in Teilen, in
ein Kauf- oder Warenhaus und/oder in ein SB-Warenhaus soll auch in Zukunft nicht zulassig
sein, da diese Nutzungen am Standort FuBgangerzone PrasidentenstraBe nicht vertraglich
sind, weil sich die Sortimente mit dem Bestand in der FuBgéngerzone erheblich
Uberschneiden wirden.

Auch hier sollen Vergniigungsstatten aus den o.g. Griinden ausgeschlossen werden, da
insbesondere in den Nachtstunden Stérungen zu erwarten sind. Diese ergeben sich haufig
durch die an- und abfahrenden Fahrzeuge der Besucher und den Aufenthalt auf den
Parkplatzen. Durch den weitgehenden Ausschluss von Vergnigungsstatten im
Bebauungsplangebiet ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass Vergnlgungsstatten in anderen
Teilen des Stadtgebiets zugelassen werden kénnen. Das ist insbesondere in Mischgebieten
an starkbefahrenen Verkehrsachsen, in den groBflachigen Kerngebieten im Rathausviertel
und in den Gewerbegebieten mdglich.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Gewerbebetriebe und Anlagen fir kirchliche Zwecke. Fur
diese Anlagen bestehen MI- bzw. MK-Gebiete abseits der Kernzone. Im zentralen
Einkaufsbereich sollen nur den Einzelhandel stiitzende Nutzungen in den Erdgeschosszonen
zulassig sein.

Aufgrund der N&he zu Industriebetrieben, die der Stérfallverordnung unterliegen, sollen in
diesem Kerngebiet nur Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Bereitschaftspersonen zuléssig
sein.

7. Verkehrsflachen / verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt direkt vom Kreisverkehr aus Uber eine neue
ErschlieBungsstraBe, die ca. 70 m westlich der heutigen StraBe "Zweihausen" liegt.

65 m sidlich des Einmindungsbereiches erfolgt die ErschlieBung der zentralen
Stellplatzanlage. Im stidlichen Bereich bleibt ein Teilstlick der StraBe "Zweihausen" erhalten.
HierGber erfolgt die rickwartige ErschlieBung des Kaufhauses sowie eine zweite Zufahrt zum
Parkplatz.

Der Parkplatz wird im Bebauungsplan als Flache fir Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt. Um die 6ffentliche Nutzung zu
gewahrleisten, werden sie mit einem 6ffentlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet.
Damit kann der 6ffentliche und private Stellplatzbedarf gedeckt werden. Damit eine mdéglichst
groBe bauliche Ausnutzung der Kern- und Mischgebietsgrundstticke erreicht wird, besteht
dariiber hinaus die Méglichkeit, die Stellplatzpflicht gemaB der vom Rat am 13.06.1986
beschlossenen Satzung abzulésen.

Passagen zur FuBgangerzone werden ebenfalls als Geh- und Leitungsrecht fiir die
Allgemeinheit festgesetzt.

Die geplante Platzaufweitung im Bereich PrasidentenstraBBe 49 wird als 6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBgéangerzone in den Bebauungsplan
Uubernommen.

8. Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften

Zur Entwicklung der Stadttorfunktion im Bereich des Kreisverkehrs sowie zur Schaffung
eines attraktiven Erscheinungsbildes in der FuBgéangerzone werden hier geneigte
Dachformen als Pult- oder Satteldach festgesetzt. Weitergehende gestalterische
Festlegungen bis hin zur Materialwahl werden in einem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Investor getroffen.



9. Umweltbelange

UVP-Pflicht

Mit dem Bebauungsplan BK 111/A werden keine Vorhaben, fur die nach dem UVPG eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist, begriindet.

Der Parkplatz hat im bisherigen AuBenbereich eine GrdBe von ca. 4.250 gm, so dass auch
eine allgemeine Vorprifung i.S. des UVPG nicht angezeigt ist.

Im Kerngebiet und Mischgebiet-Gewerbe kénnen im heutigen AuBenbereich groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von maximal ca. 4.600 gm zulassig sein.
Auch hier wird der Vorprifwert von 5.000 gm nicht erreicht.

Ca. 10.000 gm im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind heute dem AuBenbereich
nach § 35 BauGB zuzuordnen. Das heifBt, auch in Kumulation der einzelnen Bauvorhaben,
die hier zulassig werden, erreicht die zusatzliche Bauflache nicht den Schwellenwert von
20.000 gm.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die Flachen im bisherigen AuBenbereich sind Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes.
Bereits im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurde ein Forstumwandlungsverfahren
durchgefihrt. Fir den Eingriff in den Wald wird eine Flache im Verhaltnis 1 : 3 aufgeforstet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. BK 111/A ist kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft
verbunden. Die Restflachen befinden sich im zur Zeit gultigen Bebauungsplan Nr. BK 68/
und sind dort als MK- bzw. MI-Gebiet und als Verkehrsflachen festgesetzt. Diese Nutzungen
sind auf den Grundstiicken auch realisiert.

Altlasten

Auf einer Teilflache im Nord-Westen des Plangebietes, im heutigen Zechenwald, befand sich
bis 1944 die Bergarbeitersiedlung "Zweihausen". Es handelt sich hier nicht um eine
Altlastenverdachtsflache. Auf eine Gefahrdungsabschatzung gemanl Bundes-
Bodenschutzgesetz kann daher verzichtet werden. Dennoch ist das Vorhandensein
maoglicher belasteter Materialien, z.B. das Verflllgut der ehemaligen Keller, nicht ganz
auszuschlieBen. Im Rahmen der notwendigen Baugrunduntersuchungen, noch vor
Rechtskraft des Bebauungsplanes, sind daher Untersuchungen hinsichtlich der
Belastungssituation des Bodens in Abstimmung mit der Bodenschutzbehérde beim Kreis
Unna erforderlich.

Auf dem Grundstiick PrasidentenstraBBe 45 hat sich ein Bauunternehmen und ein
GroBhandel fir Farben und Lacke befunden. Fir diese Altlastenverdachtsflache ist ein MK-
Gebiet festgesetzt. Hier wird ein Fachmarkt mit Anlieferung errichtet. Die Flache wird zu 100
% versiegelt. FUr die beiden Altlastenverdachtsflachen wurde eine Gefahrdungsabschatzung
durchgeflihrt. Die chem. Analysenergebnisse belegen, dass die nachgewiesenen Gehalte
der untersuchten Parameter die in der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
aufgeflihrten Prifwerte fir Industrie- und Gewerbegrundstiicke sowie Park- und
Freizeitanlagen nicht Gberschreiten bzw. einzelne Parameter nicht nachgewiesen werden
konnten. Der Bodenaushub bei den zukiinftigen BaumaBnahmen ist unter Beachtung der zur
Zeit giltigen Rechtsvorschriften der Entsorgung entsprechend der Einstufungen in die
jeweilige Zuordnungsklasse der Entsorgung zuzufiihren.



Immissionsschutz

Die Baugebiete sind so zugeordnet, dass die zulassigen Nutzungen sich nicht gegenseitig in
ihrem Schutzbedrfnis hinsichtlich Larm, Geruch und Erschitterung beeintrachtigen.

Im Nord-Westen des Bebauungsplangebietes tangiert die K 16 den Planbereich. Sie hat
nach der StraBenverkehrszahlung 2000 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge von
ca. 10.000 Fahrzeugen. Mit der Erstellung des Kreisverkehrs in 2004 hat sich die
Larmbelastung aufgrund der Geschwindigkeitsreduzierung erheblich reduziert. Da im
benachbarten Kerngebiet schutzwiirdige Wohnungen i.S.v. § 7 BauNVO Abs. 2 Nr. 7 nicht
zuldssig sind, sind Immissionsprobleme nicht zu befiirchten.

Nérdlich der K 16/Erich-Ollenhauer-StraBe befinden sich mehrere Anlagen, die unter
Bergrecht stehen. Mit dem Bebauungsplan riicken keine schiitzenswerten Nutzungen naher
an diese Anlagen heran. Die fir die Immissionsbeurteilung der bergbaulichen Anlagen
maBgeblichen Immissionsorte werden als Kern-, Dorf- oder Mischgebiet mit einem Richtwert
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts eingestuft. Diese Richtwerte sind auch fir die
Baugebiete in diesem Bebauungsplan maBgebend, so dass der gebietstypische
Immissionsrichtwert ohne zusatzliche Auflagen am Emissionsort als gesichert angesehen
werden muss.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich mehrerer BImSchG-Betriebe. Diese
Gemengelage ist historisch begriindet. Insofern gilt bei der immissionsschutzrechtlichen
Vertraglichkeitsprifung hier das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Die gewerblichen
Anlagen entsprechen dem Stand der Technik. Weitergehende ImmissionsschutzmaBnahmen
durch die Anlagenbetreiber werden mit dieser Bauleitplanung nicht verursacht. Ein
zusatzliches Wohngebiet ist mit diesem Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Als schitzenswerte Nutzung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kénnte eine
Wohnnutzung im Bereich des MK- bzw. des MI-Gebiets entstehen. Um einen ausreichenden
Sicherheitsabstand zu gewahrleisten, wird die Wohnnutzung in beiden Gebieten
ausgeschlossen. Lediglich betriebszugehdrige Wohnungen sind allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassig.

Neben den Belangen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB auch die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu berlcksichtigen.

Der Belang der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung hat eine eigenstandige
Bedeutung im Hinblick auf solche Sachverhalte, die latent zu Unfallen neigen. Dabei geht es
vorrangig um Konstellationen, die Auswirkungen auf die Gesundheit nicht dauerhaft haben,
aber plétzlich in drohende Gefahrenlagen umschlagen oder den Schaden sofort eintreten
lassen kénnen.

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind nach § 50 BImSchG die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen i.S.d. Seveso-Richtlinie hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Im Hinblick auf die bauleitplanerische Bewaltigung ist danach von dem von der
Rechtsprechung entwickelten Trennungsgrundsatz auszugehen.

Zur Beurteilung ausreichender Sicherheitsabstande wird bei der immissionsschutzrechtlichen
Abwéagung der Abstandserlass NRW herangezogen. Dort werden die betriebsbedingten,
alltdglichen Immissionen eines Betriebes hinsichtlich Luftverunreinigungen oder L&arm
angesetzt. Die Abstdnde im Sinne der StorfallV missen aber gerade Betriebsstérungen in
ihre Betrachtung einbeziehen. Eine ausgearbeitete Empfehlung oder Richtlinie besteht bis
heute nicht. Die Stdérfallkommission lasst gerade Abstandsempfehlungen erarbeiten, die
allerdings auf den Fall der Neuansiedlung bezogen sind. Das ist hier aber nicht gegeben. Im



vorliegenden Fall sind historisch bedingt die empfohlenen Abstande zur Wohnbebauung zum
Teil erheblich unterschritten. Daher ist hier die generalisierte, zonierte Betrachtungsweise
nicht angemessen.

Durch das Staatliche Umweltamt wurden erste Ausbreitungsrechnungen flr diejenigen
Dennoch-Stérfalle vorgenommen, die den gréBten Einfluss auf die nachstgelegene
Wohnnutzung in Bergkamen haben kénnen.

Bei diesen Ausbreitungsannahmen im Dennoch-Stérfall ist der gesamte Geltungsbereich des
B-Planes Nr. BK 111/A betroffen.

In den neu ausgewiesenen MK- und MI-Gebieten wird mit dem B-Plan keine zusétzliche
Wohnnutzung, mit Ausnahme einzelner Betriebswohnungen, zugelassen. Eine besonders
schutzwirdige Nutzung wird demnach nicht neu geschaffen. Eine Verdichtung der
Einwohnerzahl im Einwirkungsbereich durch diesen Bebauungsplan ist daher nicht gegeben.
Die Realisierung der zuldssigen Nutzung bedeutet daher keine Zunahme der Gefahrdung
der Wohnbevdlkerung.

Der B-Plan Nr. BK 111 /A dient der Entwicklung der Innenstadt durch Umstrukturierung des
Einzelhandelsbesatzes im Bereich der FuBgangerzone. Aufgrund der kleinteiligen
Eigentumsstruktur und Parzellierung kann zukunftsfahiger Einzelhandel, der von groBen
Flachen gepréagt ist, in der vorhandenen Struktur an der PrasidentenstraBe nicht realisiert
werden. Daher sollen Einzelhandelsbetriebe im rlckwartigen Bereich der FuBgangerzone
angesiedelt werden. Am Ubergang zwischen FuBgéangerzone und rickwartiger
Neubebauung wird zum Ausgleich auf eine ca. 1.000 gm groBe Kerngebietsflache verzichtet.
Hier befindet sich heute ein Lebensmittel-Discount-Markt. Dieser wird abgerissen. Die Flache
wird zu einem innerstadtischen Platz umgestaltet. Im Bebauungsplan wird die Bauflache
zugunsten der Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache aufgegeben.

Alle MaBnahmen dienen dazu die Wettbewerbsposition des Standortes "Nordberg" durch
Verbesserung der Magnetfunktion mit zukunftsfahigen Einzelhandelsbetrieben zu sichern. Es
handelt sich also nicht um eine Funktionsverédnderung des Standortes. Vielmehr soll die
urspringliche Vitalitdt und Funktionsfahigkeit der FuBgangerzone wieder hergestellt und
langfristig gesichert werden.

Dieses stadtebauliche Ziel steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung, die auch im Einzelhandelserlass dokumentiert sind. Erforderlich ist demnach
die Integration des Handels in funktionaler, maBstablicher und rdaumlicher Hinsicht. Aufgrund
der Stadtstruktur Bergkamens hat die Schwerpunkisetzung fiir die Innenstadt absolute
Prioritat. Eine periphere Lage scheidet landesplanerisch und stadtebaulich aus, weil sie die
FuBgangerzone gefahrden wirde, da Kaufkraftabflliisse zu erwarten waren.

Die Sicherheit der Kunden und Beschéftigten bei einer Gefahrenlage in den mit diesem
Bebauungsplan neu zugelassenen Verkaufsflachen kann durch bauliche MaBnahmen, z.B.
hinsichtlich Be- und Entliftung, und durch verhaltensregelnde MaBnahmen zusétzlich
verbessert werden. Diese MaBnahmen gehen lber die Regelungsbefugnis des Bauleitplanes
hinaus und sind im Baugenehmigungsverfahren der einzelnen Einrichtungen zu prifen und
festzulegen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Nachbarschaft zwischen Wohngebauden und
Storfallbetrieben ist aus Sicht des Katastrophenschutzes des Kreises Unna eine
geringflgige, stadtebauliche Erweiterung im Einwirkungsbereich — wie sie mit diese
Bauleitplanung verfolgt wird — keine Situationsverschlechterung zu erwarten.

10. Ver- und Entsorgung

Im Planbereich des Bebauungsplanes kann die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas
durch Anschluss an die vorhandenen Netze gesichert werden.



Die Abwéasser werden dem vorhandenen Kanal im Mischsystem zugefiihrt. Geringfligige
bauliche Anderungen sind erforderlich. Das anfallende Abwasser kann tber die
Schmutzwassersammler an Kuhbach und Seseke abgefiihrt und in der Klaranlage Linen-
Sesekemiindung gereinigt werden.

Eine Versickerung vor Ort ist aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht méglich.

11. Uberortliche Regelungen und Fachplanungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. BK 111/A befindet sich die K 16/ Erich-
Ollenhauer-StraBe mit dem Kreisverkehr in der freien Strecke. Die Anbindung an den
Kreisverkehr sowie das Heranrlicken einer Bebauung sind mit dem StraBenbaulasttrager
abgestimmt und beeintrachtigt nicht die Belange des Verkehrs.

Bau- und Bodendenkmale sind nach heutigem Kenntnisstand im Bebauungsplanbereich
nicht vorhanden. Bei Bodeneingriffen kdnnen jedoch Bodendenkméler entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist unverziglich der Unteren Denkmalbehdrde oder dem
Westfalischen Museum fir Arch&ologie, Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

12. Bergbauliche Einwirkungen

Der Geltungsbereich liegt im Randbereich des Bergsenkungsgebietes des Bergwerks
Ost/Betriebsbereich Monopol. Der Bereich ist i.S.v. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet.
Zu erwartende bauliche Einwirkungen sind durch notwendige Anpassungs- und
SicherungsmaBnahmen technisch auszugleichen.

13. Bodenordnende MaBhahmen

Die NeuordnungsmaBnahme soll im Rahmen einer freiwilligen Umlegung erfolgen. Die
Stadt Bergkamen bringt hierzu die im stadtischen Eigentum befindlichen Grundstlicke ein.
Der Investor erwirbt sowohl die Grundstiicke fir die 6ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen
im Bereich der StraBBe "Zweihausen" als auch fir den Platz an der FuBgéangerzone. Die
Flachen werden nach Abschluss der MaBnahme der Stadt Gibertragen.

Bergkamen, September 2005









