5721504

5721454

5721404

3405650

3405700

3405750
[ 3405800|

3405850
L 3405900|

3405950

5721754

2
-,umlllwuf”é/‘ 4

5721704

=

BK 111/A "Stadtmitte-Ost | Zweinause:
der Stadt Bergkamen

Ly
Zzz

5721654

5721601

5721554

:‘.\’o’
R XX
SRS

Flur 11

KX

5
o
S5
%
S5

5
S

..
-

90
5
XX

S

oo
S
SIS
X1
I

S
5SS
s

3
%
=

oS

NS
2

207

RBXXS%%

SRR

S OB

.

SO BS o)
B2
BT

2SS

bnizstra

Gr nfl,che

75.03

FRERS
[S5055%8

R RS A R R S STSeSH
ISR S
OSSR RRIERIISILKS
SRR SSIESESIEEEIISES
SO IREIIES,
S GSSSoSKS
B
BB
SRS
9515950%%
SO
SERISSESL
ESSISSSS

e

X
%
SERSS
SIS
S
SIS
SEESBES
SRS

S
SIRK
RS

X5

X
S
S
5
S

S
S5
S

XX
X
<
S
% XX
%%

S5

So!

SIS
X 150"
&
55
o‘:‘:“
LB

S

S
&

S
5SS
595

S
5
S
X

S8

S%s
0SS
S
58

XX
X
X
S

SRR

X
¢S :'::.
IS
o

%

5

SR IS
SIS

(5o
950
X
R
0ot
X
S5
5

<
5

XK
555

35

xS
X
é‘“
X
55
o
9%

3
2%
%

S

S
S
3
55

5

$6%3
8L
o2l
3
2
bes
2o%e%
KX
5
XS
S
%93
5%
S
S

5
X
55

‘

.

o33
%
X
55

X
S
S

S

XXX
e

BT
323
B2
.
ks
X

S

3
o3e%e
35
odet

:0
ﬂ)“
3
%S

2
£S5

38

O]
SRKS]
S

g%
SIS

:":p S5
9%

S

s
555

e
‘g‘:‘u..

%

o
SIS,
S5
5
y 950%
55

jo
S

S

XX

:’
B
K
S

s
¢

2
S
5
S5
RS
s
X

5+

KA 79.45
KE 79.46

<
XX
S5
%%

%
S
Sa%ss

%
39S

0%
S5

o5
SRS
‘.:::3,:,’
S

5
%

et
BRI EE
ST
S
%
XXX XS,
S

S

<5
RS
LSS
% XSEKS
BB
c:&:::; K5
5

L
5
0503eS
B

5

I

s

S
X
59%%

%%
S5

8K
S5
XX

PSS
5

RS
S
S5
S
RXKS

oo
%9
:¢
X5

S
0“ XX

XS 5
SR

SRR
SSSII
AP

0%
o
SRS

et

XS
SIS
SRS

95

S

SR8

S KSOIIEILS
‘: S5

sk
S

S
&
NS
0
%ol
03
0%

S

55

<

S
O

S
3
J
5
<%

S

XX
RS
N
XSS
XK
355

"
X

L
XS

X
S
N
)
=

CSS
S
S8

35

N
NLEON
RS
X
SN
%9, |
s
TS
SRS

5
55

S

S
5
NG

55
s
R

OSSR SRS
SSRSESSIEESS
SRS
pSsete s etesetess
SIS

ST 5 K5
SIS o
S SIS RIKS

S5

SoF
<
5
J
%

S

S

SORSSSEESSES

SEISES oo
S
2

X
95
e’

X
S
NS <SS
% 5%
K S
:":3“:‘:‘ SR
XA
SRS
CRL
35

SRS

S
5

e
2%

5
%

5
R
s
<
XX

g.
5
S
R
KX
o %%
2R
o 20%eS

RN

<3
2SR5
KRB
LRI
2R8I

RS
R

2
%

oo
9%
%%
XX
o2

%
<5

:::
5
2SS
R
29593
batoss
vl

a2

2%
2K
Satoses

S
%

PlLatz
506 6
237 238 239 240

a0 ©
246 245

4

o5
3

244 243 242 241

Sogeses
SR
2

<

o

X

g

B oa167
KA 79.03
KE 79.13

A/

%
BSSRERER =~
RS KSR X
RS

5

K
BISSSS S
SIS

K
SSBS

SRS
SIS

el

XX
SRSISAIEES
IS

":‘
PSS

55
55

‘‘‘‘‘‘‘

XS
S

S
SRS
SIS
Sk
SRS
<SS
<SS
o

X
S
S

o
9303595
S
S

IS

5

0%0%
S
s

.
IS
55

XX

S5

S

SHSSXKT

SIS

SRR
K S

5 IR

SIS

%
ﬁ““ o
%
58
5

oo
.

55

&

“"’

S5,

S
S

(55
XX
ks XX
i
S
55

<
<

S

% &
i BIES
KRS
s <
S %
OIS IS
ANt 0%
IODDRRKSSES
‘::::“:’ :‘ S5
% S
XS]

B
PSS
SRS

SRS
NS
XX
o:o*‘s'

#2920

Q0eess
200!
SRK

oo

308
2
2%
2955
oo
o9
o

@)

@}

%%

%
2595
Satstenss
o40050%8e
XX

s
%

YRR

RS
QLR

WRRORLRARA,
WRERLRREAR
ROLRERZELK,
2RI
RREALES

%
2R
LRI
ZRR2RZRZARIRARL
s assorareas

Rz

2R
S
VIR

594

2

%
S

WRR

$5eTe%s

o 2
AR Y
] LR
S LTI,
o i
J AL

S5

t‘:‘:&

559
ey

KD 77.08
KE 74.34
KA 74.27

557
602  Parken

TN
-
SRS

5
p95e% X
S

S
XK

"‘3‘:‘:’:‘:’:""
SIS

RS
SIS
XS

0%t

oS
SO,
XSRS

SIS

<SS,

S5SS
=
XX

5
55
o503
S

S
S
SN
St
\‘:‘:‘/

¢S

5

SOSS
S5
“:"‘:“o

J
S
S

o

S

S
SSKIRS
SIS

2% :4 S

XSS

OSSR SSSKS,

SIS
SRS

5o

5
S5

S

SSSISFIIIIEIES

S oSel s et SSetesiatetess

SIS
S
oSole

=
S5
5

SR 5
S,
SRR

ek
OSSR
SRS
K
5
o

050 <X e
S SIS LS
IS SIS
SIS
SRS
eSessSetenseteses
SIS SRIKS
OSSR
OSSR
CSOSEXS
SESBRESESS
BRI
SRS
SIS

LS

o5
S OSSR
SIS 35

OIS
SRRy
KSSS IS
RS SIS IR ISKXKSK]
B RSSISSISSIISS]
XX X %

RS, Oberkante Parkdsgky

x BLEEXIEXK
aeleetete?

TR
o

RZBK
Rootereses

XX
RUIRKL
‘00’:’?"
R

%%
5

oo

(/X
N\ N\

NN

REN
%

2R
29003
K

.

3
093

(N N

Z

Al

(X0

%
ERN
N\

KD 81.59
] KA 78.72
KE 78.76

e
Rk
RGN
SRR

ALK
IR RRLLRRELR
o R R %
R KRR,
TR LRI
00 KA 77.61

Pilaster

o
QRRELL
SO0 0 %% |
RN
.*:.*«".’Z*i’t’i:ﬁ
SRR

25

0%,
%S

00

1%eS

D20 %

ZRR

]
ARRRXA

b
SRR TRZE
R .@20~ RTTRR oy T |
B : BRI e T
% R RRARLLA OO
8 o
KD 81.09 0

22
L3
LA

2
SRR
LRLRLARTZA
BRI
L 2:'4
LR85
ZIRARLRAL
RELRELILLL,
%

223

% ..%'."

2L
R

LR
QXL

1. Eintragungssystematik

Der Innhalt des Bebauungsplanes ist durch Zeichnung -, unter Verwendung der unter Nr. 2 aufgefiihrten

Planzeichen -, Schrift oder Text festgesetzt. Eintragungen mit anderer Rechtsqualitat sind gesondert

beschrieben oder textlich besonders aufgefihrt ( s. Lfd. Nr. 10 - 11).

2. Art und MaRB der baulichen Nutzung

Mischgebiet i.S.v. § 6 BauNVO

gegliedert gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO

Zulassig sind:

- Geschafts- und Birogebaude

(0]
—_————u
—e —

NN

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-triebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- sonstige Gewerbebetriebe
Nicht zuléssig gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind:

- Wohngebaude

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstéatten i. S. v. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
Ausnahmsweise zulassig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

offene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Gemé&R § 23 Abs.2 BauNVO wird festgelegt, dass in dem

gekennzeichneten Bereich Gebaudeteile ( z.B. Erker, hervortretende Eingénge u.a.)
im EG uber die Baulinie hervortreten kdnnen, wenn sie die Funktion der Ful3gangerzone stitzen kénnen.

4. GestaltungsmalRnahmen

40 °
PD
SD

IN

5. Verkehrsflachen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

- Mischgebiet i.S.v. § 6 BauNVO
Nicht zulassig gem. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind:
- Vergniigungsstéatten i. S. v. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt,

- dass Wohnungen nur ab dem 1. Obergeschoss zulassig sind.

Kerngebiete i.S.v. § 7 BauNVO

gegliedert gem. 8 1 Abs. 5, 6, 7 und 9 BauNVO

Zulassig sind:

- Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

RE

Gem. 81 Abs. 6i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO sind in allen Geschossen oberhalb des EG allgemein zuléssig:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Nicht zuléssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

- sonstige Wohnungen

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir kirchliche Zwecke

- Vergnugungsstatten i. S. v. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO

Kerngebiete i.S.v. § 7 BauNVO

gegliedert gem. § 1 Abs. 5, 6, 7 und 9 BauNVO

Zuléssig sind:

- Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes St
- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-cke

Gem. 8§ 1 Abs. 6i. V. m. §1 Abs. 7 Nr. 3 BauNVO sind in allen Geschossen oberhalb des EG allgemein zulassig:
- sonstige Wohnungen

Dachneigung kleiner - gleich
Pultdach
Satteldach

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgrunflache

J— StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-triebsinhaber und Betriebsleiter
Nicht zuléssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir kirchliche Zwecke

- Vergniigungsstéatten i. S. v. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind nicht Bestandteil des Planes und damit nicht zuléassig:

- Tankstelleni. S. v. § 7 Abs. 3 BauNVO

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

B O KE 77.64 v 723
Rz,
SRIRE IR X
% ORISR eteece R
% R ) ¢

g 19509 02020 02005050 0% KRLIRK KRR SRR
B IRAIRRERAIEES KRR rotetotoregeqeie: SD 308800
E sraarsonn BRI R piocteiretl KE 78,49 R

Kanaldeckel

Baum
Gully

Gasschieber

Laterne

Kabelkasten

Ampel

H 0 -0 &% @80 08

Hydrant

Richtzeichen

Haltestelle

Elekrizit,t

Wegweiser

e ) T e @ O o

Hrhenpunkt

Wasserschieber

Vorschriftszeichen

}

Verteilerkasten

Vorfahrtzeichen

2 02 <0 0 ® D

2

Kilometerstein

2
2

Achtungszeichen

Stahlrohrmast

Gefahrenzeichen

Anschlags,ule

Fahnenmast

Denkmal

Geb,udeeingang

Schlammfang

Schranke

Siel
Fernsprechh,uschen
Briefkasten

Schacht

Stein

Kilometerstein (OD)
Zaun

Hecke

Str,ucher/B sche

Str,ucher/B sche

SD Satteldach
WD Walmdach
KWD Kr ppelwalmdach
PD Pultdach
P Parken
KD Kanaldeckel
KE Kanaleinlauf
KA Kanalauslauf

KS Kanalsohle

Stellplatze

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

—_ e — — — Zweckbestimmung siehe Einschrieb
GR Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
FR Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
LR

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

8. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

r---

9. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Mal3es
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

——0—0—0—0—0—

10. Kennzeichnungen i.S.v.§ 9 Abs. 5 BauGB

Unter dem Geltungsbereich geht der Bergbau um. Vor Baubeginn ist bezuglich eventuell notwendiger
Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen mit der DSK, Herne, Kontakt
aufzunehmen.

11. Nachrichtliche Ubernahmen i.S.v. § 9 Abs. 6 BauGB

.‘-’i‘-’.-’_ Gasleitung

12. Hinweise

Die Unterteilung der &ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt nur hinweislich
und ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- oder naturgeschichtliche Bodenfunde,

d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als

Untere Denkmalbehérde und / oder dem Westf. Museum fir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AufRenstelle Olpe unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte

mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten ( § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

PLANUNTERLAGE

\
ANDERUNGSBESCHLUSS

Frihzeitige Birgerbeteiligung

BILLIGUNGS- U. OFFENLEGUNG ‘

OFFENLEGUNGSBESCHEID

ERNEUTER BILLIGUNGS- U.
OFFENLEGUNGSBESCHEID

ERNEUTE OFFENLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

RECHTSKRAFT

RECHTSGRUNDLAGE

Die Planunterlage entspricht den

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58) .

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Bergkamen, den 22.09.2005

Amt fur Planung, Tiefbau und Umwelt

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am
12.02.2004 beschlossen,

den Bebauungsplan Nr. BK 111/A
"Stadtmitte-Ost/ Zweihausen" aufzustellen.

Birgermeister Schriftfuhrer

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)
BauGB am 23.03.2004 im Amtlichen

Bekanntmachungsblatt Nr. 04/2004 der Stadt

Bergkamen ortsiiblich bekanntgemacht
worden .

( Siegel ) Birgermeister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB ist im Rahmen einer
Birgerversammlung am 31.03.2004 und anschlieRender Auslegung

bis einschliellich 16.04.2004 und einer Birgerversammlung

am 13.12.2004 durchgefihrt worden.

Burgermeister

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 10.02.2005 den
Bebauungsplan gebilligt und seine 6ffentliche der dazugehérigen

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
Auslegung beschlossen. Begriindung hat in der Zeit vom
28.02.2005 bis

einschlieRlich 31.03.2005

Burgermeister Schriftfahrer gem. § 3(2) BauGB offentlich
ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind gem. § 3(2) BauGB
am 17.02.2004 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 03/2005 Burgermeister

der Stadt Bergkamen ortstiblich bekannt gemacht worden.

Birgermeister

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 30.06.2005 den Bebauungsplan

gebilligt und seine erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen

Birgermeister Schriftfuhrer

Ort und Dauer der Auslegung sind gem. § 3 (2) BauGB
am 11.07.2005 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 12/2005

der Stadt Bergkamen ortsiblich bekannt gemacht worden.

Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
der dazugehdrigen

Begriindung hat in der Zeit vom
18.07.2005 bis

einschlieRlich 18.08.2005

gem. § 3(2) BauGB offentlich

Birgermeister

Der Rat der Stadt Bergkamen hat gem. § 10 BauGB
den Bebauungsplan
am 22.09.2005 als Satzung beschlossen.

Birgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 22.09.2005 ist gem. § 10 BauGB;
AM s ortstiblich im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Nr.

der Stadt Bergkamen bekannt gemacht worden.

Birgermeister

Rechtsgrundlage fur das Verfahren ist das
BauGB vom 27.08.1997

[BGBI.IS.2141] in der zur Zeit giltigen Fassung in
Verbindung mit den Vorschriften der BauNVO
vom 23.11.1990[BGBI.1S.132]

in der zur Zeit gultigen Fassung und der
Planzeichenverordnung vom

18.12.1990. Gestalterische Festsetzungen sind
gem. § 86 [4] der

Bauordnung fiir das Land NRW i.d.F. vom
01.03.2000 [GV NRW 2000 S.256]

in der zur Zeit gultigen Fassung getroffen.

STADT BERGKAMEN

STADTTEIL: Bergkamen

BEBAUUNGSPLAN NR. BK 111/A
"Stadtmitte-Ost / Zweihausen"

BESTEHEND AUS EINEM BLATT
M. 1:1000




