1.

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. WD 107 "Ortsmitte Weddinghofen"
der Stadt Bergkamen

Rdumlicher Geltungsbereich:
Der Bebauungsplan ist begrenzt:

- im Osten durch die Westseite der PfalzstraBe vom Kuh-
bach bis zur Einmiindung Lindenwegq;

- im Siiden durch die Silidseite des Lindenweges von der
PfalzstraBe bis zur Einmiindung Schulstrafie
und durch die Siidgrenzen der Grundstiicke
Schulstrafle 30 und Buchfinkenstrafle 2 bis
2 e;

- im Westen durch die Westgrenze des Grundstilickes Buch-
finkenstrafe 2 e, und von dort in Verlé&dnge-
rung durch die Ostseite der Distelfink-
strafle; ab dem Wendehammer Distelfinkstrafe
durch die Westgrenzen der Grundstiicke Schul-
straBe 46 und Bachstrafle 2 und 1, und von
dort in Verldngerung nach Norden bis zur Siid-
grenze der Parzelle des Kuhbaches;

- im Norden westlich der SchulstraBe durch die Silidseite
des Kuhbaches, auf der Ostseite der Schul-
straBe durch die Nordgrenze der Parzelle des
Kuhbaches bis zur Pfalzstrafe.

Einordnung in die Bauleitplanung:

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Bergkamen sind im Planbe-
reich die Fldchen entlang der Schulstrafe als Mischgebiet,
die riickwdrtigen Fldchen als Wohnbaufldchen und die Grund-
stiicke von Jugendheim und Kindergarten als Fl&dche flir den Ge-
meinbedarf dargestellt.

Der Kuhbach ist als Flache filir die Beseitigung von Abwasser
enthalten.

Zusdtzlich sind im Planbereich Hauptversorgungsleitungen iiber-
nommen.

Der Bebauungsplan Nr. WD 107 wird daher im Sinne von § 8 Abs.
2 BauGB aus den Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Planbereich dieses Bebauungsplanes besteht der Bebauungs-
plan Nr. WD 2 "Birkenweg" sowie ein Teilbereich des Bebauungs-
planes Nr. WD 82 "SchulstraBe/Lindenweg".



Der Bebauungsplan Nr. WD 2 "Birkenweg" entspricht mit seiner
zweigeschossigen, lockeren Zeilenbauweise und der viergeschos-
sigen, geschlossenen Bauweise im Reinen Wohngebiet nicht mehr
den Zielen der Planung. Der Bebauungsplan ist auBerdem offen-
sichtlich nichtig, da er aus einem nicht gliltigen Fl&dchennut-
zungsplan entwickelt wurde. Mit dem Bebauungsplan Nr. WD 107
soll der Bebauungsplan Nr. WD 2 "Birkenweg" voll inhaltlich
ersetzt werden. Diese Aufhebung erfolgt im Rahmen dieses Neu-
aufstellungsverfahrens.

Zur Stiitzung der Ortsmitte Weddinghofen soll die WA-Festset-
zung des Bebauungsplanes Nr. WD 82 fiir den Bereich Schulstra-
Be/Lindenweg zugunsten eines Mischgebietes gedndert werden.
Der Bereich der Anderung wird ebenfalls durch diesen Bebau-
ungsplan erfaBt, so daf} der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. WD 82 in Zukunft auf die Fladchen siidlich des Lindenwe-
ges beschrdnkt sein wird.

Planmotiv:

Mit diesem Bebauungsplan sollen die Ortsmitte des Stadtteiles
Weddinghofen gestiitzt und zusdtzliche Wohngebiete in inner-
stddtischer Lage erschlossen werden.

Stadtebauliches Konzept:

Rechts und links der SchulstrafBe hat sich vom Kuhbach bis zur
BuchfinkenstraBe das Ortszentrum Weddinghofen entwickelt. Auf-
grund der mangelnden Aufenthaltsqualitdt im Offentlichen Raum
sowie der sehr kleinteiligen Bau- und Grundstiicksstruktur
kann dauerhaft ein multifunktionales, aktives Stadtteilzen-
trum nur durch Umstrukturierungen im &ffentlichen und priva-
ten Raum sowie durch Ergdnzung der Verkaufsfld&chen gesichert
werden. Diese Bauleitplanung soll dazu das notwendige Instru-
mentarium und die Planungssicherheit fiir Investitionen schaf-
fen. :

Langfristig wird sich eine Aufwertung aber nur durch Umge-
staltung des StraBenraumes erreichen lassen. Eine Vorausset-
zung dazu ist der Bau der L 821 n, die groBe Teile des Durch-
gangsverkehres aus der SchulstraBe verlagern wird.

Im Norden wird der Planbereich begrenzt durch die Parzelle

des Kuhbaches, die nach dessen Verrohrung als durchgehender
Ost-West-Griinzug gestaltet wird. Dadurch werden die benach-
barten Grundstiicke erheblich aufgewertet.

An der WiesenstrafBe sollen Wohnbaugrundstiicke mit geringem Er-
schlieBungsaufwand und eindeutiger Gliederung zur Stiitzung
des Nebenzentrums Weddinghofen beitragen.

Aufgrund der unmittelbaren N&he zur Stadtmitte Bergkamens sol-
len kurze FufB- und Radwegeverbindungen abseits der Hauptver-
kehrsstraBen zur Reduzierung des motorisierten Individualver-
kehrs beitragen.



Insgesamt ist im Planbereich sowie aufgrund der Ndhe der Orts-
mnitte Weddinghofen zu bestehenden Wohngebieten, Bildungs-
einrichtungen und den geplanten gewerblichen Nutzungen auf
Grimberg 3/4 eine Nutzungsmischung angestrebt, die mit dem Be-
bauungsplan Nr. WD 107 gesichert werden soll.

4.1 ErschlieBung:

Die Ortsmitte Weddinghofen wird durch die SchulstraBe er-
.schlossen, die eine durchschnittliche tdgliche Verkehrs-
menge von 9.000 Fahrzeugen aufweist. Nach dem Bau der

L 821 n wird sie im wesentlichen lokale Verkehrsfunktion
sowie Wohn- und GeschdftsstraBenfunktion haben. Der DTV
wird sich auf ca. 3.200 Fahrzeuge reduzieren. Damit er-
gibt sich die Chance der grundlegenden Neugestaltung des
Strafenraumes zur Erhdhung der Wohn-, Aufenthalts- und Er-
lebnisqualitéat.

Ziel der Neugestaltung ist es, durch Reduzierung des Quer-
schnitts, Baumpflanzungen und Platzanlagen das Geschwin-
digkeitsniveau zu reduzieren und Gestaltqualitdt im Stra-
Benraum zu bieten.

Mit einer Griingestaltung und der Schaffung von Pl&tzen
soll die monotone und verkehrstechnisch geprdgte Lineari-
tdt aufgehoben und der StraBenraum gegliedert werden.

In der Ortsmitte Weddinghofen ist nur ein unzureichendes
Angebot fiir den ruhenden Verkehr vorhanden. Durch Stell-
pldtze im StraBenraum werden zusdtzliche Angebote geschaf-
fen werden k&nnen.

Fiir die neuen Baufldchen im Bereich der WiesenstraBe ist
der Anteil der ErschlieBungsflédchen am Bruttobauland mdég-
lichst gering gehalten. Dadurch wird ein geringer Ver-
siegelungsgrad sowie eine kostengiinstige ErschlieBung der
Baugrundstilicke ermdglicht.

Die neuen Baufldchen werden iiber den Birkenweg von Norden
und iliber den Lindenweg von Siiden durch eine Verbindungs-
achse (WiesenstraBe) erschlossen. Damit werden Umwegfahr-
ten vermieden. Die WiesenstraBe soll als verkehrsberu-
higte Zone mit geringem Querschnitt , Fl&dchen fiir den ru-
henden Verkehr und Baumpflanzungen gestaltet werden. Mit
dem Ausbau soll Wohnruhe gew&dhrleistet und Durchgangsver-
kehr vermieden werden.

Das geplante Wohngebiet ist durch die unmittelbare N&he
der Haltestelle "Lindenweg" gut an das OPNV-Netz angebun-
den. Durch zwei Regionallinien ist die Stadtmitte Bergka-
mens 3 mal stiindlich erreichbar.



4.2 Mischgebiete:

Ostlich und westlich der SchulstraBe werden Mischgebiete
festgesetzt. Diese bilden aufgrund der Nutzungsmischung
das Stadtteilzentrum Weddinghofen. Auf der Ostseite wer-
den die heutigen Wohnbaugrundstiicke als WA-Gebiete fest-
gesetzt.

Der Einzelhandel hat besondere Bedeutung fiir die Belebung
der Ortszentren, die soziale Integration durch die Nahver-
sorgung, die Kommunikation und Gestaltung des offent-
lichen Raumes. Die Situation des Einzelhandels in der
Ortsmitte Weddinghofen ist geprdgt von kleinteiligen
Strukturen, mangelnder Gestaltung des offentlichen Raumes
an der SchulstraBe und des zentralen Platzes an der Ein-
miindung SchulstraBe/Birkenweg. Die Funktionalitdt der Ein-
zelhandelsnutzung wird eingeschrdnkt durch fehlende Stell-
pldtze, einen hohen Anteil von Durchgangsverkehr auf der
SchulstraBe und gering dimensionierte Fldchen vor den Ver-
kaufsstellen, die AuBenverkaufsfldchen und Aktionen sowie
eine attraktive AuBendarstellung erschweren.

Der gigantische Strukturwandel im Handel geht einher mit
einer Zunahme der Verkaufsfldchengrdfien. Heute schdpfen
selbst Lebensmitteleinzelhandelsgeschdfte, die der Nahver-
sorgung dienen, bereits nahezu die Vermutungsregel von
1.200 gm GeschoBfldche nach § 11 Abs. 3 BauNVO aus.

Entlang der SchulstraBe bestehen derartige Verkaufsfla-
chen heute nicht. Insgesamt sind auf einer L&nge von ca.
400 m ca. 1.000 gm Verkaufsfldchen vorhanden. Das ent-
spricht 20 Ladenlokalen mit in der Mehrzahl Fldchengr&Ben
von ca. 45 gm. Das grofte Ladenlokal hat eine Verkaufsfléa-
che von ca. 250 gm. Aufgrund der Baustrukturen und der im
Bebauungsplan Nr. WD 82 festgesetzten Baufelder ist eine
Erweiterung der Verkaufsfldchen nur in sehr begrenztem Um-
fang moglich.

Zur Stdrkung der Funktion der Ortsmitte Weddinghofens
soll daher mit dem Bebauungsplan Nr. WD 107 die vorhan-
dene Mischgebietsstruktur gesichert eine angemessene Ver-
kaufsfldchenerweiterung entlang der SchulstraBe ermdg-
licht werden.

Dazu bietet sich eine Fldche im Bereich 6stlich der Schul-
straBe in H6he der BuchfinkenstraBe an. Sie ist heute un-
tergenutzt und als Auftakt flir eine hdhere stddtebauliche
Verdichtung und zur Aufnahme von Einzelhandelsfunktionen
geeignet.

Ein Schwerpunkt der Entwicklung der Ortsmitte Weddingho-
fen soll im Bereich eines zentralen Platzes an der Ein-
miindung Birkenweg liegen.

Die Nebenzentrumsfunktion wird durch vorhandene Dienst-
leistungen und Gastronomie gestilitzt. In der Ortsmitte Wed-
dinghofen bestehen zahlreiche Handwerksbetriebe bzw. Pro-
duktionsstédtten mit Verkaufsstellen (Gdrtnerei, Raumaus-
statter, Maler usw.), die mit der Festsetzung im Mischge-
biet ausdriicklich gesichert werden.



4.4

An der SchulstraBe befindet sich eine Tankstelle, die
ebenfalls planungsrechtlich zuldssig ist.

Die Geschossigkeit im Mischgebiet soll aufgrund der ange-
strebten std@dtischen Ausprdgung entlang der Schulstrafe
mit mindestens zwei Vollgeschossen festgesetzt werden.

Allgemeine Wohngebiete:

Alle anderen Baufldchen im Bebauungsplan Nr. WD 107 wer-
den als WA-Gebiete festgesetzt. Dadurch wird der Bestand
gesichert und eine sinnvolle, kleinteilige Nachverdich-
tung im Bereich Griiner Weg, Birkenweg sowie westlich der
SchulstraBe/siidlich des Kuhbachs ermdglicht.

Fiir die Fldchen rechts und links der WiesenstrafBe wird
ein neues Wohngebiet unter Aspekten des dkologischen
Bauens, wie hohe Dichte, Ausrichtung nach Siiden und mit
geringem Versiegelungsgrad festgesetzt.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf:

An der StraBe "Griiner Weg" werden das vorhandene stddti-
sche Jugendheim sowie der Evangelische Kindergarten als
Fldchen filir den Gemeinbedarf dauerhaft gesichert.

Griinfldchen/Griingestaltung/Spielplitze:

Mit der Verrohrung des Kuhbaches besteht die einmalige
Chance zur Gestaltung einer durchgehenden Griinfldche in
Ost-West-Richtung durch das gesamte Stadtgebiet von Over-
berge nach Oberaden. Diese Griinflache mit der durch-
gehenden FuB-/Radweg-Verbindung und hoher Aufenthaltsqua-
litdt wird das Stadtteilzentrum Weddinghofen aufwerten.
Sie stellt ebenfalls einen wichtigen Standortfaktor fiir
die neuen Wohnbaugrundstiicke am Griinen Weg und an der Wie-
senstraBe dar. Wegeverbindungen, Spielbereiche und andere
Nutzungen sollen im Rahmen eines Gesamt-Griin-Konzeptes
entwickelt werden. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. WD 107 wird insbesondere die Aufwertung des Schulum-
feldes sowie der Freibereich des Jugendheimes eine groBe
Rolle spielen.

Nach dem Spielfldchenbedarfsplan der Stadt Bergkamen be-
steht im Planbereich ein Spielflédchendefizit, das sich
durch die Erschliefung zusd@tzlicher Wohnbaugrundstiicke
noch verstdrken wird. Im Bereich des Kuhbachgriinzuges
wird daher ein Spielplatz des Typs B festgesetzt, der auf-
grund seiner Lage eine besondere Attraktivitdt erlangt.
Auch in unmittelbarer Nachbarschaft, 6stlich des Bebau-
ungsplangebietes, sind im Kuhbachgriinzug dezentrale
Spielstationen sowie Bereiche mit Aufenthaltsqualitidt ge-
plant. Die geplante Nutzungsvielfalt stellt adidquaten Er-
satz fir den klassischen Spielbereich A dar.

Der Kuhbachgriinzug soll aus dem Plangebiet direkt iiber
Fuf- und Radwege erreichbar sein. Der Bebauungsplan
trifft daher entsprechende Festsetzungen.
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Zur Griingliederung des Plangebietes wird der vorhandene
Baumbestand gesichert. g

5. Umweltschutz:

5.1

Immissionsschutz:

Im Bebauungsplan sind die Belange des Schallschutzes fiir
den Bereich der SchulstraBe beriihrt. Die Planungsrichtpe-
gel der DIN 18005 fiir die festgesetzten WA-Gebiete werden
im Bestand bereits mit max. 16 dB(A) tagsiiber und 20
dB(A) nachts iliberschritten.

Eine entsprechende ldrmtechnische Berechnung wurde er-
stellt. Fir die Baufldchen entlang der SchulstraBe sind
daher Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen durch ldrmschiitzende Grundrisse und Schall-
schutzfenster im Sinne eines Verbesserungsgebotes fest-
zusetzen.

Angesichts der Planungen zum Bau der L 821 n ist jedoch
davon auszugehen, daB mittelfristig eine Entlastung der
SchulstraBe und damit eine Reduzierung der Ladrmimmissi-
onen zu erwarten ist. Dennoch sind auch dann Larmpegel-
tiberschreitungen zu erwarten. Die Immissionsschutzfestset-
zungen haben daher, insbesondere auch angesichts der Ver-
sorgungsfunktion der SchulstraBe, langfristig Bestand.

Bodenschutz:

Im Planbereich befinden sich zwei Altlastenverdachtsfl&a-
chen. Auf dem Grundstiick SchulstraBe 23 befand sich bis
1975 eine Tankstelle. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. WD 82 wurde eine Gef&dhrdungsabschdt-
zung durchgefiihrt. Hiernach ergaben sich keine konkreten
Hinweise auf umweltrelevante Immissionen. Das Grundstiick
ist daher als Mischgebiet nutzbar.

Auf dem Grundstiick Schulstrafe 42 wurde bis 1978 eine
Schlosserei betrieben. Das Grundstiick ist z. Z. mit einem
Wohn- und Geschdftshaus bebaut und nahezu hundertprozen-
tig versiegelt. Hinweise auf Gefdhrdungen wurden bisher
nicht bekannt. Einer Anderung zugunsten einer sensibleren
Nutzung ist eine Gefdhrdungsabschdtzung und evtl. Siche-
rung und Sanierung vorzuschalten. Grunds&dtzlich ist je-
doch das festgesetzte Mischgebiet realisierbar.

Natur- und Landschaftsschutz:

Mit dem Bebauungsplan sollen Baulandfldchen in Innenstadt-
lage reaktiviert werden. Diese Fldchen eignen sich auf-
grund ihrer Ndhe zur Stadtmitte und zum Stadtteilzentrum
Weddinghofen sowie zu vorhandenen sozialen und techni-
schen Infrastruktureinrichtungen zur Baulandaktivierung
und stellen einen Beitrag zur Reduzierung der weiteren In-
anspruchnahme von Freiraum fiir Siedlungstdtigkeiten dar.

Alle Fldchen des Bebauungsplanes mit Ausnahme eines Grund-
stiickes haben heute bereits Baurecht nach § 34 BauGB bzw.
nach § 30 BauGB (Bebauungspldne Nr. WD 2 und WD 82). Le-
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diglich ein Grundstiick ndrdlich des Geb&dudes Griiner Weg 2
stellt einen Eingriff in Natur- und Landschaft nach § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz dar. Das Grundstiick ist heute

Teil einer Griinfldche mit Baumbestand. Dieser Baumbestand
im westlichen Teilbereich wird durch eine entsprechende
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesichert. Der
Eingriff flir das Restgrundstiick soll in der 6stlich an-
grenzenden Griinfldche, die durch Anpflanzen von Einzelbdu-
men und Baumgruppen aufgewertet wird, ausgeglichen werden
(s. Anlage zur Begriindung).

Zur Gliederung des Planbereiches wird der vorhandene Baum-
bestand auf den privaten sowie 6ffentlichen Fldchen gesi-
chert. Durch den Neubau der WiesenstraBe sowie die Umge-
staltung der SchulstraBe sollen Alleepflanzungen er-
folgen. Insgesamt ist damit eine Verbesserung zur heuti-~
gen planungsrechtlichen Situation zu erwarten.

Ortliche Bauvorschriften:

Zur Erlangung eines eindeutigen, unverwechselbaren Charakters
wird fiir die Neubaugrundstiicke die Dachneigung festgesetzt.
Dabei werden insbesondere auch dkologische Aspekte und die
Moglichkeit zur Schaffung zusdtzlichen Wohnraumes im Dachge-
schoB beriicksichtigt. Die Festsetzung soll gewdhrleisten,
dass sich die Neubebauung in die vorhandenen Hausstrukturen
einfiigt.

Bergbauliche Einwirkungen:

Unter dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ging der Berg-
bau um. Auskiinfte liber notwendige Anpassungs- und Sicherungs-
maBnahmen sind bei der Deutschen Steinkohle AG, Herne, einzu-
holen.

Denkmalschutz:

Bau- und Bodendenkmale sind nach heutigem Erkenntnisstand im
Bebauungsplanbereich nicht vorhanden.

Ver- und Entsorqung:

Die Entwdsserung der vorhandenen Baufldchen erfolgt im Misch-
system. Fiir die zusdtzlichen Baufldchen rechts und links der
WiesenstraBe ist eine Versickerung vor Ort aufgrund der Boden-
verhdltnisse nicht méglich.

Ein alternatives Entwdsserungskonzept - vorzugsweise durch
verlangsamte Abfiihrung und ortsnahe Einleitung - ist zu ent-
wickeln.

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas erfolgt durch die
ortlichen Versorgungstréger.
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10. Bodenordnende MaBnahmen:

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis er-
folgen.

Bergkamen, 25. Februar 1999

WE

Styrie

Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit der vom
Rat der Stadt Bergkamen am 10.06.1999 beschlossenen Begriindung zum Satz-
ungsbeschluss bescheinigt.

.'QK%%QIBQ?;?:T% 21.06.1999
{U) P '
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/.{men Planungs-und Bauordnungsamt 15.10.§997
4{griffs- und Kompensationsbilanz

_/"Bezeichnung des Vorhabens:
/" Bebauungsplan Nr. WD 107 "Ortsmitte Weddinghofen"

A Nr. It Nutzungs-/Biotoptyp Flache Grund- |Zusatz- | Gesamt- Nutzungs-/Biotopwert
Liste ingm wert- jwert- | wertfaktor
faktor |faktor | (Sp.4 + IST-Zustand | SOLL-Zustand
Sp. 5) (Sp. 3xSp. 6) | (Sp. 3xSp. 4)

1 2 3 4 5 6 7 8
A. IST-Zustand der Eingriffsfliche
31,00 |Off. Grunflache, natumah 810,00, 0,50 0,50 405,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 - 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 ~ 000
0,00 0,00
B. SOLL-Zustand der Elngriffsfidche
2,00 |Versiegelte Flache 0,00 0,00
mit Versickerung 810,00f 0,10 0,10 81,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
SUMME 405,00 81,00
C. Gegendberstellung IST/SOLL-Zustand der Eingriffsfliche Biotopwertdifferenz
(Sp. 8 abzuglich Sp. 7) -324,00
D. IST-Zustand der Kompensationsfliche
31,00 |Off. Grunfiache, naturmah 1.012,00 0,50 506,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 - 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
E. SOLL-Zustand der Kompensationsfliche
40,00 |Einzelb4ume, Baumgruppe 1.012,00 0,80 809,60
0,00 0,00
0,00 0,00
’, 0,00 : 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
SUMME 506,00 809,60
F. Gegentliberstellung IST-/SOLL-Zustand der Kompensationsfliche Biotopwertdifferenz
(Sp. 8 abzuglich Sp. 7) 303,60
G. Ergebnis (C plusF) - -20,40
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