BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. WD 82 “SchulstraBe/Lindenweg"

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 24. April 1986 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir den Bereich "SchulstraBe/Lindenweg" beschlossen.

1.

"Ziel des Bebauungs

“iber der Funktion der Nahversorgung vorranglg

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan hat eine GrdBe von 17,98 ha und wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch dieSchulstrafle,

- im Norden durch die sidl. Grenze der Bebauung "Am Wiesenfof".
- im Osten durch die WiesenstraBe und den Emsenweg,

- im Siiden durch die StraBe "Im Burkamp".

Aufhebungen.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind alle st&dtebaulichen
Planugen und Festsetzungen, insbesondere der Bebauungsplan Nr. 23,
aufgehoben.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches erstelit.
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. WD 82 "Schulstrafe/

" Lindenweg" besteht seit dem 12.02.1987 eine Verdnderungssperre.

Einordnung in die Bauleitplanung

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Fldchennutzungs-
plan, 2. Anderung, als Wohnbaufldche dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

ist, eine ungeordnete Entwicklung der Ansied-
lung von Verbrauchermdrkten ergniigungsstdtten zu verhindern und
gemdB den Zielen des Fldchennutzungs die Funktion Wohnen gegen-
die Art der Nutzung
zu bestimmen.



7.1

7.2

Stidtebauliches Konzept

Das Bebauungsplangebiet umfaft Uberwiegend bestehende Altbausubstanz.
Durch Planungsfestsetzung wird die vorhandene Bebauung im Bestand ge-
sichert. Geringfigige Erweiterungsméglichkeiten sind gegeben.

Fiir die bestehenden Bauliicken werden Uberbaubare Grundsticksfldchen
ausgewiesen, die zwar Geschiftsneubauten zulassen, jedoch durch ihre
Dimensionierung keine groBeren Verbrauchermarkte mit einer Verkaufs-
flache von 600 - 1 000 m* erméglichen.

ErschlieBung

Das ErschlieBungssystem der bestehenden Strafen wird nicht verindert.
Es wird im Bebauungsplan gesichert.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch die Versorgungstrdger VEW und Gelsen-
wasser AG gesichert.

Die Abwasserentsorgung des Gebietes ist ebenfalls gesichert. Die an-
fallenden Abwdsser konnen durch AnschluB an bestehende und neu zu ver-
legende Kanalisationen iber die genossenschaftlichen Kldranlagen Seseke-
mindung gereinigt werden.

Wirtschaftlichkeit

Kosten

Durch die Bebauungsplanung entstehen fir die Stadt Bergkamen keine Kosten.

Stadtebauliche Kosten

Die Flichenbilanz zu dem Bebauungsplan mit den Aussagen iber Bebauungs-
dichte und FlichengréRen der Baugebiete ist der Begriindung als Anlage
beigefigt.

tliche Belange

Das PlangeD
tangiert. Gener
die Lamrbeldstigung
L 821 n) zu entlasten. D1
SchulstraBe angrenzenden Grun

wird von der sehr stark befahrenen Schulstrafe, L 664,
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gesetzt werden.



9. Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Bergkamen, 10.05.1989

, Der étadtdirektor
Im Aufﬁrage
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Bebauungsplan Nr. WD 82 “SchulstraBe/Lindenweg”

Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet Bruttobauflache 17 980 mz | 100 ¥
offentliche Verkehrsflache 1 255 m2? 40 %
Nettobauland 16 725 m? 93 %
WA Allgemeines Wohngebiet
7 =11 14 680 m2
Z =1V 2 045 m2




Anderung der Begriindung zur Offenlegung vom 10.05.1989:

4. Planungsmotiv:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine ungeordnete Entwicklung der An-
siedlung von Verbrauchermdrkten und Vergniigungsstdtten zu verhindern
und gemdB den Zielen des Fldchennutzungsplanes die Funktion Wohnen
gegeniiber der Grundversorgung vorrangig durch die Art der Nutzungen
zu bestimmen. Dabei wird die Gesamtsituation der SchulstraBe als Grund-
versorgungsbereich des Ortsteiles Weddinghofen beriicksichtigt. Nérd-
lich des Lindenweges soll die Grundstiicksnutzung entsprechend ihrem
derzeitigen Bestand erhalten werden, sidlich des Lindenweges soll die
Nutzung tberwiegend zum Wohnen entwickelt werden. Die bisher in dem
Gebiet noch vorhandenen und der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden und sonstige Einrichtungen sind in ihrem Bestandschutz festge-
schrieben.

Eine Einstufung der heute vorhandenen Nutzung zu einem reinen Wohnge-

biet ist nicht stddtebaulich zu begriinden, da die verkehrliche Situation
auf der SchulstraBe eine Ausweisung als WR-Gebiet ausschlieft.

8. Offentliche Belange:

Das Plangebiet wird von der stark befahrenen SchulstraBe, L 664, tangiert.
Generell ist beabsichtigt, die Verkehrsverhdltnisse und damit die Ldrmbe-
listigungen auf der SchulstraBe durch die Ortsumgehung (L 664 n - L 821 n)
zu entlasten. Die schalltechnische Berechnung ist in einem vereinfachten
Ermittlungsverfahren gemdR DIN 18005 iiber die durchschnittliche tdgliche
Verkehrsstdrke, hier die Prognosebelastung fiir das Jahr 2000 errechnet
worden. Die Berechnung ergab einen Emissionspegel von 67/57 d(B)A tags/.
nachts. Der Planungsrichtpegel nach DIN 18005 (1987) fir allgemeine Wohn-
gebiete von 55/54 d(B)A tags/nachts wird um 12 d(B)A lberschritten. Da
aktive SchallschutzmaBnahmen stddtebaulich nicht mdglich sind, kdnnen

nur passive MaBnahmen fiir Wohn- und Schlafrdume (GrundriBausrichtung,
Schallschutzfenster) festgesetzt werden.

Bergkamen, 22.11.1990

Der Stadtdirektor Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden
. Begriindung mit der vom Rat der Stadt Bergkamen
im Auftrage am 13.12.1990 beschlossenen Begriindung zum Sat-
‘ zungsbeschluB bescheinigt.
Berg5§men, 22.04.1991
Boden g




