Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. RT 99 “"Hafen Riinthe" der Stadt\Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 18.04.1991 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir den Hafen Riinthe beschlossen.

1.

Raumlicher Geltungsbereich:

Der Bebauungsplan mit seiner GesamtgroBe von 15,5 ha ist begrenzt:

im Norden durch das Siidufer des Datteln-Hamm-Kanals,
im Osten durch die Westseite der B 233/Werner StraBe,

im Siiden durch die untere Kante der B&schung zum Naturschutz-
gebiet Beversee,

im Westen durch eine Linie 90 m parallel zur westlichen Hafen-
spundwand.

Einordnung in die Bauleitplanung:

Die nunmehr geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes, der fiir diesen Bereich
gewerbliche Baufldche darstellt. Damit kann der Bebauungsplan gemiB
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden.

Das 8. Anderungsverfahren zum Fldachennutzungsplan wird eingestellt.

Planmotiv:

Mit dem weiteren Bedeutungsverlust der montanorientierten Produktion
Im Emscherraum und mit dem gleichzeitig beabsichtigten Strukturwandel
im Revier ist ein Bedeutungswandel der WasserstraBe u. a. durch den
Rickgang des Transports von Massengiitern verbunden.

Die Wasserwege und Hafenbereiche werden parallel dazu immer mehr die
bisherigen Nebenfunktionen Freizeit und Sport aufnehmen.



Im Industriehafen Rinthe besteht ein erhebliches Potential fiir eine
gewerbliche Reaktivierung und wassersportbezogene Freizeitgestaltung.

Der Hafen Riinthe stellt sich heute weitgehend als Industriebrache dar.
Auf insgesamt 13 ha zur Verfiigung stehenden Flachen befinden sich heute
nur noch wenige Umschlags- und Produktionseinrichtungen. Sie belegen
heute eine Fldche von ca. 2,5 ha. Weitere 2,5 ha sind Lagerpldtze, die
z. Z. jedoch nur in sehr geringem Umfang genutzt werden.

Im nord6stlichen Hafenbereich hat sich mit der Ansiedlung eines neuen
Gewerbebetriebes bereits ein Nutzungswandel vollzogen.

Wenn es gelingen soll, im Rahmen des Strukturwandels im Emscherraum
eine vielfdltige Produktions- und Unternehmensstruktur zu verwirklichen,
dann bediirfen diese Standorte einer planvollen und systematischen Vor-
und Aufbereitung.

Ziel des Bebauungsplanes ist es daher, durch die Ansiedlung zukunfts-
orientierter Gewerbebetriebe mit vorzugsweise wassersport-, boots-
und hafenbezogener Ausrichtung einen Freizeit- und Gewerbehafen mit
hoher Qualitdt und Attraktivitdt zu entwickeln.

Die Nutzung des Kanals als Freizeitangebot fiir Bootsfahrer wird zu-
sdtzliche Nachfragen bei der gewerblichen Wirtschaft dieses Freizeit-
sektors ausldsen.

Die Wasserfldchen im westlichen Hafenbecken sollen fiir Bootssportakti-
vitdten genutzt werden. Eine Anlegemdglichkeit fiir die Passagierschiff-
fahrt wird angestrebt. Die gewerbliche Hafennutzung im 6stlichen Be-
reich soll erhalten bleiben. Der gewerbliche Ansatz und die bereits
brach gefallenen Fldchen sowie die ungenutzten Lagerflachen sollen fir
eine attraktive gewerbliche Nutzung mit zukunftsorientierten Arbeits-
pldtzen umstrukturiert werden.

Aufgrund der Nachbarschaft zu den bestehenden Wohngebieten und zum Natur-
schutzgebiet Beversee kommt dem Bebauungsplan eine besondere stdadtebau-
liche Zuordnung der Fldchen an dieser Nahtstelle zwischen Wohnen, Land-
schaft und Hafengebiet zu.

Stddtebauliches Konzept:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im siidwestlichen Teil
des Stadtteils Riinthe. Es wird von der Werner StraBe erschlossen.



Mit dem Bebauungsplan wird eine Neuordnung des Hafens Riinthe verfolgt.

Dabei wird das Ziel verfolgt, durch Freizeitnutzung und gewerbliche
Nutzung das Hafengeldnde stddtebaulich aufzuwerten und starker als
attraktiven 6ffentlichen Raum, als Bootsfreizeitadresse und als Arbeits-
umfeld in die Stadtlandschaft zu integrieren. Die funktionale und
stddtebauliche Aufwertung des Hafenbereiches soll zu einer erheblichen
Verbesserung der Standortfaktoren Bergkamens im Sinne der Wirtschafts-
férderung fiihren.

Mit dem Bebauungsplan soll die Umstrukturierung planerisch vorbereitet
werden. Dabei soll die bestehende Situation deutlich verbessert werden.

Entsprechend dieser stddtebaulichen Ziele werden die Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen.

4.1 ErschlieBung:

Die &duBere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt iiber die
Werner StraBe. Zur Anbindung des Hafens Riinthe an das Verkehrsnetz
soll die Kreuzung Werner StraBe/Riinther StraBe zur verkehrsgerechten
Abwicklung des Pkw- und Lkw-Verkehres, aber auch zur Verbesserung
der Verkehrssicherheit der FuBgdanger und Radfahrer umgebaut werden.

Im Bereich der Zufahrt zum Hafen Rinthe beflndet sich ein allge-
meines Wohngebiet. Um diese Wohnbebauung vor unzuldssiger Larm-
beldstigung durch den Verkehr zu schiitzen, wird eine Larmschutz-
wand errichtet.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch den Bau einer ErschlieBungs-
straBe, die die geplanten Gewerbegebiete direkt erschlieBt. Die
nérdlich gelegenen Bauflédchen sind zudem direkt vom Datteln-Hamm-
Kanal erreichbar.

Der Hafen Riinthe ist an das Netz des dffentlichen Personennahverkehres
angeschlossen. Im Bereich der Kreuzung Rinther StraBe/Werner StrafRe/
HafenstraBe befindet sich die ndachstgelegene Bushaltestelle der Ver-
kehrsgesellschaft Kreis Unna. Von hieraus bestehen Verbindungen nach
Bergkamen, Kamen, Werne und Unna.

Das Hafengebiet wird an das Freizeit- und Alltagsradwegenetz durch
kombinierte FuB- und Radwege entlang der ErschlleBungsstraBe und
durch eine Uferpromenade angebunden.



4.2

4.3

Allgemeines Nohngébiet:

Im ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich an der Werner
StraBe eine Wohnbebauung. Diese Nutzung wird im Bebauungsplan durch
die [Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gesichert. Zur Be-
riicksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse werden
ImmissionsschutzmaBnahmen sowie die Gliederung der Gewerbegebiete
nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren Eigenschaften fest-
gesetzt. Ziel dieser Bauleitplanung ist die Verbesserung der be-
stehenden, offensichtlichen Konfliktsituation zwischen Gewerbe und
Wohnen.

Die iiberbaubaren Fldchen des allgemeinen Wohngebietes werden parallel
zur Werner StraBe festgesetzt. Sie ermdglichen kleinere Anbauten.

Gewerbegebiete:

Die Gewerbegebiete werden gemdB § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO nach der
Art der zuldssigen Nutzungen sowie nach der Art der Betriebe ge-
gliedert. ' .

Die Gliederung erfolgt zur immissionsschutzgerechten Abwdgung
zwischen den Belangen der Wirtschaft und der schutzbediirftigen
Wohnnutzung, so daB eine Beeintrdchtigung und Beldstigung der um-
liegenden Wohngebdude nicht entstehen kann (siehe auch Immissions-
schutz). Die gewdhlte Gliederung dient insbesondere auch zur Berick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege sowie zur Sicherung des Erholungs- und Frei-
zeitwertes des geplanten Bootsanlegers.

Dariiber hinaus wird fiir die Gewerbegebiete gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO
festgelegt, daR Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig sind. Die Fest-
setzung soll verhindern, daB die Versorgungsfunktionen in den ge-
wachsenen Zentren im Stadtgebiet durch Konzentration in peripheren
Standorten gefihrdet werden. Die Zulassung von Einzelhandelsbetrieben
wiirde die Bemiihungen der Stadt Bergkamen zur Stadtmittebildung sowie
zur Stitzung der Versorgungsschwerpunkte Bergkamen, Weddinghofen,
Overberge, Riinthe und Oberaden und den dortigen Einsatz offentlicher
Fordermittel gefdhrden.

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und Produktionsstdtten, die
im unmittelbar rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit diesen
Betrieben stehen, sowie Einzelhandelsbetriebe mit wassersportlich
ausgerichteten Sortimenten sind auch ohne rdumliche Ndhe zu einem
Betrieb zuldssig.



Der vorhandene Kihlerbaubetrieb wird nach § 1 (10) BauNVO planungs-
rechtlich gesichert, da ein Nebeneinander zwischen dieser gewerb-
lichen Nutzung und der Wohnnutzung auf Dauer gewdhrleistet werden
kann.

5. Umweltschutz:

Der Hafen Riinthe stellt sich heute als stidtebaulich ungeordnet dar.
Brachfldchen, aufgegebene Betriebsanlagen, Lagerpldtze sowie bestehende
genehmigungspflichtige Betriebe und Anlagen nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz sind 'in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer Wohnnutzung
sowie zum Naturschutzgebiet Beversee anzufinden. Mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes soll eine Verbesserung der bestehenden Konflikt-
situation bewirkt werden.

5.1 Immissionsschutz:

Die bestehenden Betriebe befinden sich in einem Abstand von 100 m
bis 200 m zum allgemeinen Wohngebiet an der Werner Strafe. Aufgrund
ihrer Immissionen werden sie nach der Abstandsliste 1990 in die Ab-
standsklasse IV (500 m) eingeordnet. Technische Méglichkeiten, die
die Immissionen so weit begrenzen, daB ein geringerer Abstand auf
Dauer ausreichend wédre, sind mdglich aber nach dem Stand der Technik
nur mit erheblichem Aufwand zu realisieren.

Die bestehenden Massengutbetriebe kdnnen daher nicht planungsrecht-
lich im Bebauungsplan allgemein gesichert werden. Sie sollen zugunsten
von Betrieben mit geringeren Immissionen langfristig aufgegeben werden.
Ein vertrdgliches Nebeneinander zwischen der Wohnnutzung und der be-
stehenden industriellen Nutzung ist auf Dauer nicht moglich. Eine
planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Betriebe ist daher auch
unter Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft nach flexibler
Nutzung der Betriebsgrundstiicke, nach dauerhafter Sicherheit fiir
Investitionen, der Wettbewerbs- und Leistungsfdhigkeit sowie einer
angemessenen Erweiterung am bisherigen Standort mit einer geord-
netzen stddtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar. Ausnahmen nach

§ 31 BauGB sind jedoch méglich, wenn die bestehenden Betriebe, z. B.
durch uber den Stand der Technik hinausgehende MaBnahmen zum Immis-
sionsschutz, ein vertrdgliches Nebeneinander zwischen Wohnen und Ge-
werbe ermoglichen. In diesem Fall ist die Zuldssigkeit einer an sich
nicht zugelassenen Anlage im Rahmen der Befreiung nach § 31 Abs. 2
BauGB begriindet.



Die rechtmdBig errichteten Gebdude und Betriebsanlagen im Hafen
Rinthe genieBen Bestandsschutz. Sie kdnnen in der bisherigen
Weise weiter genutzt werden, auch wenn sie mit den beabsichtigen
planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. RT 99 nicht
mehr Ubereinstimmen. Der Bestandsschutz 1dRt grundsdtzlich auch
Anpassungsinvestitionen zu, die nicht zu einer erheblichen Ver-
inderung oder VergrdBerung der baulichen Anlagen fiihren. Dariiber
hinaus konnen neue bauliche Anlagen zugelassen werden, wenn sonst
andere bestandsgeschiitzte Anlagen nicht mehr funktionsgerecht
verwendet werden konnen. Dabei ist eine Verschlechterung der be-
stehenden Immissionssituation zu vermeiden.

In der Zeit des Nebeneinanders zwischen den bestehenden Schiitt-
gutbetrieben und der Neuansiedlung weiterer Betriebe und Anlagen
erfordert der in der. Abwdgung vorzunehmende Interessensausgleich
zwischen den Belangen der Wirtschaft und des Immissionsschutzes

in dieser vorbelasteten Gemengelage die Riicksichtnahme der ver-
schiedenen Nutzungen aufeinander. Das bedeutet konkret, die Hin-
nahme einer Beschrdnkung der gewerblichen Nutzung durch den Be-
standsschutz sowie die Duldung hoherer Immissionen bei der schutz-
bediirftigen Wohnnutzung an der Werner Strafe.

bie Neuansiedlung von Betrieben in den geplanten Gewerbegebieten
ist moglich, ohne die bestehende gewerbliche Nutzung zu gefdhrden
oder durch diese in ihrem elgenen Schutzbediirfnis beelntrachtlgt
Zu werden. _

Die geplanten Neunutzungen sind daher weit weniger schutzbediirftig
als die bereits bestehende Wohnnutzung an der Werner Strafe. Die
bestehende gewerbliche Nutzung wird daher durch das Schutzbediirfnis
der Neuansiedlung nicht gefidhrdet.

Fiir die Zeit des Weiterbestandes der Massengutbetriebe ist mit Staub-
beldstigungen zu rechnen.

Die Gewerbegebiete werden zum Schutz dér umliegenden Wohnbebauung ,
“nach der Art der zuldssigen Betriebe und Anlagen nach der Systemathik
der Abstandsliste 1990 gegliedert.

Im Ubergangsbereich zwischen dem Wohngebiet an der Werner StraBe und

den Gewerbegebieten soll zur optischen und rdumlichen Trennung zwischen
Arbeiten und Wohnen ein 30 m breiter Griinstreifen im Bebauungsplan fest-
gesetzt werden. Dieser Grinstreifen findet im siidlichen Bereich eine
landschaftsgerechte Fortsetzung zum Naturschutzgebiet Beversee.



5.2

Die ErschlieBung des Freizeit- und Gewerbehafens Riinthe erfolgt
von der Werner StraBe aus, an den Gebduden Werner StraBe 379

und Werner -StraBe 381 vorbei. Um eine Beldstigung der Wohnnutzung
an der Werner StraBe durch den zusdtzlich zu erwartenden Verkehr
zu vermeiden, werden eine 2,00 m hohe Larmschutzwand entlang der
Grundsticksgrenze sowie Larmschutzfenster festgesetzt.

Der geplante Sportboothafen befindet sich nicht im Geltungsbe- .
reich des Bebauungsplanes Nr. RT 99. Die Wasserfldche des Kldckner-
Hafens ist Bestandteil der BundeswasserstraBe “"Datteln-Hamm-Kanal".
Die gelante Nutzung wird in enger Zusammenarbeit mit dem Wasser-
und Schiffabrtsamt durchgefiihrt. Dabei ist insbesondere eine Be-
eintrdchtiqgung der Berufsschiffahrt zu vermeiden. Der Schutz der
benachbarten Wohnnutzung an der Werner StraRe und nordlich des
Datteln-Hamm-Kanals soll durch die geplante Nutzung nicht beein-
trdchtigt werden. Entsprechende Ldarmuntersuchungen.wurden durch-
gefiihrt. SchutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Bodenschutz:

Aufbau und Beschaffenheit des Bodens im Bebauungsplangebiet sind durch
die gewerbliche Nutzung und zum Teil durch Aufschittungen stark ver-
andert. Fur alle Fldchen, mit Ausnahme der bebauten Bereiche, liegen
Untergrunduntersuchungen vor. Auf zwei lokal eng begrenzten Fldchen

am Westrand des heutigen Hafenbetriebes wurden inshesondere Extrem-
werte durch Verunreinigungen an mineraldlartigen Kohlenwasserstoffen
nachgewiesen. Der kontaminierte Boden wurde in der Zwischenzeit aus-

‘gehoben, deponiert und das Geldnde mit unbelastetem Material verfillt.

Damit handelt es sich nicht mehr um Fldchen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Aufgrund der Bodenuntersuchungen werden zwei belastete Flichen gemdn
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Es handelt sich. hier um eine
Fldche (GE 3) unmittelbar sidlich des 6stlichen ErschlieBungsstranges
und eine Fldche (GE 3) im westlichen AnschluB an das 7. 7. genutzte
Betriebsgeldnde. Hier konnten erhthte Methankonzentrationen nachge-
wiesen werden. Beide Fldchen werden um ca. 1,00 m bis 2,00 m abge-
tragen. Auch bei dem geplanten Geldndeniveau sind im Rahmen der bau-
lichen Nutzung der Grundstiicke Sicherungs- und AnpassungsmaBnahmen
verzusehen. So ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine sach-
gerechite Gasdrainage nachzuweisen. Der Nutzpflanzenanbau sowie eine
Grundwassernutzung sind auszuschlieRen. Der Bebauungsplan enthdlt
dazu entsprechende Hinweise. Um eine Gefdhrdung in Kellerriumen zu
vermeiden, wird die Hohenlage der baulichen Anlagen festgelegt. Ge-
bdudeteile unterhalb des Geldndeniveaus sind gemdB § 9 Abs. 2 BauGB
auf den gekennzeichneten Fldchen nicht zuldssig.
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Angesichts der geplanten gewerblichen Nutzung kann im Gesamtzu-
sammenhang davon ausgegangen werden, daB durch Bebauung, Ver-
siegelung und Aufschiittung von Flichen Gesundheitsgefahren aus-
zuschlieBen sind. Zur Sicherung der nicht bebauten Fldchen

ist eine Auffiillung mit einer mind. 30 cm machtigen Mutterboden-
schicht erforderlich. :

Werden bei Bauarbeiten Boden- und Grundwasserverunreinigungen
angetroffen, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und
die Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Unna
einzuschalten sowie das StUA Lippstadt zu informieren.

Insgesamt wird auf Grundlage der Erkundungsergebnisse und der
geplanten Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen die geplante
Nutzung des Kldckner-Hafens nicht grundsdtzlich ausgeschlossen.

Durch sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden soll
den Belangen des Umweltschutzes im Rahmen der Bauleitplanung
Rechnung getragen werden. Die Aktivierung der Brachfldchen im
Hafen Rinthe fiir eine bauliche Wiedernutzung ist daher ein
Beitrag zum sparsamen Umgang mit dem Raum.



5.3 Natur- und Landschaftspflege:

Mit der Reaktivierung gewerblicher Brachfldchen, wie im vorliegenden
Fall, soll die Inanspruchnahme von Freiraum fir eine gewerbliche
Nutzung vermieden werden. Die Ablagerungsfléchen, Lagerpldtze sowie
Brachfldchen im Hafen Riinthe sind teilweise mit Gras-, Kraut- und
Staudenfluren besiedelt. Diese Initialvegetation hat jedoch zur An-
siedlung seltener, d. h. in der Rote Liste NRW aufgefihrten Tierarten,
gefiihrt. Durch die bauliche Nutzung im Bebauungsplan werden diese
Strukturen in ihrer jetzigen Form in der Gesamtheit nicht erhalten
bleiben kénnen. Daher werden im Bebauungsplan Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen festgesetzt. Dazu zdhlen die Gringestaltung der Stellplitze
und die Anlage naturnaher Griinflichen durch die Festsetzung von
Fldchen zum Bepflanzen mit Bdumen und Strduchern. Durch Gestaltungs-
festsetzungen im Bebauungsplan sowie durch eine gezielte Ansiedlungs-
politik soll die weitgehende Begrinung der nicht bebauten Grundstiicks-
flachen sowie die Begriinung von. Dichern und Fassaden und die Verwen-
dung natiirlicher Materialien am Gebiude gefordert werden.

Stidlich des Hafens Riinthe befindet sich das Naturschutzgebiet Bever-
see. Es befindet sich im giiltigen Landschaftsplan Nr. 2 "Raum Werne/
Bergkamen". Um schadliche Auswirkungen durch die Nutzung im Hafen
Rinthe auf das Naturschutzgebiet Beversee zu vermeiden, werden im Be-
bauungsplan entlang der Boschung MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie eine Forstfldche fest-
gesetzt. Im Bereich der Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die
vorhandenen Forstflichen zu erhalten.

Insgesamt wird damit das Ziel verfolgt, die Erholungssuchenden auf die
vorhandenen Wege im Naturschutzgebiet zu fihren. Der Wanderweg zum
Naturschutzgebiet wird im Bebauungsplan gesichert. Durch Entwicklung
einer Uferpromenade sollen die Freizeitaktivititen am Dattein-Hamm-
Kanal konzentriert werden, um das Naturschutzgebiet zu entlasten.

Im westlichen Bereich des Bebauungsplangebietes wurden Brutvorkommen
des FluBregenpfeifers nachgewiesen. Der FluBregenpfeifer ist schnell
bereit alternative Standorte anzunehmen. Daher sollen neue Brutgebiete
durch Kiesschittungen aufbereitet werden. Standort und Ausgestaltung
sind mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen.

Die Erkenntnisse der Landschaftsaufnahme lassen eine fundierte Be-

wertung und Gewichtung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
Zu.



Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes, der kUnstlichen Entstehung
durch Aufschiittungen und gewerbliche Nutzung sowie der nur
teilweise wertvollen Landschaft und des vorzufindenden Zustandes
des Gebietes wird ein Ausgleich des durch den Bebauung§p1an vorpe-
reiteten Eingriffes bel einem Verhdltnis von 2 : 1 gesichert (siehe
Anlage). Die Verlagerung der Brutplatze sowie der Schutz des be-
nachbarten Naturschutzgebietes durch entspre;hendg Pflegemalnahmen
an der Bdschung und die Umlenkung derCFrelgeltstrqme aus qem Natur-
schutzgebiet lassen sich bei dieser Bilanzierung Jedoch nicht
fldchenwirksam ausdricken. Mit dem'BebauungSp!an wird qurch Fest-
setzung einer (berbaubaren Fldche im GE 1—ng1et nordlich der
ErschlieBungsstraBe eine Waldumwandlung gemdR Landesforstgesetz
vorbereitet. In Abstimmung mit dem Forstamt so!len bei Inanspruch-
nahme Ersatzaufforstungen im Verhdltnis 1 : 3 im Waldband des
Seseke-lLandschaftsparkes realisiert werden.

Ortliche Bauvorschriften/Gestaltungssatzung:

Mit dem Bebauungsplan Nr. RT 99 wird aufgrund der besonderen Lage eine
unverwechselbare stddtebauliche und architektonische Gestaltung ange-
strebt. Daher werden Gestaltungsfestsetzungen fiir die Gebdude sowie
fur die Stellplatzanlagen und Einfriedigungen festgesetzt.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung wird durch die entsprechenden Versorgungstrager
gewdhrleistet. Die Entwdsserung erfolgt im Mischsystem.

Bergbauliche Einwirkungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im bergbaulichen Einwir-
kungsbereich. Auskiinfte uber notwendige Anpassungs- und SicherungsmaB-
nahmen sind bei der Ruhrkohle Westfalen AG, Dortmund, einzuholen.

Denkmalschutz:

Bau- und Bodendenkmale sind nach heutigem Kenntnisstand im Bebauungs-
planbereich nicht vorhanden.
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10. Bodenordnende MaBnahmen:

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis durchgefiihrt
werden. Der Eigentiimer der uUberwiegenden Fldchen hat sich bereit
erkldrt, diese Fldachen an ansiedlungswillige Firmen, die ihm von der
Stadt Bergkamen oder der Wirtschaftsforderungsgesellschaft fiir den
Kreis Unna benannt werden, abzugeben. Daher kann weitgehend ohne
gesetzliche Bodenordnung verfahren werden. -

11. Stadtebauliche Bilanz:

Gewerbegebiete ca. 8,8 ha

WA-Gebiete ca. 1,45 ha

Verkehr ca. 0,95 ha

private Grinflache ca. 0,90 ha

offentl. Griinfldche/Parkwald/Aufschirttung ca. 0,30 ha

Forst ca. 0,6 ha

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Landschaft ca. 0,5 ha
| 13,5 ha

12. Kosten:

AuBere ErschlieBung einschl. Grunderwerb 500 000,00 DM

Innere ErschlieBung

- Grunderwerb 150 000,00 DM

- Ausbau 2 250 000,00 DM

- Entwdsserung 2 090 060,00 DM

Griinfldchen

- Grunderwerb 150 000,00 DM

- Herrichtung 300 000,00 DM

Bodenaufbereitung

(Bodenabtrag, Kanaluferbegradigung ...) 815 000,00 DM
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Der Ostliche Teil der Entwdsserungsanlagen sowie der ErschlieBungs-
straBe sind bereits weitgehend fertiggestellt. Fiir die gesamten Er-
schlieBungsmaBnahmen werden Investitionshilfen zur Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur des Landes Nordrhein-Westfalen ge-
wdhrt.

Bergkamen, 11.08.1994

Der Stadtdirektor

im Auftrage

A

oden

S
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2. Ahsgleich

Geplante . Derzeitige Fliche (qm) | Ausgleichsfak- Ausgleich (qm)

Nutzung Nutzung tor
Forst aufgeschiittetes 2.200 3.0 6.600

Geléande, Spon-
-tanvegetation

Anpffanzen von aufgeschtttetes 2.000 1.4 2.800
Baumen und Gelénde, Spon- .
Strduchern ' tanvegetation
Anpflanzen von ehem. Kalk- 828 2,0 1.656
Baumen und steinwerk-
Strduchern
Pflege- und Ent- | Lagerplatz 1.840 2,0 3.680
wicklungsman- .
nahmen i
Pflege und Ent- ehem. Kalkstein- 632 2,0 1.264
wicklungsmalf3- ‘werk
nahmen
Griinfliche / ehem. Kalkstein- 2.900 3,0 8.700
Parkwald werk
Ausgleich gesamt 24.710

3. Ausgleich, nicht flaichenwirksam

Pflege und EntwicklungsmaRnahmen an der Béschung zum NSG Beversee

Verlagerung der Brutplitze des FluRregenpfeifers durch Kiesanschiittungen nach Abstimmung mit

der ULB

Erstaufforstung als Ersatzaufforstung im Bereich des Waldbandes im Seseke-Landschaftspark
im tatsdchlichen Flachenverhdltnis 1 : 3

Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit der vom

Rat der Stadt Bergkamen am 15.02.1995 beschlossenen Begrindung zum Satzungs-
beschluB bescheinigt.

Bergkamen,

25.10.1995

Der Stadtdirektor

im Auftrage

e

Styrie

stddt. Oberbaurat

Stadt Bergkamen
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