BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplan Nr. 56

der Stadt Bergkamen

gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

Bergkamen-Riinthe

Flirstenhof



(N

Beqgriindung zun Bebauungsplan Nr. 59

Glicderunqg

1. Allgemeines

1.1 AufstellungshbeschluB
1.2 Beqrenzunqg des Planberciches

1.3 Kommunale Bauleitplanung

2. Bestandsdarstellurg

Beschreibung des Plangebictes

3. Planungszicle und -aussagen

3.1 Planungsziele
3.2 Vorgesehene Erschliefung und Versorgung
3.3 Geplante bauliche und sonstige Nutzung
3.4 Flachertilanz

3.5 Biirgerbeteiliqung

{ 4. Planverwirklichung

4.1 Mafnahmen und Kosten der Sanierung

4.2 Realisierung der PlanungsmaBnahmcn



1. Allgemeines

1.1 AufstellungsbeschluB

Am 26.3.1975 beschloB der Rat der Stadt Bergkamen die Satzung

ber die f6rmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Klockner
Siedlung im Stadtteil Bergkamen-Riinthe". GemiB § 10 des Stddte-
baufbrderungsagesetzes sind fiir die Neuyestaltung f£fOrmlich fest-
gelegter Sanierungsgebiete Bebauungspline im Sinne des § 30 des
Bundesbaugesetzes aufzustellen. Fiir den Bereich ndrdlich des
Westenhellweges (Fiirstenhof) wurde die Aufstellung eines Bebauungs-
planes am 26.3.1975 vom Rat der Stadt Bergkamen beschlossen., Der
Plan erhielt die Bezeichnung "Bebauungsplan Nr. 59 der Stadt
Bergkamen". Das Institut flir Bodenordnung der Neuen Heimat in

Essen wurde mit der Entwurfsbearbeitung beauftraqgt.

1.2 Begrenzung des Planbereiches

Der Bereich des Behauungsplanes Nr. 59, der mit dem des f&rmlich
festgelegten Sanierungsgebietes ilbereinstimmt, hat eine Gr&Be
von rd. 1,61 ha und beinhaltet die Flurstliicke 173, 179, 195 his
199 und 217 bis 223 (urspringlich 174, 175, 176) des Flures 9
der GemAarkung Riinthe.

1.3 Kommunale Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten Fl&chennutzungsplan der
Stadt Bergkamen entwickelt, Im Hinblick auf die in einem Rechts-
streit zu einem Bebauungsplan geduflerte Vermutung der Nichtigkeit
oder von Teilen des Fl&chennutzungsplanes werden folgende zwingende
Grinde geltend gemacht, die die Aufstellunqg des Bebauungsplanes

vor Wirksamkeit eines neuen Fldchennutzungsplanes rechtfertigen:

Zur Ordnung der stidtebaulichen Situation, durch den Erhalt und

" die Verbesserung der gesamten Funktion der Arbcitersiedlung ist
eine sofortige Abhilfe zur Vermeidung schwerwiegender Nachteile fiir
die stddtebauliche Entwicklung erforderlich, die keinen wveiteren
Zeitaufschub vertragen, inshesondere auch deshalh, weil sich das

Sanierungsverfahren in der Durchfilhrung befindet.



Die im Bebauungsplan Nr. 59 vorgesehenen Festsetzungen -Allgemeines
Wohngebiet - sind aus den entsprechenden Darsteliungeh des ge-
nehmigten Flachennutzungsplanes entwickelt, der fiir diesen Teil-

bereich des Sanicerungsgebietes "Wohnbauflidche" darstellt.

Entsprcchend den weiteren Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
wird der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 59 im Stiden und Osten
ebenfalls von Wohnbauflidchen umgeben. NO6rdlich und westlich des
Planbereiches grenzt eine Verbandsgriinflédche des Siedlungsver-
bandes Ruhrkohlenbezirk (VGF Nr. 27) mit land- bzw: forsfwirt—
schaftlicher Nutzung an den Planbereich.

Die im Westen des Plangebietes vorhandene Fldche zur Beseitigung
von festen Abfallstoffen benttigte zwar gem. AbstandserlaB einen
Abstand von 8co m zu dem geplanten Wohngebiet, das Gewerbeaufsichts-
amt stellt jedoch seine Bedenken wegen des mangelnden Abstandes auf-
grund der Tatsache zuriick, daB die Miilldeponie 1983 /84y geschlossen
werden soll.

Im Bereich des jetzigen Bebauungsplanes Nr. 59 haben dltere Bebauungygs-
pldne bisher nicht bestanden, eine Aufhebung rechtskrdftiger Pla-

nungen ist deshalb nicht erforderlich.



2. Bestandsdarstellung

Beschreibung des Plangebietes

pDas Plangebiet besteht aus iberwiegend ebenem Geldnde; im ge-
samten Sanierungsgebiet ist durch Abbautdtigkeiten mit Berg-

senkungen zu rechnen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 59 umfaBt die 3 Gebdude
des sogenannten "pFiirstenhofes". Es handelt sich hierbei um
1 1/2 geschossige Gebdude mit insgesamt 15 Wohneinheiten. Die
Gebiude wurden im Jahre 1908 als Reitstille erricutet und

swischen 1915 und 1948 zu Wohngebduden umgebaut.

Da es auBer Wohnen keine anderen Nutzungsformen gibt, ist der
Bestand als reines Wohngebiet zu betrachten. Nach der be-
stehenden Belauung ergeben sich Grundflichenzahlen (GRZ) und

GeschoBflichenzahlen (GFZ), die 0.2 nicht iiberschreiten.

sanierungserforderrisse ergaben sich durch fehlenden StraBen-
ausbau, mangelnafte bzw. nicht vorhandene Brauchwasser-, Abwasser-—,
Stromversorgungs- und Telefonleitungen; teilweise waren die
Wohnungen nicht mit ausreichenden sanitdren Einrichtungen ver-
sehen, und es fehlte an Einstellpldtzen, Griinflichen und Spiel-
pldtzen. AuBerdem sollen durch eine sinnvolle Bodenordnung die
vorgesehenen PrivatisierungsmaBnahmen (Bildung von Einzelparzellen)
vorbereitet und die voraussetzungen flir die erforderlichen Infra-
strukturmaBnahmen (StraBenbau, Spiel- und Griinflichen usw.) ge-

schaffen werden.



bffentliche Einrichtungen, wie Schulen, Kirchen, Kindergédrten,
sowie die Mdglichkeiten zur Versorgung mit Giitern filir den tdg-
lichen Bedarf sind im Stadtteil Riinthe ausreichend vorhanden.
bffentliche Nahverkehrsmittel (Busse), die den Westenhellweg

in Richtung Liinen, Werne und die Werner StraBe in Richtung Berg-
kamen-Mitte befahren, schaffen die notwendigen Verbindungen mit

der Stadtmitte und den benachbarten Gemeinden.



3. Planungsziele und —aussagen

3.1 Planungsziele b

Bei der Aufstellung der Bebauungspline fiir das gesamte Sanie-
rungsgebietAin Bergkamen-Riinthe herrscht der Grundgedanke der
Erhaltung des typischen Siedlungsbildes vor, bei der die Struk-
turverbesserung, die Modernisierung sowie die Privatisierung als
eine geschlossene ErneuverungsmaBnahme zu sehen ist. Mit Unter-
stiitzung des Innenministeriums des Landes NRW sollen die stadte-
baulichen MiBstinde in der Zechensiedlung beseitigt werden und
die vorhandenen Gebdudestrukturen erhalten bleiben. Gleichzeitig
missen fiir die Bewohner diesef Siedlung Wohnverh4ltnisse geschaf-
fen werden, die neuzeitlichen Wohnbediirfnissen weitgehend ent-
sprechen. Somit kann dann insgesamt ein siedlungskilg erhalten
bleiben, daB seinen stddtebaulich geschlossen wirkenden Charak-

ter bis heute beibehalten konnte.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes miissen deshalb Fragen der
Gestaltung der Gebiude und AuBenanlagen mit einbeziehen, um auf
diesem Wege die Erhaltung der charakteristischen baulichen und
siedlungsstrukturelien Merkmale zu sichern ung die st&ddtebaulichen
Ziele zu erreichen. Dabei ist es z.B. besonders problematisch,
Anbauten, die zur VergréBerung der Wohnfl&dche gestattet werden
sollen, in geeigneter architektonischer Harmonie an die vorhan-

denen Gebiude anzupassen, ohne daB diese verunstaltet wirken.
Darstellung des Bebauungsplanes sowie umfangreiche gestalterische

Vorschriften, die als Ortssatzung erlassen werden, erarbeitet

worden.

3.2 Vorgesehene ErschlieBung und Versorgung

Das Planungsgebiet grenzt im Siliden unmittelbar an die neuvausge-
baute LandstraBe 736 (Westenhellweg). Dadurch ist eine direkte
Verbinddng mit dem Ortsteil Riinthe, mit'dem Stadtzentrum Bergkamens
und mit der Bundesautobahn K&ln - Bremen und Oberhausen - Hannover

gewdhrleistet.



Fine im Rahmen de) Sanierungsdurchfiihrung heoreits seit 1975
fertiqg ausgebaute StichstraBe mit Wendemwdglichkeit und Park-
pldtzen erschliefit das Gehiet entsprechend den Anforderungen
der WAST-E, Anlieqgerstrafien in Wohngehieten. Zusidtzlich wird
ein 3.00 m breiter Wohnweqg zur Erschliefiung zweier neu zu
parzellierender Grundstilcke im Westen vorgeschen, der dann als
2,00 m breiter Iufiveqg zu dem im Siildwvesten qgeplanten Spielplatz
und dann von dort zuriick auf die vorhandene Stichstrape fiihren
soll,

Ein weiterexr kurzer Erschliefungsstich (Wohnweq) soll die im
Norden vorgeschlanenen neuen Grundstiicke, vor allem derxen Ein-
stellpldtze, an die vorhandene Strafic anhinden. Der im Westen
vorgesehene private Wea dient als Zufahrt zu dem auBerhalb des
Planungsqgebietes lieyenden Trafogebiudes der VEW. Im Einver-
nehmen mit dem Eigentiimer dieser Parzclle sollte privatrechtlich
sJchergestellt werden, daB die Benutzer der siidlich des Privat-
weges angeordneten Sammelqgaragen diesen als Zuiahrt mit henutzen
diirfen.

Parallel zum Strafienausbhau wurden alle erforderlichen Ver- und
Entsorqgungsleitunqgen erneuert bzw. erstmals hergestellt (¥nt-
wisserang, Wasser~ und Stromversorgung und Telefonkabhel mit

den jeweilligen Hausanschliissen).

3.3 Ceplante bauliche und sonstige Nutzung

Um die vorhandene, ausschliefflich dem Wohnen dienende Nutzung

der Gehdude zu sichern und gewerbliche Ansiedlungen soweit wie
m¥glich zu unterbinden, wurde fiir den Planhereich "Allgeneines
Wohngebiet" als Art der Nutzung festgesetzt. Entsprechend dem Be-
stand und dessen Erhalt in sciner jetzigen Form wurde ein- bis
zweiqgeschossige Bauweise mit Satteldiichern in Form von IEinzel-
und hoppelhiiusern und in offener Bauweise vorgeschen., Das Man
der baulichen Nutzung richtet sich nach den entsprechenden HBchst-

werten der Baunutzungsverordnung,



Im Rahmen der Erdrterungen gemis § 9 StBauFG wurden den Sanie-
rungshetroffenen vier Planungsalternativen vorgestellt. Disku-
tiert wurde a) eine Bestandserhaltung in der derzeitigen Form,
b) eine maBvolle Frgiinzung mit Einfamilienhdusern, c) die opti-
male Ausnutzung des Planungsgebietes mit erginzender Einzel-
oder Doppelhausbhebauung und d) der Abbruch des Bestandes und

- der Ersatz durch Neubaumafinahmen. Die Bewohner befiirworte ten
die Erhaltung und Modernisierung des Gebiudebestandes und eine
maBvolle LErginzung mit Einfamilienhdusern. Dieses Planungskon-

zept wurde deshalb weiterverfolgt,

Auf den zur Verfiligung stehenden Freiflichen wurde eine Einfamilien-
haushebauung in Form von Einzel- oder Doppe lhdusern vorgesehen,
wodurch die vorhandenen 15 Wohneinheiten auf etwa die doppelte
Menge erhtht werden kann, Die notwendigen Einstellpldtze bzw.
Garagen im Verh&dltnis von etwa 1 : 1 . (WE/EP) wurden zum Teil den
Grundstiicken direkt zugeordnet und tlw. in Form von Gemeinschafts-

garagen vorgesechen, die den Wohpungen direkt zugeteilt werden.

Zur besseren Ausnutzung des Planungsgebietes wird es dabei er-
forderlich, daB zwischen den beiden n&rdlichen Wohngehduden bhe-
stehende Garagenbauten an anderer Stelle neu errichtet werden,
Diese Mafinahme sollte mit Sanierungsmitteln durchgefilhrt werden.
Auch einige Stallgeb&dude oder Schuppen, die der neuen Bebauung
im Weqge stehen, miissen beseitigt werden, um das Planungsziel

erreichen zu kénnen.

Eine im Westen des Planungsgebiectes vorgesehene Spielfléiche von
rd. 8oo gm kann Einrichtungen, wie sie im Runderlaf des Innen-
ministers NW vom 31.4.74 (Hinweise filr die Planung von Spiel-

fldchen) fiir die Spielbereiche B und C (schulpflichtige Kinder

und Kleinkinder) gefordert sind, aufnehmen.



Dic fiir dic Einmiindung der StichstraBe in die L 736 erforderlichen
Sichtfelder fir die Annidherungssicht werden nach NO mit 20 x 135 m
und nach SW mit 20 x 200 m entsprechend den Forderungen des Landes-
straBenbauamtes vorgesehen. Fir diese gilt eine Nutzungsbeschrin-

kung ab ‘0.70 m HOhe, bezogen auf das jeweilige Fahrbahnniveau.

Da die Fldchen dieser Sichtfelder tberweigend innerhaib der offent-
lichen Verkehrsflédchen liegen, wurde hier der Anregung des Landes-
strafenbauamtes, die gesamten Sichtfelder in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes aufzunehmen, nicht gefolgt; die jetzige Abgren-
zung des Planes-deckt sich mit derjenigen des formlich festge-

legten Sanierungsgebietes.

Nach den Planungsrichtlinien der DIN 18005 wurden im Bebauungs-
plan nachrichtlich diejenigen Grundstiicke gekennzeichnet, die von
Verkehrsimmissionen durch die L 736 betroffen sind und wo demnach
passive SchallschutzmaBnahmen (Einbau von Doppelfenstern o.4.)
erforderlich werden. Diese MaBnahmen werden im Rahmen der Moderni-
sierungsmaBnahmen an den bestehenden Geb&uden ohnehin von den Eigen-
ttimern durchgefiihrt, bei der Neubebauung sind diese Vorschriften

aber ebenfalls zu berlicksichtigen.

Gem&B ErlaB des Ministers fiir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr
des Landes NW vom 20.11.1978 sind SchallschutzmaBnahmen durch den
Baulasttrdger einer StraBe nur dann vorzunehmen, wenn die nach der
vorliegenden Richtlinie fir den Schallschutz an StraBen bestimmten
Mittelpegel 75 dB (A) am Tage und 65 dB (A) hei Nacht iiberschreiten.
Da die L 736 laut Prognoscermittlung flir den GVP des Kreises nur

68 dB (A) am Tage aufweist, sind SchallschutzmaBnahmen durch den

zustiindigen Baulasttrdger nicht vorzunchmen.



Aufgrund des necuen Planungskonzeptes wird selbstverstdndlich

auch eine Bodenordnung zum Zwecke der Parzellierung der Neubau-
grundstiicke erforderlich. Dadurch werden dann zwar diejenigen
Fldchen, die den derzeitigen Bewohnern bisher zur Verfiigung standen,
eingeschrénkt, dieser Punkt ist bei der Erérterungsveranstaltung
jedoch angesprochen und akzeptiert worden. Lediglich der Mieter
des Hauses 92 r regte an, die Grundstlicksgrenze hinter dem von

ihm momentan bewohnten Gebdudeteil bis an die Planungsgrenze im
Westen zu verschieben. Da durch die einzelne Ausweisung eines

dann ca. 57 m tiefen Grundstiicksstreifens (im Gegensatz zu ca. °
36 m der'anderen) jedoch wiederum eine unzweckmdBige Parzellje-
rung entstehen wiirde, konnte diesem Wunsch nicht entsprochen wer-

den.

Eines der angestrebten Ziele der Sanierungsmafinshme ist der Ver-
kauf der Hiuser und der neu parzellierten Grundstiicke, mdglichst
an die derzeitigen Bewohner. Soziale Hartefdlle sind dabei aber
nicht zu erwarten, da die Mb6glichkeit, auch weiterhin als Mieter
wohnen zu bleiben, trotzdem geboten werden soll. Alteren Leuten
wird auBerdem angeboten, innerhalb des Sanierungsgebietes Riinthe
neu errichtete Altenwohnungen zu beziehen. Wiahrend der vorge-
sehenen ModernisierungsmaBnahmen innerhalb der Hiuser besteht

fiir die Bewohner die Mb6glichkeit einer voriibergehenden Umsetzung
in eine andere Wohnung. Gebiudeabbriiche sind hier ansonsten H&cht
vorgesehen. Die Aufstellung eines besonderen Sozialplanes eribrigt
sich somit.
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3.5 Bilrgerbeteiliqung

Die Ziele der Planung sind in Sitzungen der zustidndigen Ratsaus-
schilsse diskutiert und akzeptiert worden. Fiir die Beteiliqung
der Bilirger im Rahmen der Erdrterungen gem. § 9 StBauFG haben
vier Bebauungsplanvorentwiirfe als Alternativen bei einem Erdrte-
rungstermin am 27, April 1978 fiir die Sarierungshetroffenen
vorgelegen., Der Bebauungsplanentwurf fiir die AnhOrung gem, § 2 a
BBauG war vom 10.7.78 bis 24.7.78 im Planungs- und Vermessungs-
amt der Stadt Bergkamen nach vorheriger &ffentlicher Bekannt-
machung fiir jedermann einsehbar, Die bei den Erdrterungen vorge-
brachten Anregungen der Bilrger wurden dem Sanie~ungsausschuf

vorgetragen und, soweit empfohlen, in die Planung iibernommen.



4, Planverwirklichung

4.1 MaBnahreen_und Kosten der Sanierung

Fily die als Sanierwigsgebiet f8rmlich festgelegten Teile des
Bebauungsplancs geltei. die Vorschriften des Stddtebaufdrde-
rungsqgesctrzes, auf descen Grundlage die Verwirklichung des

Bebauungsplanes vollzogen werden mufl,

Der Erwerb des ehemaliqen Zechenbesitzes ist bereits durch-
gefithrt worden. Nach Abtrennung der Erschliefiungs- und Griin-
flichen sollen die Grundstilicke privatisiert werden. Grunder-
werbskosten, die zum Trworb vorgenannter Fldchen verwandt
werden, gehren zu den unrentierlichen Kosten der Ordnungs-
mafnahmen und sind in den nachstehend aufgefithrten Linzelkosten

enthalten.

Auf Irschlicpungskosten entfallen im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 59 o0,2 Mic, DM, fiir Grxiin- und Spielflichen sind
0,03 Mio. DM und filr Abbruchkosten o,02 Mio. MM veranschlagt.
Hinzu kommen die Kosten der sonstigen Ordnungsmafinahmen (Bau-
rei fmachung der Grundstiicke z.B. Umzugs-, Vermessungsﬁosten,
Sonderfachleute), in Hohe von o,17 Mio. DM,

-
Insgesamt sind die unrentierlichen Kosten auf o,4 Mio., DM ge-
schitzt worden. Das Land NW beteiligt sich an diesen Kosten mit
90 v.H., so daB der auf die Stadt Bergkamen entfallende, ge-~

schitzte Kostenanteil rd. 4o.000,—- DM ausmacht.

Als unrentierliche Xosten der Modernisierunqgsmapnahmen {Kosten-
erstattungshetrige qgoem. § 43 Stidtebaufdrderungsgesetz) ergeben
sich je Wohncinheit rd. 1o.000,~ DM, was in diesem Fall eine
Summe von 0,15 Mio. DM crqgibt, DicseIKochn sind mittelbar in
dic Planverwirklichun¢skosten nmit einzubezichen, da der Be-
bauungsplan von der Erhaltung der vorhandencen Bausubstanz aus-—

geht. Dies ist abery nur mit erheblichem Modernisierungsaufwand



nachhaltig zu sichern. An diesen Kosten betelligt sich das ILand
wiederum mit 90 v.H., so daB der Anteil der Stadt an den Kostoen-
erstattungsbetrigen fir diesen Bereich mit 150.000,- M1 veran-

schlagt wird.

Die Kosten der HochhaumaBnahmen sowie die rentierlichen An-
teile der Modernisierunggkosten sind in den oben genannten

Kosten enthalten.

Kostenilbersicht in Millionen (geschidtzte Werte)
ErschlieBungskosten 0,20

Exrwerb von Griin- u., Spielflichen 0,03
Abbruchkosten 0,02
Sonstige Ordnungsmafnahmen 0,15
Unrentierliche Kosten insgesanmt 0,40

davon Stadt Bergkamen - 10 % o,01
Kostenerstattungsbetrige insgesamt 0,15

davon Stadt Berqgkamen - 1o % 0,015

auf die Stadt entfallende Kosten insgesamt 0,055



4.2 Realisierunqg dey Planungsmafnahmen

Im Rahrmen der Sanierungsdurchfihrung ist dexr StrafBenaushau zum
Tcil bereits durchgefithrt, wobel auch ein neues Leitungsnetz
verlegt wurde. Die Ausstattung der vorhandenen Gebdude mit
technischer Infrastruktur und deren Modernisierung wird zur

Zeit unter der Regie des Sanierungstreuhinders (Institut fiir
Bodenordnung der Neuen Heimat) ausgefilihrt. Bodenordnung und ent-
sprechende Vermessungsarbeiten sowie die Privatisierung der be-
bauten und unbebauten Grundstiicke sind noch durchzufithren, eine
vertraglich abgesicherte Modernisierungsverpflichtung mit ge-
stalterischen Auflagen muB von den Kdufern bheriicksichtigt wer-
den. Die frei bebaubarcn Grundstiicke werden mit einer auf 2 Jahre
befristeten Bauverpflichtung verkauft. Die Durchfithrung aller ge-

planten ifafnahmen soll his 1980 abgeschlossen sein.

Der Stadtdirektor
Im Auftrage;

n

Wilke
Stadtobervermessungsrat

Diese Begriindung, die dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BBauG beigefigt ist,
wurde gleichzeitig mit dem Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom 20. 8. 1979 bis
21. 9. 1979 sffentlich ausgelegt und in Verbindung mit dem Satzungsbeschluf des Be-

bauungsplanes am 24. 4. 1980 vom Rat der Stadt Bergkamen beschlossen.
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Gestalterische Festsetzungen

Aufgrund der §§ 4 und 28 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
ir. der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Dezember 1974 (GV NW 1975 S,
33, zuletzt getindert durch das Gesetz vom 11. Juli 1978 (GV NW S. 290),

wie des § 103 der Bavordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 27.
sanvar 1970 (GV NW S. 96/SGV NW 232), zuletzt getindert durch das Ge-
setz vom 11. Juli 1978 (GV NW S. 290), hat der Rat der Stadt Bergkamen am
naci’;stehende gestalterische Festsetzungen fur den Bebauungsplan Nr. 59 "Fursten-

hof" beschlossen.

Der Geltungsberesich und die durch Zeichnung, Forbe und Schrift getroffenen
Festsetzungen sind im anliegenden Plan, der Bestandteil dieses Beschlusses ist,

dargestellt,
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Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59

werden die folaenden gestalterischen Vorschriften erlassen:

1. StraBenraum

Der StraBenraum gliedert sich in private Flachen (Vorgarten und
Einfahrten) und offentliche Fldchen (Verkehrs- und Griinfldachen).
Der Strafenraum ist ein wichtiges, das charakteristische Sied-

lungsbild entscheidend beeinflussendes Element.

Zu dessen Wahrung wird folgendes bestimmt:

1.1

1.2

1.3

Die Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu erhalten.
Niedrig wachsende Zierpflanzen sind zuldassig. Einfriedi-
gungen diirfen eine Hohe von 0,70 m n{cht ubersteigen. Ein-
friedigungen durch Mauern aus transparentem Material, Kunst-
stoff und Maschendraht sind unzuldssig.

Die Zufahrten zu den Garagen diirfen nur in der Breite der
dazugehorigen Garagen oder Einstellplatzen befestigt werden.

" Als Material sind Platten, Pflastersteine oder dhnliche,

kleinteilige Baustoffe zu verwenden. Groffldchige Abdeckungen
(z.B. Asphalt und Beton) sind unzulissig.

Innerhalb der im Bebauungsplan dargestellten Sichtdreiecke
ist eine Nutzungsbeschrdnkung ab 0,70 m Hohe, bezogen auf
das jeweilige Fahrbahnniveau, einzuhalten.



2. Dacher

2.1

2.2

Die Dachformen und -neigungen dér vorhandenen Wohngeb&ude
diirfen nicht verindert werden. Bei Neubauten zwischen
vorhandenen Gebduden sind Satteldicher mit einer Neigung
zwischen 42° und 48° zu errichten.

Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder -pfannen in
dunklen Farbtonen zuldssig.



3. Baugestaltung

3.1

3.3

3.3

Socke}hﬁhen bei Neubauten

Dié Sockelhthe darf 0,60 m, von Oberkante Bordstein oder
Fahrbahn bis Oberkante FuBboden des untersten Vollige-
schosses gemessen, nicht liberschreiten. g

Drempel bei Neubauten

Drempel sind bei Gebdauden mit einem VollgeschoB bis zu
0,80 m und bei Gebduden mit mehr als einem VollgeschoB
bis zu 0,60 m zuldssig.

Die Hohe des Drempels wird in der Flucht der AuBenwand
zwischen Oberkante Decke des obersten Vollgeschosse: und
der Dachhaut gemessen.

Antennenanlagen diirfen nur auf der der StraBe abgewandten
Dachflache angebracht werden.



4, Fassodengestaltung -

4.1

4.2

4.3

Die Fassaden der vorhandenen Wohngebiude sind farb- und

materialmdBig einheitlich - in hellen Grundttnen - zu

gestalten. Bei einer Erneuerung der Putzfldchen ist nur

Spritz-, Kratz-, Reibe- oder Miinchener Rauhputz zuldssig. | |

Neubauten haben sich farblich an die benachbarte Bebauung

anzupassen.

Rolldden sind zuldssig. Die Rollddenkidsten diirfen von auBen
nicht sichtbar sein,



5. Anbauten und Nutzung der Freiflichen

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Freifldchen auf den Grundstiicken sind, soweit sie nicht zum
StraBenraum gehdren oder als private Verkehrsfldchen benotigt
werden, als Grinfldchen oder Nutzgdrten zu gestalten und zu
erhalten.

Mii11tonnenstandpldtze sind soweit wie moglich innerhalb von
baulichen Anlagen vorzusehen. AuBerhalb von baulichen Anlagen
missen sie abgepflanzt werden.

Einfriedigungen zwischen den Grundstlicken diirfen eine Hohe von
1,80 m nicht iiberschreiten. Unzuldssig sind Einfriedigungen
aus transparentem Material, sonstigen Kunststoffen, Maschen-
draht oder Mauern,

Ortsfeste Eehdlteranlagen sind oberirdisch unzuldssig.

Aneinandergebaute Garagen sind in Hohe, Form und Material

- einander anzupassen. Sie sind mit einer umlaufenden Traufe

(Attika) mit einer Hohe von 10(- 30 cm aus Holz, Aluminium,
Eternit o.d. Materialien zu versehen. AuBer den Gemeinschafts-
garagen sind die an die Wohngebiude angebauten Garagenbauten
farblich den HauptgeBHuden anzugleichen.

Garagen aus Profilblech sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind nur im Rahmen des § 15 der Bauordnung
Nordrhein-Westfalen zuldssig. Das Anbringen von genehmigungs-
pflichtigen und genehmigungsfreien Warenautomaten an Gebiduden
und in Vorgdrten ist nur in begriindeten Ausnahmefdllen ge-
stattet.



q.

Textliche Festsetzungen zum Bebauunggp}gg_ﬂ;:“59

Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG und
§ 12 Abs. 6 Bauliv0)

Garagen clirfen nur auf den daflir besonders festgesetzten
Fldachen bzw. auf den iiberbaubaren Flichen errichtet werden.

Nebenanlegen (§ 14 BauNvo) - ¢

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVQ sind auf den
nicht {iberbaubaren Grundstiicksfléchen grundsdtzlich wnzu-
ldssig. Stalle oder Anlagen fiir die Kleintierhaltung k8nnen
auf den nicht ibcrbauvaren Fléchen ausnahmsweise zugelassen

werden.

Erhaltung des Baumbecstsndes (§ 9 Abs. 1 Hr. 25b BBauG)

Der auf offentlichen Fl&chen vorhandene Bauambestand ist gr.nd-
satzlich zu erhalten. .

Diese gestalterischen Festsetzungen gem. § 103 BauO NW wurden gleichzeitig

mit dem Bebauungsplan Nr. 59 "Furstenhof" vom Rat der Stadt Bergkamen am
24, 4, 1980 als Satzung beschlossen.



