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1.1 Allgemeines .
1.1 AufstelluhgsbeschluB
Am 26. 3. 1975 beschloB der Rat der Stadt Bergkomen die Satzung

Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Kldckner-
h Siedlung im Stadtteil Bergkamen-Rinthe", GemdB § 10 des

: Stddtebaufsrderungsgesetzes sind fiir.die Neugestaltung form-
lich festgelegter Sanierungsgebiete Bebauungspldne im Sinne des
§ 30 des Bundesbaugesetzes aufzustellen., Fir die "Boggefeldsied-
lung", einem Teilbereich dieses Sanierungsgebietes, wurde
die Aufstellung eines Bebauungsplanes am 26, 3. 1975 vom Rat der Stadt
Bergkamen beschlossen; der Plan erhielt die Bezeichnung "Be-
bauungsplan Nr. 58 der Stadt Bergkamen". Das Institut fir Boden-
ordnung der Neuven Heimat in Essen wurde mit der Entwurfsbearbei-

tung beauftragt.

1.2 Begrenzung des Planbereiches

Der Bebauungsplanbereich, der mit dem Bereich des hier férmlich
festgelegten Sanierungsgebietes identisch ist, hat eine GrofBe von
rund 3,50 ha und wird im Norden vom Hellweg, im Westen vom Bever-
bach, im Stden vom Datteln-Haomm-Kanal und im Osten von den Flur-
stiucken 351, 595, 596, 1113, 587, 588, 890 begrenzt. Er beinhaltet
aus der Gemarkung Runthe, Flur 8, die Flurstiicke Nr. 345 und 1137 bis
1200 fortlaufend.

1.3 Kommunale- Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten Fléchennutzungsplan der
Stadt Bergkamen entwickelt, Im Hinblick auf die in einem Rechts-
streit zu einem Bebauungsplan geduBerte Vermutung der Nichtigkeit
oder von Teilen des Fldchennutzungsplanes werden folgende zwingende
Grinde geltend gemacht, die die Aufstellung des Bebauungsplanes vor

Wirksamkeit eines neuen Fldchennutzungsplanes rechtfertigen.

Zur Ordnung der stddtebaulichen Situation, durch den Erhalt und

die Verbesserung der gesamten Funktion der Arbeitersiedlung ist eine
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sofortige Abhjilfe zur Vermeidung schwerwiegender Nachteile fir
die stddtebauliche Entwicklung erforderlich, die keinen weiteren
Zeitaufschub vertragen, insbesonders auch deshalb, weil sich das

Sanierungsverfahren in der Durchfiihrung befindet.

Die im Bebauungsplan Nr. 58 vorgesehene Festsetzung eines "reines
Wohngebietes" entwickelt sich aus der entsprechenden Darstellung.
des genehmigten Fldchennutzungsplanes, der fiir diesen Teil des

Sanierungsgebietes "Wohnbaufldche" darstellt,

Entsprechend den weiteren Darstellungen des FNP schlieBt sich
dem Bebauungsplanbereich im Norden im AnschluB an die L 736 eine
sffentliche Grunfldche an; im Westen bildet der Beverbach, der
der Abwasserbeseitigung dient, im Stden der Datteln-Hamm-Kanal

die Grenze; 8stlich schlieBt sich wieder Wohnbaufldche an.

Belange der Regionalplanung oder der Raumordnung werden durch

diese Planaufstellung nicht betroffen.

Im Bereich des jetzigen Bebauungsplanes Nr. 58 haben dltere
Bebauungspldne bisher nicht bestanden, eine Aufhebung rechts-
giltiger Pldne ist deshalb nicht notwendig.

Auch in der unmittelbaren Nachbarschaft des Planbereichs gibt es noch
keine rechtsgiltigen Pldne, die bei der Abgrenzung dieses Be-

bavungsplangebietes zu beriicksichtigen wiren.

Die der Wasserwirtschaft vorbehaltenen Fldchen des Beverbaches

liegen auBerhalb des Plangebietes,

In Bezug auf den siidlich an das Plangebiet angrenzenden Datteln-
Hamm-Kanal ist als nachrichtliche Festsetzung zu bericksichtigen,
daB die "Errichtung baulicher Anlagen in einem Streifen von
30,00 m entlang der Uferlinie durch das zustdndige Wosser- und

Schiffahrtsamt zustimmungsbediirftig ist.”



£ 2. Bestandsdarstellung
.Beschreibung .des Plangebietes

Das Plangebiet besteht aus iiberwiegend ebeﬁem Geldnde; im
gesamten Sanierungsgebiet ist durch Abbautitigkeiten mit
Bergsenkungen zu rechnen. ;

Die ehemaligen Zechen51ed1ungsbere1che im Stadtteil Riinthe -
frither im Besitz der Kléckner Werke AG — befinden sich zur Zeit
im Eigentum des Instituts fiir Bodenordnung der Neuen Heimat,
Essen, das diesen Grundbesitz innerhazlb des Sanierungsgebietes
vglsSanierungstreuhénder verwaltet.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 58 umfaft die 28_Geb§ude

_ der "Béggefeldsiedlung". Es handelt sich hierbel ausschliefB-

J lich um 1 1/2-geschossige Doppelhiuser mit ein bzw. zwel Wohn-
einheiten je Haushilfte; alle sind nach 1948 ervichtet worden.

Da es auBer VWohnen keine anderen Nhtzungsformen gibt, ist der
Bestand als reines Wohngebiet zu betrachten. Nach der be-
stehenden Bebauung ergeben sich Grundflichenzahlen (GRZ)
unter 0.2 und dic GeschoBflichenzahlen (GFZ) zwischen 0.2

und o.4. ' _

Sanierungserfordernisse ergaben sich durch fehlenden StrsBen-
~ausbau, mangolhafte bzw. nicht vorhandene Brauchwasser-,
Abwasser—-, Stromversorgungs- und Telefonleitungen; teilweise

PR

waren die Wohnungen nicht mit ausreichenden sanitéren Ein-
_I .+ pichtungen versehen, und es fehlte an Einstellpldtzen, Grin-
. flichen und Spielpldtzen. AuBerdem sollen durch eine sinnvolle
Bodenordnung die vorgesehenen Privatisierungsmefnahmen

it

(Bildung von Einzelparzellen) vorbereitet und die Voraus-—
setzungen fiir die erforderlichen Infrastrukturnalnahmen
y. (StraBenbau, Spiel- und Griinflichen usw.) geschaffen werden.

; . Of fentliche Einrichtungen, wie Schulen, Kirchen, Kindergédrten,

sowie die Moglichkeiten zur Versorgung mit Gitern fiir den tdg-
Jichen Bedarf sind im Stadtteil Riinthe - in zumutbarer Ent-
fernung zur Boggefeldsiedlung - ausreichend vorhanden. Offent-
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liche Nahvex:kehrémittel (Busée), die den Hellwveg bzw. die
Riinther StraRe tangleren, schaffen bequem¢ Verbindungen
nach Bergkamen-Mitte, Hamm und VWerne. ;




”

5.

-6 -

Planungsziele und -aussagen

5.1 Planunosziele -

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne fir- ‘das gesamte
Sanierungsgebiet in Bergkanen-Riinthe herrscht der Grund-
gedanke der Erhaltung des typischen Sledlungsblldes vor,
bei der die Strukturverbesserung, die Modernlslerung sow1e
die Privatisierung als eine geschlossene Erneuverungsmafinahme

zu sehen ist. Mit Unterstiitzung des Innenministeriums des
Tandes NRW sollen die st@dtebaulichen MiBRstinde in den

" Zechensiedlungen besebigt werden und die abwechslungsreichen -

Gebiudestrukturen mit z.T. erheblichen architektonischen
Qualitaten ‘'erhalten bleiben. Gleichzeitig nissen fir dle
Bewohner dieser Sledlungen.WOhnverhaltnlsse geschaffen werden,
die neuzeitlichen Wohnbediirfnissen weitgehend entsprechen.
Somit kann ein Siedlungsbild erhalten bleiben, daB seinen
stadtebaulich geschlossen wirkenden Charaktem bis heute
beibehalten konnte. o 'f ;_ . .

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes miissen deshalb Fragen
der Gestaltung der Gebdude und AuBensnlagen mit einbeziehen,
,um auf diesem Wege die Erhaltung dew charakteristischen bau-
lichen und siedlungsstrukturellen Merkmale zu sichern und die
stadtebaulichen Ziele zu errelchen,,Dabel ist es z. B. be-

'sonders problematisch, Anbauten, die zur VergroBerung der

Wohnfliche gestattet werden sollen, in geeigneter architek-
tonischer Harmonie an die vorhandenen Gebaude anzupassel,

- ohne das- diese verunstaltet wirken. Darunm sihd_textliche

Festsetzungen zusidtzlich zur zeichnerischen Darstellung des
Bebauungsplanes sovie unfangreiche gestalterische Vorschriften,
die als Ortcsatzunv erlassen werden sollen, erarbeltet worden.

Durch die text:lichen Festsetzungen sollen geordnete Verhalt-
nisse in den Hinterhofbereichen sichergestellt werden, d.h.
Nebenanlagen gewdB § 14 -BaulVO wie Schuppen, Anbauten 0.4.
sind weitgehend zu beseitigen, da sie in vielen Fidllen zu
geringe Abstande zu den Hauptgebauden haben uni somit Be-
sonnungs-, Belichtungs-— und Beluftunosverhaltnlsse ein-

schranken.
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AuBerdem s0ll die Anordnung der Stellplétze bzw. Garagen
gesteuert werden; sie sollen mdglichst hinter den Gebduden
im Bauwich errichtet werden, damit sie das stddtebauliche
Gesamtbild im StraBenbereich nicht beeintrédchtigen.
Weiterhin wird festgesetzt, daB alle Biume, die nicht
irgendwelchen baulichen Mafnahmen im Wege stehen, er-
halten werden miissen. '

3.2 Vorgesehene ErschlieBung und Versorgung

Das Planungsgebiet grenzt im Norden unmittelbar an die neu
ausgebaute LandstraBe 736 (Hellweg). Dadurch ist eine direkte
Verbindung mit dem Ortsteil Riinthe, mit dem Stadtzentrum
Bergkamens und mit der Bundesautobahn K&ln-Bremen und
Oberhausen-Hannover gewihrleistet. Eine ringformige Er-
schlieBungsstraBe mit einem Querschnitt von 7,50 - 8,00 m,
die den Anforderungen der RAST-E- AnliegerstraBe in Wohnge-
bieten entspricht, wurde zwischenzeitlich berelts fertig
ausgebaut. Sie ermdglicht eine unmittelbare Anblndung

aller Siedlungsgebdude an die fibergeordnete L 726. Weitere
EtraBenneubaumaBnahmen sind somit im Sanierungsgebiet nicht
erforderlich. FuBwegeverbindungen erm6glichen den Durchgang
zum Hellweg, zum Datteln-Hamm-Kanal sowie zu einem im Innen-
bereich geplanten Spielplatz.

Parallel zum StraBenausbau wurden alle erforderlichen Ver-
und Entsorgungsanlagen erneuert bzw. erstmals hergestellt
(Entwisserung, Wasser- und Stromversorgung sowie Telefon-
kabel mit den Jjeweiligen Hausanschliissen). Die anfallenden
Abwisser konnen durch AnschluB an bestehende bzw. neu zu
verlegende Kanalisationen iiber das stddtische Pumpwerk ab-
gefiihrt und zur Reinigung in die Kliranlege Werne geleitet
werden. N

3.3 Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Um das vorhandene, ausschlieBlich der Wohnnutzung dienende
Siedlungsgefiige im Béggefeld'in seiner heutigen ensemble-
bildenden Wirkung auch fir die Zukunft zu sichern, gewerb-
1iche Nutzungen soweit wie mdglich zu unterbinden und um das
urspriingliche Gesamtbild der Siedlung nicht zu verfdlschen,
wurde "Reines Wohngebiet” ausgewiesen. Entsprechend dem Be-

stand und dessen Erhalt in seiner jetzigen Form wvurde einge-
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geschossige Bauweise mit Satteldach in Form von Dlnzel-

. oder Doppelhausern im Bebauungsplan festgesetzt Das MaB
der baulichen Nutzung richtet sich nach den entsprechenden
Hochstwerten der Baunutzungsverordnung. Anbaumogllchkelten,
die unter Beachtung der Vorgaben der zum Bebauungsplan ge-
hérenden gestalterischen Vorschriften gegeben dnd, erlauben
eine VergrdBerung der Wohnflachen auf der der StraBe abge-
wandten Hausseite. :

Die Errlchtung von Einstellpldtzen bzw. Garagen im Verhdltnis
mind. 1 : 15(WE/EP) soll iiberwiegend auf den eigenen Grund-
stiicken auf den Uiberbaubaren oder besonders dafiir festge-
setzten Flichen ermdglicht werder. Diese Flachen wurden so
festgeiegt, daB Garagen hinter den Vohngebduden im Bauwich
errichtet-werden k&nnen. Ausnahmsweise sind Gemeinschafts-
stellpldtze fiir diejenigen Héuser vorgesehen und entsprechend
ausgewiesen, in denen zwei Wohneinheiten mdglich sind.

Notwendig war die Ausweisung einer ¥ldche fiir einen Kinder-
spielplatz in einer zentralen lage. Un eine Erreichbarkeit
von mbglichst allen Seiten zu schaffen, wurde im Innenbe-
«reich ein solcher vorgeschlagen, vor den Bewohnern befiir-
 wortet und deshalb, mit Zugangsmaglichkoiten von 2 Seiten,
im Bebauungsplan entsprechend dargestvellt.

Die vorgesehene Fldche hat eine GrdRe von ca. 500 qm. Sie
501l Einrichtungen aufnehmen, wie sie im Runderlafl’ des
‘Innenministers vom 3%1.7.74 (Hinweise fir die Planung von
Spielflédchen) fiir Spielbereiche des Typen B (schulpflichtige
Kinder) und C (Kleinkindef) gefordert werden.
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Durch die Neuparzellierung'des Plangebietes im Rahmen der
Bodenordnung ergab sich die MBglichkeit, zwei weitere, frei
bebaubare Grundstiicke zu schaffen, auf denen Einfamilien-
hiuser entsprechend den gestalterischen Vbrgaben errichtet
werden konnen. ‘

Diejenigen Schuppen in den Hinterhofbereichen, die einer
Tellungsgenehmlgung im Wege stehen oder zu geringe Abstéande

Zu. notwendlgen TFenstern der vorhandenen VWohngebdude haben,
sowie alle baurechtlich unzu1a551gen Nebengebaude sind in
Bebauungsplan als abzubrechende Gebiude gem. § 410 StBauFG
gekennzeichnet.

Bei der Bodenordhung syurde darauf geachiet, daB soweit wie
noglich Einzelparzellen von ca. 450 ‘~ 500 gm geschaffen vurden,
wie es den bisherigen Nutzungsgewohnheiten der Bewohner

. entsprach.

~

Eines der angestrevten Ziele dieser Sznierungswalnahme ist de:
Vérkauf der Hiuser und der neu parzellierten Grundstiicke, mog-
lichst an die derzeitigen Bewohner. Soziale Hirtefalle sind
dabei aber nicat zu erwarten, da die.Haglichkéit, auch weiter-
hin als Mieter wohnen zu bleiben, trotzdem geboten werden soll.
Klteren Leuten wird auBerdem geboten, innerhalb des Sanierungs-—

- gebietes neu errichtete Altenwohnungen zu beziehen. Gebiude-
‘abbriche sind hier nicht vorgesehen. Die Aufstellung eines

besonderen Sozialplanes eriibrigt sich somit.

’
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3.5 Burgerbete111gu45
Die Ziele der Planung sind in Sitzungen der zustandigen
Ratsausschiisse diskutiert und akzeptiert worden. Fir die

Beteiligung der Bilirger im Rahmen -der Erﬁrteruﬁg gem. § 9
StBauFG hat der Bebauungsplanvorentwurf am 31.%.1977 fir
die Sanierungsbetroffenen vorgelegen. Der Bebauungsplan-—
entwurf fiir die Anhérung gem. § 2 4 BBauG war vom 9.71.°
bis 28.1.7§ im Planungs- und Vermessungsamt der Stadt
Bergkamen nach vorheriger 6ffentlicher Bekanntmachung

fiir jedermann einsehbar. Bei diesen Veranstaltungen wurde

ausfiihrlich Gelegenheit zur AuBerung und Ersrterung der
Planung gegeben. Die bel den Erdrterungen vorgebrachten
Anregungen der Blirger wurden dem Sanierungsausschﬁﬁ vor-
getragen und, sowel® empfohlen, in die Planung iibernommen.



4, Planvervirklichung

4.4 MaBnahmen und Kosten der Senierung

| . Fiir die als Sanierungsgebiet formlich festgelegten Teile des

' Bebauungsplanes gelten die Vorschriften des Stadtebauforderungs-—
gesetzes, auf dessen Grundlage die Verwirklichung des Bebauungs-—
planes vollzogen werden muB. |

~ Der Erwerb des ehemaligen Zechenbesitzes ist bereits durchgefﬁhrt
worden. Nach Abtrennung der ErschlieBungs-, Griin- und Gemein-
bedarfsflichen werden die Grundstuc;e prlvatlslert Grunderwerbs-—
kosten, die zum Erwerb vorgenannter Flichen verwandt werden, ge—
= hdren zu den unrentierlichen Kosten der OrdnungsmaSnahmen und sind
in den nachstehend aufgefiihrten Einzelkosten enthalten.

Auf ErschlieBungskosten entfallen in der: Béggefeldsiedlung

0,5 Mio. DM,fiir die Griin- und:Spielfl&chen sind O Oé Mio. DM
aufzubringen. Hinzu kommen die Kosten der sonstigen Ordnu gsmal- .
nahmen (Baureifmachung der Grundstiicke z.B. Umzugs-, Vermessungs—
1 kosten, Sonderfachleute), in Héhe von 0,25 Mio. DIM.

Insgesamt sind die unrentierlichen Kosten auf 0,8 Mio. DM ge-

. schitzt worden. Das Tand NV beteiligt sich an diesen Kosten wit
90 v.H., so daB der auf die Stadt 3ergkamen entfallande geschatzte
Kostenanteil rd. 80.000,-~ DM ausmacht.

1 L
b Als unrentierliche Kosten der ModernisierungsmaBnahmen (Kosten-—
erstattungsbetrige gem. § 43 Stddtebaufdrderungsgesetz) ergeben
sich je Wohneinheit rd. 10.000,- Dil, was in diesem Falle eine
Summe von 0,5 Mio. DM ergibt. Diese Kosten sind mittelbar in die
Planverwirklichungskosten mit einzubeziehen, da der Bebauungsplay
% von der Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz ausgeht. Dies
ist aber nur mit erheblichem Modernisierungsaufwand nachhealtig
zu sichern. An diesen Kosten beteiligt sich das Land wiederum
i . mit 90 v.H., so daB der Anteil der Stadt an den Kostenerstattungs
1 : betridgen fiir diesen Bersich mit 50.000,- D veranschlagt wurde.
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Die Kosten der HochbaumaBnahmen sowie die rentierlichen An-
teile der Modernisierungskosten sind in den oben genannten
Kosten nicht enthalten. '

~

Kosteniibersicht in Millionen " (geschitzte Verte)

ErschliefRungskosten 0.50
Erwerb von Griin- und Spielflachen 0.05
Sonstige OrdnungsmaBnahmen o 0.25

Unrentierliche Kosten insgesamt . 0.80
davon Stadt Rergkamen - 1o % | 0.08

'(3 Kostengrstattungsbetrége‘insgesamt ‘ 0.50

" davon Stadt Bergkamen - 1o % : 0.05

Auf die Stadt entfallenden Kosten
insgesamt _ . 0413 Mio DM

4.2 Realisierung der Planuﬁgsmaﬁnahmen

Im Rahmen der Sanierungsdurchfiithrung is% die ErschlieBung und
«die Versorgung mit technischer Infrestruktur in der Boggefeld.-
siedlung bereits abgeschlossen. Auch die Bodenordnung ist
weitgehend durchgefiihrt, Vermessungserbeiten sind erfolgt.
Die Privatis:erung der bebauten Grundstiicke ist angelaufen,
eine vertraglich abgesicherte Modernisierungsverpflichtung

fﬁh . mit gestalterischen Auflagen muR von den Kdufern beriicksich-

et tigt werden. Die frei bebaubaren Grucdstiicke sind ebenfalls

b verkauft, eine auf 2 Jahre befristete Bauverpflichtung wurde

zur Auflage gemacht. Die beabsichtigte Modernisierung der
Hiuser durch den Sazniepungstridger (Institut fir Bodenordnung)
ist fiir 1979 eingeplant. Die Durchfiihrung aller geplanter
MaBnahmen soll bis 1980 abgeschlossen séin.

Bergkamen, 8. November 1978 '

Der /thdtdifektor
rtretung:

/, / A .
o AL

Technischer Beigeordneter



piese Begriindung, die dem Bebauungsplan gemis § 9 Abs. 8 BBauG

l peizufiigen ist, wurde gleichyeitig mit dem Bebauungsplanentwurf
in der Zeit vom 9.11,1978 bis 11,12.1978 8ffentlich ausgelegt
und in Verbindung mit dem SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes

Nr. 58 am 99 3.79 vom Rat der Stadt Bergkamen beschlossen.

Technischer Beigeordneter




Gestalterische Festsetzungen

Aufgrund der §§ 4 und 28 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in

der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Dezember 1974 (GV NW 1975 S. 91),
zuletzt getindert durch das Gesetz vom 11. Juli 1978 (GV NW S. 290), sowie

des § 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 27.
Januar 1970 (GV NW S. 96/SGV NW 232), zuletzt getindert durch das Gesetz

vom 11, Juli 1978 (GV NW S. 290), hat der Rat der Stadt Bergkamen am22. 3. 1979
nachstehende gestalterische Festsetzunge fur den Bebauungsplan Nr. 58 "Bsgge-

feld" beschlossen.

Der Geltungsbereich und die durch Zeichnung, Farbe und Schrift getroffenen

Festsetzungen sind im anliegenden Plan, der Bestandteil dieses Beschlusses ist,

dargestellt.




rir den Geltungshereich. das Belauungsplanes Rr. 58

werden Gic folgenden gqostalterischen Vorschrlften erlasniscens

1. Straldenyrinan

Der StrafSenraum gliedext sich in privata Fllichen (Vorgiirten
und Einxahrten) und Bffentliche Flichoen (VexrXkehrs— und Grin-
£13chen) . Ner Strasenraus ist ein wichtiges, das charakteri-
stische Siedlungsbild_cntscheideﬁé Leuinflussendes Llement,

7u dessen Wahrung wird folcendes hestinnts

1.1 Diz Vorgirten sind als Ziercirten anzulcgen und zu exr-
halten. Wiedrig wachsende Zicrpflmzan sind zullissige. Alc-
Crundstilcksbeqranzungan cu Offentlichen Ylichen sind vor-
handene Hecken zu erhalten, Linfriedigungen durch !auern,
auns transparentem Material, Xunststoff uad lMNaschendraht
sind unzulissig. Alle Linfriedigqungen dilixfen eine Hohe

von 0,70 m nicht iibersteigen,

1.2 Die zZusahrten zu den Garagen dilrfen nur in der Breite der
dazuqehdrigen Garagen oder Binstells-liditzaen befestigt
werden. Als Haterial sind Platten, rflastersteine oder
Xhnliche, kleinteilige Daustoffe zu vervendan, Grof-
flichiga Abdeclkungen (z.B. Asphalt uad Boton) sind un-

zulissidge

1.3 Innerhalb der im Bebauvungsplan dargestellten Sichtdreiecko

ist eine Pflanzhthe von mox. 0;70 m einzvhalten.



2.

Diichiorxr

2.1

2,2

2.3

2.4

2.5

Die Pachformen und -neigungen der vorhandencn Wohngebéude

diirfen nicht verﬁndert verden. Bei Neubauten zwischen vor-

" handenen Gebliuden sind Satteldécher mit einer Neigung

zwirchen 42° una 48° zu errichten.

Als Dachcindeckung sind nur Dachziegel oder —bfannén in
den bisher ddnklen _ Farbt®nen zullissig.

Dachfldchenfenster sind zulasvig, wenn ein MaB von 1 20 x
o,Bo m nicht- ﬂbervchrittcn wird. GroBere Formate kdnnen
ausnahmswelse zugelaosen werden, wenn die Fenster nicht
unmittelbar im Blickfeld liegen.

Nachtrigliche Dachauflrauten in Ferm von Dachgauken sind
7u13€sig.-0aubcn dirfer zusammen nicht mehr als 3/5 der

. zuoehdriqen Dachflichenlénge (Traufenhohe) einnehmon. Sie

sind nur bei einer Dachnelgung glelch oder grbRer als 38°
zugelassen. Die Neigung der CGaurendscher muft mind. 3o o

'betrageﬂ. Seitenwinde von Dachgauben mdssen von den Giehe;n

mind. 1 50 m entfernt bleiben. = R S

Loggienartige Dacheinschnitte sind nur bei Neubauten erlaubt
- -8ie milssen von freien Giebe]n einen Abstand von mind 1,50 m
. und von Brandgicbcln von mind. 1,25 n haken. Dze Dachflhckp

rmuB untexh alb dex Brﬂetung durchlaufen.



3. Bauqgestalituag

3.1

3.2

3.3
3.4

" 3.5

Socl:elhtthen bei HNeuhauien

PDie Scekelhhe darf o.6o n, von Obexkante Dordstain oder
fahrbahn bis Oberkante Faflkoden des untersten Vollgeschosses

gernssen, nicht dberachiraiten,
breripel bei Heuwkauten

prempsl sind. bei Geblucan it einem VollgeschoB bis zu
0,80 m und bel Gobduden mit mehr als eiren VvollgeschoB

bis zZu 6,60 19 zullissige

Diec Hohe des hrcrpals wixd in dexr Flucht der aufenwand
suischen Oberkante Degie den obersten Vollgeschosses und

der Dachhaut gemesscene

ywisciion vorhandenexr Bebauung maben sich die Sockel- und
Drempclhhen an dex benachbarten Bobauung zu orientieren.

Antenuenanlagen diirfen nur 2uf der der Strafe mbgewandten
pachfliche angebracht werdene | L Y

Uberdachungen von HaustUren sind bei den vorhandenen Gebduden (
nur bis zv einer Tiefe von 0,60 m zulussig; Die Konstruktions-
hthe der Uberdachung darf 0,10 m nicht tberschreiten. AvBerden
muB sie nach Werkstoff und Farbe der Fossade ungepaB£<sein.



-

A

J'ansaderesteltung

4.1

pPiez Fassaden der vorhandonen Vohngebiiude sind in ihrerx
urspriinglichen Art und Form einschlienlich dar

prchitckturdetails (z.B. Binder, Gosimsz, Yaschen, Fenster-

binke) zu erhalten heve. wiederherzustellen, Bei Wiederher-
stellung sind dic zu vexrwendenen Matorialien (z.B. Zieqgel)

farblich dem Bestand anzupassen.

Bei Gebduden, deren’Auﬁcnlechen verputzt sind, ist bel einc
Erneuncrung der Putzflichen nur ein Spritz-, Kratz=, Yeiha-
oder Miinchener Rauhputz zuldssilg, der einheitlich am gesantc
Baukdrpar anzulegen ist. ‘
Zicgelmaverwverksflichen hel vorhandenen Gebhiuden nind grund-

gdtzlich zu erhalten,

Pilr die Hauswinde der vorhandenczn Wohngebdude werden hei Ir-
neucruny oder bel NHeuanstrich der rutzflichen als Farben nux

diejenigen zugelassen, die dem im Planungsant einsehbaren

Farbenplan zu cntnehmén sind. Die Farbgebuny ist am gesamten
Baukbrpexr einheitlich durchzuftihren. ’

Fir dic Fenster und hugentiizen der vorhandenen Wohngebiiude
soll grundstitzlich als Farbe weiB'argewandt verden, Beil Lr-
neuervng der Fenster soll das verwandte tiaterial an einen
Gebiude einheitlich seln. '

Die urspriinglichen Hauerwerkadfinungen der Verderfront sowic
beider Seitecn der Hiuser an den vorhandenen Wohngebduden

" miissen grundsdtzlich unverindert beibehalten bzw. bei Fr-

4.6

neuerwyy dex rcenster wiederhergestellt werden. In begrindets
Ausmahnefiillen kann das Zunauern voun Fensterdffnungen ge-

] -
stattet wexrdenp Das Zumavern mit Glasbausteinen ist, sofern

dies vom_StruBauraun in E;;cheimung tritt, nicht gestattet.

r o -

Folliden sind zulllssig. Die Rollddenlidsten diirfen von auwlen

nicht sichtbar sein..



4.7 Neveinbauten von HoustUren ktnnen bei den vorhondenen Ge-

bduden aus Holz, Kunststoff oder beschichtetem Metqll sein,
Turen aus eloxiertem Materiol sind unzullissig. An der Hous-

front bzw. on einsehbaren Giebelseiten mUssen einheitliche

HoustUren eingebaut werden.

4.8 Neubauten zwischen der vorhandenen Bebauung haben sich mit

ihren Materialien und_Forben an die benachbarte Bebauvung .

anzupassen,



5. Anbauten und Nutzuna der Freifllichen

5,1 Anbauten an vorhandene "ohngebhiude miissen nach Werkstoff
und Farbe der Fassade angepaft werden. -
- Flachdacheindeckungen sind zuldssiqg.

5.2 Freifllichen auf den Grundvtﬁcken sind, soweit sie nicht
zum Strchnraum gehdren oder als private Verkehrsfléchen
benttigt werden, als Grbnflhchen oder Nutzgdirten zu ge-
stalten und zu erhalten.

5.3 Miilltonnenstandpllitze sind soweit wie m8glich innerhalb
" yon baulichen Anlagen vorzusehen. Auferkalb von baulichen

Anlagen nilssen .sle abgepflanzt werden.

5.4 Einfriedigungen zwiscﬁen den Grundstiicken diirfen eine
H8he von 1,80 m nicht {iberschreiten. Unzuldssig sind
Einfriedigungen aus transparentem'Material, sonstigen
Kunststoffen, Maschendraht oder Mauern.

5.5 Ortsfeste Behiilteranlagen sind oberirdisch unzulédssig.

‘5.6 Aneinandergebaute Garagen sind in HBhe, Form und Materia’
- einander anzupassen. Sie sind mit einer umlaufenden Traufe
(Attika) mit eirer H8he von 1o - 3o cm aus Holz, Aluminium,’

Btornit o.8. } BtC]’dIIOD »u verschen, Die Garagen sind forblicl

den Hauptgebt
1a1Lng gusl:c) 35 1‘ ch AMa unzul&ssic.

5.7 Werbeanlogen sind nur im Rahmen des § 15 der Bauvordnung Nordrhein-
_ Westfalen zuldssig. Das Anbringen von genehmigungspflichtigen und
genehmigungsfreien Warenautomaten an Gebtiuden und in Vorgirten

ist nur in begrtndeten Ausnahmefidllen gestaottet.



FARBKOMBINATION
BEBAUUNGSPLAN NR -58



FARBYLAN

BERGKAMEN-RUKRTNE *

Farbkombination .

Y

A

Wandflichen

Anstrich matt, z.B..

Nr. Ul Granova-Cryl, oder
Nr. U1l Granolan-System, "
Nr. Ul Granova-Fassadenfarbe,"”
Nr. U1 Granova-Uiiiversal, "

Nr. 121 Indurin, -
Nr. .121 Bravadur,
Nr. 121 Aquadur.

Wandflichen alternativ

Kunststoffputz, z.B.

Nr., Ulo Granol-RP.

C

Yandfl&ichen

alternativ

Kratzputz, z.B.

Nr. Uloo Terranova.

Faschen, Gesimsbénder,

Anstrich matt, z. B.

Nr. U1l Granova-Cryl, oder
Nr. U1l Granolan-System "
Nr. U1D Granova-Fassadenfarbe, "
Nr. U1D Granova-Universal, "

Nr. 123 Indurin, "
Nr. 123 Bravadur, ”
Nr. 123 Aquadur.

E

Lﬁden.Tﬁren,Stﬁrze,Rohre,

Anstrich Seidenmattlack,
im Farbton nach RAL 3o005.

F

Lﬁdeh,Tﬁren,Stﬁrze,Rohre,
alternativ _ -

Anstrich Seidenmattlack,
im Farbton nach RAL 6o005.

G

Svckelfliachen

Anstrich matt,
im Farbton mnach RAL 7013

Hersteller und Lieferer:

TV s arderven Parben sind im Fachhandel erhiltlich.

Nr. U1, Ulo, Uloo, und UiD :
Vereinigte Steinwerke GmbH,
L4300 Essen-Kupferdreh.

Nr. 121, 123 :
Unitecta GmbH, 4630 Bochum k.



BERGEKAMEN-R UNTHE

Farbkombination

é?%
Z

A wWandflichen

‘Anstrich matt,

Nr.
Nxr.
Nr.

Z.B.

U2. Granova-Cryl,
U2 Granulan-System,
U2 Granova-Fassadenfarbe,

Nr. U2 Granova-Universal,
128 Indurin,

128 Bravadur,

128 Aquadur. N

Nr.
Nr.
Nr,

n

oder

B Wandflichen

alternativ

Kunststoffputz, z.B.

Nr. U220 Granol-RP.

C Wandfléchen

altemativ

Kratzputz, z.B.

Nr. U200 Terranova.

D Faschen,

GC~simsbinder,

Anstrich matt, Z.B.

Granova-Cryl,
Granolan-System,

U2D
Uu2D
U2D
V2D Granova—Universal,

Nr.
Nr,
Nr.
Nr.

Indurin,
Bravadur,
Aquadur.

Nr.
Nx.
Nr.

130
130
130

Granova-Fassadenfarbe,

od«x

E Lﬁden,Tﬁren,Stﬁrze,Rohre,

Anstrich Seidenmattlack,
im Farbton nach RAL 3007 .

.G Sockelflachen-

F Lﬁden,Tﬁren.Stﬁrze,Rohre,

alternativ -

Anstrich Seidenmattlack,
im Farbton nach RAL 6003.

Anstrich matt,
im Farbton rach RAL 7013

Hersteller und LiéfTerer:

A% &~

Nr. U2, U20, U200, und U2D
_Voreinigte Steinwverke GmbH,
h300 Essen-Kupferdreh.

Nr. 128, 130 :
Unitecta GmbH,

e . eten sind im Fachhandel erhiltlich.

4630 Bochum 4.
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FARBPLAN BERG KAMEN-RU NTHE

ey

PR

»

Farbkombination

—

A wandfltichen

Anstrich matt, z.B.

Nr. U3 GranovdFCryl, oderxr
Nr. U3 Granolan-System, .
Nr. U3 Granova—Fassadenfarbe, "
Nxr. U3 Granova—Universal, "
Nr. 49 Indurin, "
Nr. 49 Bravadur,
Nr. 49 Aquadur.

-

B Wandflichen ‘alternativ

—

¥unststoffputz, z.B.

"~ Ny. U3o Granol-RP.

_

Cc Wandfldchen alternativ Xratzputz, 2z.B.
—_— Nr. U300 Terranovae.
S

p . Faschen, Gnsimsbinder, Anstrich matt, z.B.

. Nr.

odcr
n

Nr. U3D Granova-Cryl, -

Nr, U3D Granolan-System,
Nxr. U3D Granova—Fassadenfarbe,“'
Nr. U3D GranovaJUniversal. .

47 Indurin,
Nr. k7 Bravadur,
Nr. 47 Aquadur. .

E Lﬁden,Tﬁren.Stﬁrze,Rohre,

Anstrich Beidenmattlack.
im Farbtonuripfnustera _ e m

r Lﬁden.Tﬁren,Stﬁrze,Rohre.
_plternativ

Anstrich Seidenmattlack,
Tm Farbton nach RAL 7008.

G Sockelflﬁchen

Anstrich matt,
Farbton nach RAL 7013.

e

Hersteller und Liéferer:

Nr. U3, U3o0, U300 und u3D
Vereinigte Steinwerke GmbH,

"4300 Essqn—Kupferdreh.

Nr. 49, U7 :
Unitecta GmbH, 4630 Bochum L.

o mx1tlich.

Pl (L T Sl |
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FARBPLAN

BERGKAMEN-RUNTHE

. Hersteller und Li'eferer:

Farbkombination

12 '

A Wandflichen

Anstrich matt, z. B.
vk
Ul
vl

vl

LYy
Ly
Ly

Granova-Cryl,
Granolan-System,

Nr.-
Nr.

Nr.
Nr. Granova-Universal,
Indurin,
Bravadur,
Aquadur.

Nr.
Nr.
Nx.

Granova-Fassadenfarbe, .

oder

B Wandflichen ‘alternativ

. Kunststoffputz, z.B.

Nr. Ulo Granol-RP...

C Wwandflichen alternativ

.Kratiputz,-z. 31

Nr. Uhoo.ferranova.

D  Faschen, Gesimsbinder,

Anstrich matt, z.B.

Nr. UAT Granova-Cryl, odex
Nr. UMD Granolan-System, .
Nr. U4D Granova-Fassadenfarbe,"
Nr. U4D Granova~Universal, "
Nr. 46 Indurin, u
Nr. 46 Bravadur,

Nr. 46 Aquadur. -

-—

E Lﬁden,Tﬁren,Stﬁrze,Rohre,

Anstrich Seidenmattlack,
Farbton nach RAL 5013.

F Lﬁdén,Tﬁren,Stﬁrze,Rohre,
alternativ .

Anstrich Seidenmattlack,
Farbton nach RAL 8ooo.

G  Sockelflichen.

Anstrich matt, .
Farbton nach RAL 7013,

Nr. U4, Ubo, Uloo und ulD :
Verqinigte Steinwerke GmbH}
4300 Essen-Xupferdreh.

ﬁr. Ly, #6 :

Unitecta GmbH, 4630 Bochum L,

I, By L J--'l_:l ‘.-1- ¥



FARBPLAN BERGKAN EN-RURTHE

—_—

Farbkombination

A Wandfléchen Anstrich matt, z.B.

Nr. US Granova-Cryl, oder
Nr. U5 Granolan-System, "
Nr. U5 Granova—Fasgadenfarbe4
Nr. U5 Granova—Umiversal,

Nr. 51 Indurin,
Nf. 51 Bravadur,
N:."51_Aquadur. . ) i e

N B Wandfliichen alternativ _Kuhststoffputz, z.B.

) ) ) Nr. U50 Granol-RP.

e

C Vandfldichen . alternativ Kratzputz, Zz.B.

Nr. Usoo Terranova. .

p  Faschen, Gesimsbédnder, Anstrich matt, Zz.Be.

T " . Nr. U5SD Grancva-Cryl, ol3T
Nr. USD Granola -System, "
B . : _ . Nr. U5D Granova-Fassadenfarbe.“
" .  Nr. USD Granova-Universal, "
SN .o Nr. 53 Indurin, n
(" : . Nr. 53 Bravadur, "

- Nr. 53 Aquadur. R 4

. E Lﬁaen,Turen,Stﬁrze,nohre, Anstrich Seidenmattlack,
. Farbton nach RAL 5003. -

F Liden,Tiiren, Stlirze,Rohre, pnstrich Seidenmattlack,
- Farbton mach RAL 8o008. ---

s alternativ

G Sockelflichen : Anstrich matt, .
Farbton nagh RAL 7013.-. - -

e ——————

Hersteller pnd Lieferer: Nr. U5, U50, U500, und U5D :
. Vereinigte Steinwerke GmbH,

4300 Essen-Kupferdreh.

Nr. 51, 53 :
Unitecta GmbH, 4630 Bochum k.

T . tben sind im_Fachhandel erhiltlich.



ARBDPLAN BERGKAMEN-RUNTH E

.

farbkombination

. A Wandfldchen - . " Anstrich matt, z. B.

i _ . Nr. U6 Granova-Cryl, oder
Nr. U6 Granolan-System, "
Nr. U6 Granova-Fassadenfarbe,"”
Nr. .U6 Granova-Universal, "

Nr. 58 Indurin, ‘ "
Nr., 58 Bravadur, : r
Nr. 58 Aquadur,’

‘B Wandflichen alternativ Kunststoffputz, z.B. .

. .Nr. Ubo Granol-RP.". .-

-

C .- Wandfldchen alternativ Kratzputz, z.B!

Nr. U6po Terranova. -. ----------

D Faschen, Gesimsbinder, - Anstrich matt, z. B.

- ) . .  XNr. U6D Granova-Cryl, - odex
‘ _ Nr. U6D Granolan-System, "
Nr. U6D Granova-Fassadenfarbe *
Nr. U6D Granova-Universal, "

t( , . ' Nr. 60 Indurin, "
. .- Nr. 6o Bravadur, _
(€ . . . Nr. 6o Aquadur. . B

E Liden, Tiiren, Stiirze,Rohre, Anstrich Seidenmattlack,
. Farbton nach RAL. 5001...-. - - :

—

F Lﬁden,Tﬁren,Stﬁrze,Rohre. Anstrich Seidenmattlaék.

_._. alternativ - .Farbton“nach_RAL.BOOB...p B
: G Sockelflichen - o Anstrich matt,
: i : . : Farbton mach RAL 7013.
) Hersteller und' Lieferer: ‘ Nr. U6, U6o, Uboo und U6D :

S ’ Vereinigte Steinwerke GmbH ,
. - 4300 Essen-Xupferdreh.

AT

Nr. 58, 6o :
Unitecta GmbH, 4630 Bochum L.

o e o a . ~ind im Fachhandel erhiltlich.
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ARDBTP 1, AN BE RGXAN EN-R UNTHE
e . .

' d

/0 ' -
Farbkombination . . é??

A wandflichen " anstribh matt, z.B.

Nr. U7 Grnnova-Cryl. oder
" Nr. U7 Granolan—System, .

Nr. U7 Granova—Fassadenfarbe,

Nr. U7 Granova—Univcrsal,

Nr. 65 quuriﬁ, "
Ny. 65 Bravadur,
Nr. 65 Aquadur.

« p  Wandflichen _alternativ‘ Kunststoffputz, 2Z- B.

‘: i g Nr.. Y70 Granbl—ﬁPa. L e, W
C Wandflﬁchen a;ternativ i Kratzputz, z.B.

_Nr. U7oo_Terranova. o 52 . -

-

e

D . Taschen, Gesimsbﬁnder,' Anstrich matt, z.B.

Nr. u7> Granova—Cryl,' o
Nr. U7D Granolan—System;
. ' - . ‘Nr., U7D Granova—Fassadenfarbe,
( : - Nr. U7D Gfandvanniversal,-

({ - | : ] Nr. 67 Indurin,
o - Nr. 67 Bravadury - .
@ - - R Nr. Aguadure. L -

E Lﬁden,Tﬁren,Stﬂrze.Rohre, Anstrich Seidenmattlack,
R ~ Farbton nach RAL 6ooli.

¥ Ldaden Tﬁren,Stﬁrze,Rohre, Anstrich Seidepmattlack,

1
"alternativ Farbtén_nach_RAL 8012..

G Sockelflﬁcheh ‘ Anstrich matt,
' ’ Farbton nach RAL 7013- -

Hersteller und Lieferer: Nr. U7,

. Nr. 65, 67
Unitecta,GmbH, 4630 Bochum L.

a2 .1 nrhﬁltliCh-;



BERGKAMNMEN-RUNTHE

T

"

»

fnrbkombination

€
&S )

.___..---—'_'_'__

A wandflichen

Anstrich matt, z.B.

U8
u8
U8
us

Granova-Cryl, .
GranoYan-System,
Granova-Fassadenfarbe,
Granova-Universal,

)b o
Nr.
Nr.
Nr.

76 Indurin,
76 Bravadur,

76. Aquadur._. .

Nr.
Nr.
_Nr..

.

—— =

oder

B Wandflédchen

alternativ

Kunststoffputz, z.B.

Nr. U880 Granol-RP.

C Wandflidchen.

alternativ

Kratzputz, z.B.

—...Nr..18oo Terréﬁovad.

D

Faschen, Gesimsbﬁnder,

Anstrich matt, z. B.

U8D Granova-Cryl,
U8D Granolan-System,

Nr.
- Nr.
Rr.
Nr. U8S8D Granova-Universal,
-Nr.
Nr.
Nr.

75 Indurin,
75 Bravadur,
75 Aquadur.

U8BD Granova-Fassadenfarbe,

n
1
"

oder

Anstrich Seidenmattlack,

E Lﬁden,Tﬁren,Stﬁrze,Rohre.

_ ) Farbton nach RAL 6005.

F Lﬁden.Tﬁren,Stﬁrze,Rohre, Anstrich Seidenmattlack,
alternativ s Farbton nach RAL 3005,

G Sockelfliichen Anstrich matt, - .

-Farbton nach RAL 7013. -

Herstellexr und ﬁi

Alle anderen Farben sind

z
eferer:

im

Nr. U8, U8Bo, U8oo und U8Dh :
Vere;nigte Steinwverke GmiH,
L4300 Essen-Kupferdreh.

Nr. 76, 75 3

Unitecta GmbH, 4630 Bochum .,

Fachhandel erhzltlich.



ARBPLAN BERGXKAMEN-RUNTHE

—_—

»

Farbkombination

A Wandfliichen

Nr. U9 Granova-Universal,

Anstrich matt, z. B.

oder
n

Nr. U9 Granova-Cryl,
Nr. U9 Granolan-System,

Nr. U9 Granove-Fassadenfarbe,"
| ]

Nr. 83 Indurin, = n
Nr. 83 Bravadur, . "

Nr. 83 Aguadur. - - e

-R Wandflichen altexrnativ

Kunststoffputz,'z.B. .

Nr. U990 Granol-RP.. .. Sras e e

C Wandflichen alternatilv

Kratzputz, z.B.

.:_.Nr. U900 Terranova. _. . R

D Faschen, Gesimsbinder,

Anstrich matt, z.B.

Nr. U9D Granova-Cryl, ' oder.
Nr. U9D Granolan-System, L
Nr. U9D Granova-Fassadenfarbe,"
Nr. U9D Granova-Universal,: "

Nr. 82 Indurin, "
Nr. 82 Bravadur, :
Nr. 82 Aquadur. .-

£ -Liden,Tiiren,Stiirze,Rohre,

e — e — — -

#

Anstrich Seidenmattlack,
Farbton nach RAL 6003.. ‘.

i
F Liden, Tiiren,Stlirze,Rohre, ¢

alternativ__. - [

Anstrich Seidenmattlack,
Farbton nacb RAL 3o007.
/

G Sockelflﬁchen

Anstrich ﬁatt, - T s
Farbton nach RAL 7o013.

Hersteller und Lieferer:

Nr. U9, U90, U9ao0 und.U9D H

Vereinigte Steinwcerke GmbH
4300 Essen-XKupferdreh.

Nr. 83 9 82 :
Unitecta GmbH, L4630 Bochum 4.

Alle andercn Farben sind im Fachhandel erhtiltlich. o



Diese gestalterischen Festsetzungen gem. § 103 BauO NW wurden
gleichzeitig mit dem B~Plan Nr. 58 “Boggefeld" vom Rat der
Stadt Bergkamen am 22. 3. 1979 als Satzung beschlossen,

Der Stadtdlrektor

Die gestalterischen Festsetzungen gem. § 103 Abs. I Nr. 1,2,4
BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BBauG und Artikel I § 4 der
3. VO zur Anderung der 1. DVO des BBauG vom 21.4.1970 sind
mit Verfligung vom genehmigt worden.

Az,

Unna, den




