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1. Allgemeines

1.1

AufstellungsbeschlufBl -

Am 26.3.1975 beschloB der Rat der Stadt Bergkamen die Sat-
zung ilber die fdrmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"¥15ckner-Siedlung im Stadtteil Bergkamen-Riinthe". Gemdg

§ 1o des Stddtebaufdrderungsgesetzes sind fiir die Neuge-
staltung f&rmlich festgelegter Sanierungsgebiete Bebauungs-
pléne im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes aufzustellen,
Fir den Bereich z@ischen Hellweg, Fdustel-, Kanal- und
SchachtstraBe wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes
am 26.3.1975 vom Rat der Stadt Bergkamen bheschlossen. Der
Plan erhielt die Bezeichnung "Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt
Bergkamen". Das Institut fiir Bodenordnung der Neuen Heimat 1
Essen wurde mit der Entwurfsbearbeitung beauftragt. Wegen
der GrdRe des Planungsgebietes muBte die zeichnerische Dar-

stellung auf drei Einzelblitter verteilt werden, die die
Bezeichnung 56/1, 56/2 und 56/3 tragen.

Begrenzung des Planbereiches

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr, 56 umfaft auBer dem .
férmlich festgelegten Sanierungsgebiet im Siidwesten -die
Verlidngerung der KanalstraBe uﬁd im Siidosten die Verldngerur
der Schachtstrafe. Der Bereich hat eine Gr&B8e von ca.

18,33 ha und wird wie folgt begrenzt:

im Norden von der siidlichen B8schungskante des Lippe-Seiten-
kanals bzw. des Ostenhellweges (L 736) bis zur Einmiinduna de
Schachtstrafe; ndrdlich des Ostenhellweges von den Flur-
stiicken 386, 478, 479, 480, 481; im Osten von den Flurstiicke
400, 389, 375, 374, 373, 372 des Flures 1 der Gemarkung
Riinthe, von den Flurstiicken 140, 141, 142, 14 und 527 des
Flures 3 der Gemarkung Riinthe; im Sﬁdosten von der Ostliche:
und westlichen StraBenbegrenzungslinie der SchachtstrafBe Dbi:
zur Einmiindung der Riinther StraBe; im Siiden von der slidlich
StraBenbegrénzungslinie der FaustelstraBe bis zur Gliickauf-
strafe dann von den Flurstiicken 64, 167, 353, 407, 408 inm
siidwesten von der westlichen und 6stlichen Strafienbegrenzun
linie der KanalstraBe und im Westen von den Flurstiicken 26,
515 und 1oo.



1.3 Kommunale Bauleitplanung

Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten I'léchennutzungsplan
der Stadt Bergkamen entwickelt. Im Hinblick auf die in einem
Rechtsstreit zu einem Bebauungsplan gceduBerte Verhutung der
Nichtigkeit o. v. Teilen des Flichennutzungsplanes werden
folyende zwingende Griinde geltend gemacht, die die Aufstellung
des Bebauungsplanes vor Wirksamkeit eines neucn Fldchennutzungs-—

planes rechtfertigen.

Zur Ordnung der stddtebaulichen Situation, durch den Erhalt und

ct

di= Vaeribesseraiy doer gesamten Funktion dex Arbeslitersgicdlung is
eine sofortige Abhilfe zvr Vermeidung schwerwieéenéef Wachteile
fiir diec stddtebauliche Entwicklung erforderlich, die keinen
weiteren Zeitaufschub vertragen, insbesondere auch deshalb, weil

sich das Sanierungsverfahren in der bDurchfihrung Lefindet.

Die im Bebauungsplan Nr. 56 vorgesehenen Fcstsetzungen - Reines
Wohngebiet - Allgcmeines Wohngebiet und Gewerbegebiet - sind aus
den gcnehmigten Flichennutzungsplan entwickelt, der fir dies=n
Teilberecich des Sanierungsgebietes "Wohnbaufldche" und "Gewerhe-
fldche"” darstellt. Lediglich fir den Rereich der vorhardenen
mankstelle an der Lcke Ostenhellweg/Schachtstrale, fiir den der
Flichennutsungsplan zur 2Zeit noch Wohnbaufldche vorsieht, soll
abweichend hiervon gemischte Baufliche ausgewiesen werden, um

diesen Betrieb auch weiterhin erhalten zu kbnnen.

Entsprechend den weitexen Darstellungen dos Fléchennutzungsplanes
wira der Bereich c¢es RBebauungsplanecs Mr. 506 von 8ffentlichenr Grin-
flichen und dem Lippe-Seitenkanal im Norden, von Wohnbauflichen

im Westen, von &ffcntlichen Criinflichen urd vVohnkaufldchen im
Siiden (B-plan Nr. 7) und von Geverheflichen im Osten (B-nlan ¥NYr.25)
umgeben. Flir die als Gewerbegebiet im Bebauungeplan Nr. 56 fest-
gesetzte Fldche wird aufgrund 2iner Anregung des Gewerbeaufsichts-
amtes eine Nutzungsbeschriénkung auf die unterx den laufenden Nummerr
176 bis 221 (Abstandsklassen ITIIX - X) aufgefihrten Betriebsarten
der Abstandsliste-Anhang zum Rd.Erl.d. Ministers fiir arbeit, Ceo-
sundheit und Soziales NW vom 25.7.74/Uberarbeitung vom 2.11.77
vorgeschen, um die benachbarten Wolngcebicte nicht zu Leeintriich-

tigen.



N&rdlich und siidlich des Ostenhellweges (L 736) wurde ein
20.000 m breiter Streifen ausgewiesen, der "von Bebauung frei-
zuhaltende Flichen" darstellt; dies gilt auch fir Stellpl&tze
und Garagen gem. §§ 12 und 14 (1) BaulNVO.

GemiB § 41 Abs. 1 des Landschaftsgesetzes von NW vom 28.2.1975
diirfen Baulichkeiten jeglicher Art einschlieBlich Hafenanlagen
in einem 50 m breiten Geldndestreifen parallel zur Uferlinie
des Datteln-Hamm-Kanals nur mit Zustimmung des zustédndigen

Wasser- und Schiffahrtsamtes errichtet werden.

Ansonsten sind Belange der Regional- und Landesplanung oder

der Raumordnung durch diese Planaufstellung nicht betroffen.

Bei der Abgrenzung des Planbereiches waren die silidlich bzw.
6stlich angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr. 7
und 25 zu berilicksichtigen. Im Bereich des jetzigen Bebauungs-
planes Nr. 56 haben &dltere Bebaungspldne bisher nicht be-
standen, eine Aufhebung rechtskrdftiger Planungen ist des-
halb nicht erforderlich.



2. Restandsdarste11unq o

Das Planungsqgebiet besteht aus iiberwiegend ebeném Geldnde;
iq gesanten Sanierungsqebiet ist diurch Abbautitigkeit mit

Bergsenkungen Zzu rechnen.

Die ehemaligen Zechensiedlungshereiche im Stadtteil Riinthe
- friiher im Besitz der K16ckner Yerke AG - befirden sich
sur Zeit im FEiaentum des Instituts fir Bodenordrunq der
Heuen Heimat, Essen, das diesen 6Grundbesitz innerhalb des

Sanierungsqebietes als Sanierungstreuhdrder verwaltet.

Der Bereich des Bebauungsp]aneé Hr. 56 umfaft 86, zwischen

Karal-, Gliickauf-, Knappen- und SchachtstraBe und ertlarq des
Hellweqges verteilte Gebiude, die iiherwieaend in 1 1/2-geschonssiger
Bauﬁeise errichtet sind. Es handelt sich dahei um Doppelhaustyper-
verschiedenster Art. An der Karnalstr., Gliickaufstr. und Knannen-
strafe findet man gleiche Haustypen vor; es sind relativ grode
fiir 4 Mohneinheiten geeiqnete Gebhdude, di2 als tvpische Zechen-
hiuser bezcichret werden kinnen. NDie ~ingeschossigen Gebdude

an der Schachtstr. sind mit 2 Mohneinheiter ausqgestattet., Es ‘
sind reine Zieqgelbauten, ‘die ebenfalls den typischen Zechenhaus-
charakter hzsitzen. Gebiude unterschiedlichster Architektur findet

: ~
man auf der nordlichen Seite des Hellweges vor.

Bis auf wenige, nach 1948 errichtete lduser ndrdlich des Hellweqe:
sind alle anderen Yohngebhdude zwischen 1891 und 1914 errichtety
Eine Ausrahme bildet cowohl altersmdBiq als auch architektorisch
das nordlich des Nstenhellweges lieqerde, sogerannte “"Haus
Riinthe". Es wurde zwischen 1871 und 1890 erstellt und hesitzt

den fiir einen‘ehema1iqen Bergwerksdirektnf—anqemessenen "Villen-

charakter".

Im Rahmen der Saniernhgsdurchfﬁhrnng wurden zwischer Kanal- und
GliickaufstraBe hereits 7uo1f 2-qeschossiqe Geb¥ude mit 4% Alten-
wohnunaen fertiggestellt.



Bis auf einige Gebdude nérdlich des He11weg€s, in denen sich ver-
schiedene Geschdifte mit Anqgeboten zur Deckung des tdglichen Pe-
aarfs befinden, einer an der Ecke Hellweq/Schachtstr, 1ie§enden
Tankstelle sowie eines im Nebenqgebiude des Hauses Riinthe an-
sdssiqen GetrinkegroBhandels werden alle anderer Gebiude zu reinen

Wohnzwecken qgenutzt.

Mach der bestehenden Behauung'ergehen sich Grundfldchenzahlen
(GRZ), die unter 0,4 und Geschoffldchenzahlen (GFZ), die zwischen
0,2 und 0,6 liegen,

Sanierunqgserfordernisse ergaben sich durch fehlenden Strafer-
aushau, manqelhafte bzw. nicht vorhandene Braucawasser-, Ab-
wasser-, Stromversoraunas- und Teigf0n1eitunnen; teilweise
waren die YWohnupnaen nicht mit ansreichenden sanitdren Ein-
richtunnen versehen, es fehlte an Einstellpldtzen, Griin-
fldchen und Spielpldtzen. AuBerdem sollen durch eine sinn-
volle Bodennrdniung die vorgesehenen PrivatisierungsmaBrahmen
(Bi]dung von Einzelparzellen) vorbhercitet und die Voraus-
setzungen fiir die erforderlichen Infrastrukturmafrahmer
_(StraRenbau. Spiel- und Griinfldchen ﬁsw.) geschaffen werden.
Uffentliche Einrichtunqen, wie Schulen, Kirchen, Kinderqdarten,
sowie die Moglichkeiten zur Versorqung mit Giitern fiir der tdag-
lichen Bedarf sind im Stadtteil Riinthe - in zumutharer
Entfernung - ausreichend vorhanden. Uffentliche Mahverkehrs-
mittel (Busse), die den Hellweq, die Overberger Str. und die
Riinther Str; tanqgieren, schaffen bequeme Verbirdungen rach

Bergkamen-titte, Hamm urnd ‘“erne.



3. Plarurnsziele urnd -aussanen

341

Plarunqsziele

Rei der Aufstellung der Bebaunungsplidane fiir das qesamte
San1erunqsqeb1et in Bergkamen-Riinthe herrscht der Grund-
gedanke der Frha]tung des typischen Siedlungshildes vor,

bei der die Strukturverbesserung, die Modernisierung sowie
die Privatisierung als eine geschlossene Frneuerungsmaﬁnahme
su sehen ist. Mit Unterstiitzung des Innenministeriums des
Larndes MRY sollen die stidtebaulichen MiBstdnde in den
Zechensiedlungen bese1t1gt werden und die abwechslungs-
reichen febdudestrukturen mit z.T. erhehlichen architekto-

nischen Nualitdten erhalten bleiben, Gleichzeitia niissen

"fiir die Bewohner dieser Siedlungen Uohnverha]tn1sse qe-

schaffen werder, die neuze1t]1chen Uohnhedurfr1sser veit-
qehend entsprechen. Somit karn dann eir Siedlungsbild

erhalten werden, daB sueifellos einer besonderen kultur-
historischen und durch seine ensomhlebildende Yirkurng ver

allem stidtebaugeschichtlichen Hert besitzt.

Die Festsetzungen des Behauunqsp anes miissen deshalb Franen
der Gestaltung der Gebdude und AuBenanlagen mit eirbeziehen,
um auf diesem Mege die Erhaltung der charakteristischen bhau-
lichen und siedlunasstruktureller Merkmale zu sichern und die

"stAdtehaulichen Ziele zu erreichen, Dabei ist es z.B. be-

sonders problematisch, Anbauten, die zur Vergroferung der
Wohnfldche erm0q11cht werden sollen, in geeigreter archi-
tektonischer Harmonie an die vorhanderen Rebdude anzu-
passen, ohne das diese verunstaltet wirken. Narum sind
textliche Festsetzungen susitzlich zur zeichnerischen
Darstelluna des Rebanunasplanes sowWie umfanqreiche qe-
stalterische Vorschriften, dfe als Ortssatzung erlassen

werden sollenr, erarheitet worden,



Durch die textlichen Festsetzungen sollen geordnete Ver-
hdltnisse in den Hinterhofbereichen sichergestellt werden,
d.h. Nebenanlagen gemd § 14 BauNVO wie Schuppen, Anbauten
0.d4. sind weitgehend zu beseitigen, da sie in vielen F&llen
zu geringe Abstdnde zu den Hauptgebduden haben und somit
Besonnungs-, Belichtungs- und Belliftungsverhdltnisse ein-

schrdnken.

AuBerdem soll die Anordnung der Stellpldtze bzw. Garagen
gesteuert werden; sie sollen mdglichst hinter den Gebiuden

im Bauwich errichtet werden, damit sie das stddtelkauliche
Gesamtbijild im Strafenbereich nicht becintrichtigen. Weiter-—
hin wird festgesetzt, daff alle Bdume, die nicht'iréendwelchen

kaulichen MaBnahmen :im Wege stehen, erhalten werden miissen.

Vorgesehene Erschliesunqg und Versorqung

Das Bebauungsplangebiet wird im Norden vom Ostenhellweg be-
grenzt, der als LandstraBe 736 liberregionale Bedeutung fir

den in Ost-West-Richtung ‘verlaufender Verkehr besitzt und als
direkter Zubringer zur Bundesautobahn Koln-Bremen dient. Dieser
StraBenzug kreuzt auch die in Nord-Sld-Richtung verlaufende
Werner StrafBe, die zum Zentrum Bergkamens flihrt. Fir den Be-
bauungsplanbereich sind somit sehr guve liberdrtliche StraRen-

verbindungen gegeben.

Als WohnsammelstraBen gemdB RAST-E sollen der Hellweg, die
SchachtstraBe, die Kanalstrafie und die SchlidgelstraBe mit
Querschnitten von 6,00 m fir die Fahrbahnen und 1,50 - 2,00 m

fiir die Gehwege ausgebaut werden. Als FolgemaBnahmen der Sanierung
soll der Ausbau der Schlédge]l-und der Kanalstrafe aus dem Planungs-

gebiet heraus bis auf die Riinther StraBe fortgefiihrt werden.

Alle weiteren, im Planungsgebiet vorhandenen oder geplanten
StraBen sind als reine Anliegerstrafien zu betrachten. Die Gllick-
aufstraBe und die Knappenstrafe sind in Anbetracht der Bestrebungen

zur Verkehrsheruhigung in Wohngebicten als befahrbare Wohnwege



ausgebaut worden, wobel eine Trennung zwischen Faﬁrbahnen und
Gehwegen nicht mehr vorgesehen wurde. Autofahrer und FuBgdnger
ﬁﬂssen sich die Verkehrsfliche als gleichbefechtigte Verkehrs-
teilnehmer unter gegenseitigef Rilcksichtnahme teilen. Durch
vor- und Rilckspriinge der Vorgidrten und durch Aufstellen von
Blumenkilbeln sollen die Autofahrer zum Langsamfahren ge-
zwungen werden. An der schmalsten Stelle betrdgt der StraBen-—

guerschnitt 6,06 m.

Die Freiflichen zwischen GliickaufstraBe und KnappenstraBe bzw.
zwischen Knappen-— und SchachtstraBe werden ebenfalls durch be-
fghrbare Wohnwege, mit Querschnitten von 4,50 - 6,00 m er—
schlossen. Im Bereich zwischen Gliickauf- und KnappenstraBe,

wo u.a. auch die Errichtung von Altenwohnungen vorgesehen ist,
wurden im Ein- und aus fahrtbereich der Zufahrt 36 Parkpldtze
fﬁr Besucher und Anlieger vorgesehen. Der ErschlieBungsstich
soll allerdings nur von Miil1l- und Rettungsfahrzeugen durch-
gehend befahren werden k&nnen. Dementsprechend sind Wendembg-

1ichkeiten vorgesehen worden.

Die zwischen Kanal- und GlilckaufstraBe bereits fertiggestellte
48 Altenwohnungen werden von einem, der RAST-E entsprechenden
Erschliefungsstich an die KanalstraBSe angebunden. Auch hier

wurden 11 6ffentliche Parkplitze filr Besucher vorgesehen.

Neue FuBwegeverbindungen sind zwischen KanalstragSe und Glickat
straBe, GliickaufstraBe und KnappenstrafSe und zwischen Knappen
strase und Schachtstrase vorgesehen. Somit erhalten alle ge-

planten Griin- und Spielfldchen und die Altenwohnungen direkte

fugliufige Verbindungen untereinander.

Parallel zum StraBenausbau werden alle erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen erneuert bzw. erstmals hergestellt
(Entwisserung, Wasser- und Stromversorgung sowie Telefon-

kabel mit den Jjeweiligen Hausanschlilssen).
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Dadurch, daB die LandstraBe 736 das Gebiet des Bebauungsplanes 56
iln Norden als "freie Strecke" tangiert, ergeben sich einige Kon-
fliktpunkte.

So muBten im FEinvernehmen mit dem Landesstrafenbauamt Hagen die
fiir die Anndherungssichtweite notwendigen Sichtfelder (20 x 260 m)
an der Einmiindung der SchachtstraBe in die L 736 mit verringerten
MaBen dargestellt werden, damit die dort vorhandene Bebauung, die
diese Sichtfelder beeintrdchtigen wiirde, auch fir die Zukunft er-
halten werden kann. Es sind deshalb lediglich Sichtfelder fiir die
Anfahrsicht von 1o x 280 m zugrunde gelegt worden, flir die eine
Nutzungsheschrinkang ab o,70 n HH6he, bezogenlauf das jeweilige

Fahrbahnniveau, im Bebauungsplan vorgesehen ist.

Da die Flicren dieser Sichtfelder iiberwiegend innerhalb der
8ffentlichen Verkehrsfldchen liegen, wurde hier der Anregung

des Landesstrafenbauamtes, die gesamten Sichtfelder in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehnen, nicht gefolgt; die
jetzige Abgrenzung des Planes deckt sich mit derjenigen des form-

lich festgelegten Sanierungsgebietes.

Die Ausweisungen der sonstigen Sichtfelder innerhalb des Plan- «
gebietes gemdB RAST-K fiir die Anniherungssicht wurden nach Ab-
wigung nur mit den verminderten MaBen der RAL-K-1 fiir die Hal!cte-
sichtweite bzw. Anfahrsichtweite vorgesehen, ¢a das stddtebau-
liche Ensemble der Siedlung zu erhalten ist und bei Einhaltung
der Sichtfelder fir die Anniherungssichtweiten ein Teil der vor-
handenen Bekauung hitte entfallen missen. Gravierende Sichtbe-

hinderungen fallen dadurch aber nicht an.

Weitere Forderungen des Strapenbaulasttrigers, wie ein 7Zu- und
Ausfahrtsverbot entlang der freien Strecke der L 736, ein Verbot
von Anlagen der AuBenwerbung, die die Verkchrsteilnehmer inner-
halb einer 4o m-Zone, vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
aus gemessen, auf der frelen strecke der L 736 ansprechen kdnnten
sowie einen 20 m breiten Streifen, gemessen vom befestigten Fahr-
bahnrand, als von Bebauung frejzuhaltende Fliche lidngs der Land-

straBe festzusetzen, wurden in der Bebauungsplandarstellung be-



riicksichtigt. Lediglich westlich der Einmiindung der SchachtstraBe
in die L 736 wurde, im Einvernehmen mit dem LandesstraBenbauamt,
der 20 m-Streifen im Bereich der vorhandenen Bebauung, die ja

erhalten bleiben soll, auf 10 m reduziert.

Nach den Planungsrichtlinien der DIN 18005 wurden im Bebauungs-
plan nachrichtlich diejenigen Grundstiicke gekennzeichnet, die von
Verkehrsimmissionen durch die L 736 betroffen sind und wo demnach
passive SchallschutzmaBnahmen (Einbau von Doppelfenstern o.d.) er-
forderlich werden. Diese MaBnahmen werden im Rahmen der Modernisie-

rungsmafnahmen den Gebduden ohnehin von den Eigentiimern durchgefiihrt.

GemiB ErlaB des Ministers fir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr
des Landes NW vom 20.11.1978 sind SchallschutzmaBnahmen durch den
Baulasttrdger einer StraBe nur dann vorzunehmen, wenn die nach der
vorliegenden Richtlinie fiir den Schallschutz an StraBen bestimmten
Mittelpegel 75 dB (p) am Tage und 65 dB (A) bei Nacht iliberschreiten.
Da die L 736 laut Prognoseermittlung fliir den GVP des Kreises nur

68 dB (A) am Tage aufweist, sind SchallschutzmaBnahmen durch den

%
zustidndigen Baulasttrédger nicht vorzunehmen. '
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3.3 Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Um das ;orhandene, tiberwiegend der Wohnnutzung dienende
Siedlungsgefilge in seiner heutigen ensemblebildenden Wirkung
auch filr die Zukunft zu sichern, gewerbliche Nutzungen sowelt
wie m8glich zu unterbinden und um das ursprilngliche Gesamt-
bild der Siedlung nicht zu verfdlschen, wurde fir die Wohn-
bereiche "reines bzw. allgemeines Wohngebiet® ausgewiesen.
Entsprechend dem Bestand und dessen Erhalt in seiner jetzigen
Form wurde ein- und zweigeschossige Bauweise mit Satteldach

in Form von Einzel- oder Doppelhiusern im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich nach den
entsprechenden HOchstwerten der Baunu£zungsverordnung. Anbau-
moglichkeiten, die unter Beachtung der Vorgaben der zum Bebauunc
plan gehdrenden gestalterischen Vorschriften gegeben sind, er-
lauben eine VergrdBerung der Wohnfldchen auf der der StraBe ab-

gewandten Hausseite.

°

Auf den neu {iberplanten Freifldchen ist eine Einfamilienhaus-
bebauung in Form von Einzel- oder Doppelhiusern, der Umgebung
entsprechend mit Satteldichern, vorgesehen. Auch in weiteren

- Details, die durch die Gestaltungssatzung geregelt werden, soll

sich Neubauten weitestgehend der vorhandenen Bebauung anpassern.

Zwischen Kanal- und Glﬁckaﬁfstraﬁe wurden solche Bestrebungen i
Rahmen der Sanierungsdurchfﬂhrﬁng in Form von 48 Altenwohnﬁngen
bereits realisiert. Eine weitere MaBnahme in #hnlicher Form ist
auch auf der Fliche zwischen Gliickauf- und Knappenstrafe vorge-
sehen, da sich herausgestellt hat, daB die Nachfrage nach alten
gerechten Wohnungen groBSer ist, als das derzeitige Angebot.

AuBerdem sollen einige Mietwohnungen an dieser Stelle errichtet

werden.

pie an der Ecke SchachtstraBSe/Hellweg vorhandene Tankstelle sol
auch weiterhin erhalten bleiben. Um dem Besitzer die M8glichkel
zu geben, seinen Betrieb in gleichef Weise weiter zu nutzen,
wurde Mischgebiet festgesetzt'und die i{iberbaubare Fl&iche er-

weltert.
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Nordlich des Ostenhellweges 1st beziiglich der Erhaltung des
Hauscs Riinthe mit dein zustéd&ndigen StraBenkaulasttriger ver-
“einbart worden, daB, wenn der Landeskonservator sein Interesse
an dem Gebidude bekundet, dieses durchaus erhalten werden kann,
obwohl es innerhalb des 20.00 m-Vorbehaltstreifens der Land-
straBe 736 liegt. Deshalb wird hierfir kein Abbruchgebot im
Bebauungsplan erlassen. FUr das hier ausgewiesene Gewerbege-—
biet ist, wie bereits auf Seite 3 erwihnt, eine Nutzungsbe-
schrinkung gemdB Abstandsliste vorgesehen, um das angrenzene

Wohngebiet vor schddlichen Immissionen zu schiitzen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ist lediglich die Beseiti-
gung des Hauscs Kanalstr. 52/54 crforderlich. Hier ist derzeit

eine Situation gcgeben, die aus baurechtlichen Grinden - n&mlich
nicht ausreichender Abstandsfléchen gemdh Abstandsflédchenerlass .
des Innenministers NW vom 30.5.1975 - nicht aufrechterhalten

werden kann. Auch eine sinnvoile Grundstiicksaufteilung mit aus-—
reichenden Freiflidchen fiir beide Gebiude wire nicht zu erreichlen.
Das Haus Kanalstr. 52/54 wird deshalb ersatzlos heseitigt, die

verbleibende Fliche wird den angrenzenden Gebduden zugeteilt. .

Die Errichtung von Einstellplétéen.bzw. Garagen im Verhdltnis

von mind. 1 : 1,5 (WE/EP) soll iiberwiegend auf den eigenen Grund-
stiicken auf den iilberbaubaren oder besonders dafiir festgesetzten
Fldchen ermdglicht werden. Diese Flécheﬁﬁ%urden so festgelegt,
daB Garagen hinter den Wohngebduden im Bauwich errichtet werden

kénnen.

Diejenigen Schuppen in den Hinterhofbereichen, die einer Teilungs-
genehmigung im Wege stehen oder zu geringe Abstdnde zu notwendigen
Fenstern der vorhandenen thngebﬁudehhaben sowie alle baurecht-
1ich unzulissigen Hebengebdude sind im Bebauungsplan als abzu-

brechande Gebidude gem. § 1o StBauFG gekennzeichnet.
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Hordlich der Altenwohnungen zwischen Kana]- und G1uckaufstr

jst eine nffent11che Griinflache in Form einer Parkanlage vorge-
sehen, die den dort wohnenden alten Leuten durch entsprecherde
Einrichtungen (Schach, Dame, Miihle, Skattische o0.d. ) zur Frei-

zeitgestaltung dienen soll.

Zwischen Knappenstr. una Schachtstr. ist eine Fldche von ca.
956 qm zur Ergdnzung des Spielplatzangebotes vorgesehen. Hier
konner Einrichtungen erste]}t werden, wie sie im RunderlaB des
Innenministers NW vom 31. 7. 74 (Hinweis fiir die Planung von
p1e]f1achen) fiir die Spielbereiche B und C (schulpflichtige

‘Kinder und Kileinkinder) gefordert werden. Einrichtungen, wie sie

fiir die Spielbereiche A (alle A]terssturen) gefordert werden, sird
unmittelbar siidlich des Planungsbereiches im Landwehrpark vor-

handen.

Bei der Roderordnung zum 7wecke der Privaticierung wurde darauf
geachtet, dad die Einzelparzellen soweit wie moglich der bisherigen,

Nutzunqgsqewohnheiten der Bewohrer entsprechen

Eines der angestrebfen 7iele dieser SanierungsmaBnahme ist der
Verkauf der Hiuser und der neu parzellierten Grundstiicke, mioglichst
an die derzeitiqen Bewohner. Soziale Hirtefdlle sind dabei aber
nicht zu erwarten, da die Moqlichkeit, auch veiterhinr als Mieter
wohren zu bhleiben, trotzdem gehoten werden soll. Wdhrend der
Modernisierungsmafinahmen innerhalb der Hiuser wird den Bewohnern
eine voriibergehende Umsetzung in andere Yohnungen angehoten.

Fiir 1tere Leute besteht auferdem die loglichkeit, inrerhalb des
Sanierunjsqgebietes nreu errichtete Alterwohnurngen zu beziehen.
Denjeninen Rewohnern, die von dem Abbruch des Gehdudes Kanalstr.

Nr. 52/54 betroffen sind, werden Ersatzwohnungen zum Xauf oder

zur Hiete anqeboten.
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3.5 Eﬂfqerhetci1iqunq

Die Ziele der Planung sind in Sitzunqgen der zustindigen
Ratsausschiisse diskutiert und akzeptiert worder. Fiir
die Beteiliqung der Biirger im Pahmen der Erorterunqen
gem., § 9 StRauFG hat der Bebauungsplanvorertwurf hei
Veranstaltunqen am 30. 5. und 1. 6. 1977 fiir die Sanierunas-
betroffenern vorgelegen. Der Bebauungsplanentwurf fiir die An-
'hﬁrung gem. § 2a BBaufh war vom 9. 1. 78 bis 20. 1. 78 im
Planungs- urd Vermessungsamt der” Stadt Bergkamen nach vor-
heriqer Gffentlicher Béganntﬁaqhung fiir jedermann einsehbar,
Rei diesen Veranstaltungen wurde ausfiihrlich Gelegenheit zur
KuRerung und Erdorteruny gegeben. Die hei den Erdrterungen
vorgebrachten Anregunger der Bﬁrjef wurdem dem Sarierurqs-
ausschuf vo}getragen und, soweit empfohlen, in die Planunnq

ithbernommen.
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4. Planverwirklichunq

4.1 MaBrahmen und Koster der Sarieruna

Fur die als Sanierungsqebiet farmlich festge1egter Teile
des Bebauungsplanes gelten die Vorschriften des Stadtebau-
forderungsqgesetzes, auf dessen Grurdlage die Verwirklichung

des Bebauungsplanes vollzogen werden muf.

Der Erwerb- des ehemaligen ZecHenbesitzes jst hereits durchge-
fiihrt worden. Nach Abtrennung der Erschliefunags-, Griin- und
GEmeinhedarfsf1§chen'werden die Grundstiicke privatisiert.
Grunderwerbskostzn, die zum Erwerb voraenannter Fldchen ver-
wandt werden, qgehdren zu den unrentierlichen Kosten der '
Ordnunqsmafnahnen und sind in der nachstehend aufgefiithrter

Einzelkosten enthalten.

Auf ErschlieBungskoster entfallen im Bereich des Bebauunas-
plares #r. 56 2,8 Mio. DM, fiir Griin- und Spielfldcher sind
0,1 Mio. DM und fiir Abbruchkosten o,lo Mio. DM veranschléiqt,,
Hinzu kommen die Kosten der sonstigen Ordnunqsma%rahmen (Pau-
re1fmachung der Grundstiicke,z.B. Umzugs-, Vermessungskostzn,

Sonderfachleufe), in Hohe von 0,9 HMio DM,

Insgesant sind die unrentierlichen Kosten auf 3,9 Hio. DM ge-

schditzt vorden. Das Land MY heteilint sich an diesen Koster

mit 90 v.H., so daB der auf die Stadt Bergkamen entfallende,
.géschﬁtzte Kostenanteil rd. 390.000,--- DN ausmacht.

Im Zhge der Durrhfuhrunq der besch]ossener SanierunasmalBrahme
hat sich die Notwendigkeit ergehen, dafl zur Verhesserurg der
Funktionsfahiqgkeit weitere FolqemaRnahmer als zwinqgende Er-
gdnzunqen zur Sanierunq erforderlich sind. Hierdurch wird

die vorhandere FErschlieBung durch Herstellunq, Erweiterunn
und Verhesserung der tffentlichen Verkehrsanlaaer - Strafien,
Weqe, Plitze, einschl. der Parkfldchen - fiir -den flieferden
und ruhenden Verkehr den trtlichen Bedilrfnissen und Geaeben-
heiter araepafit, Die Durchfithrung dieser Mafinahmer licqgt im
5ffeptlichen Interesse. Im planhereich sind folgende !afrahn
vorqesehen: '
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1. Ausbau der SchachtstrafBe von der Riinther StraBP his-zur
' ‘F1nmundurq GewerbestraBe

Durch den Aushau der SchachtstraBe im Bereich zwistﬁen Landwehr-
park und Riinther Strafe sol] eine einwandfreie verkehrliche Ver-
b1ndung suischen den beiden Teilbereichen des Sanierungsgebietes
sowie eire verkehrsqerechte Anbindurg zum Lardwehrpark geschafft

werden. Fiir diesen StraBérahschnitf wurde berzits im siid1ichen

‘Teilbereich 1m Jahre 1975 der Mischwasserkanal von der Schldqgel-

strafle konmend als .orderungswurd1g anerkannt. Der nordliche Ab-
schnitt dieses Teilbereiches muB chenfalls noch kanalisiert werder
und es ist geplant, dieses im Zuge des StraBeraushaues vorzu-
nehmen.

Ausbau der Kanalstrale

Zur ordnungsqema%en Entsorgung des Sanierurqsqehietes wird es

. erforderlich, in der KaralstraBe e1ren Nischwasserkanal zu ver-

legen, der das nérdliche Sanierungscchiet des Bereiches Fdustcl-

strafe, Gliickaufstrafe, KnappehstraBe und Hellweq entwasseruras-
miRig an den Hauptsamnler anbindet. Nhne die Errichtung des Karal
"§st eine orcnungsgendPe Entwdsserung des Gebietes nicht mdglich.

Bedingt durch diesen Kanalausbau wird es in diesenm Zusammenharq
fiir .erforderlich anqesehen, zur Schaffung einer einwandfreiern
verkehrlichen Anbindung des Sanierungsgebietes ar das Haupt-
straBennetz in Bergkamen-Riinthe die erforderlichen StrafBenbau-

maBnahmer durchzufihren,

Erstellung einer Stichstrafe Gstlich der Kana1§traﬁe/

“nordlich des Marktplatzes

Zur' Erschliefunq der F]achen tstlich der Kanalstrafe - hier wurde
hereits 48 A]tenwohrungen err1chtet - war es erforderlich, eire
FrschlielunasstraBe sowie den zur Entsorgung des Gebietes bhernttir
Kanal zu bauen. Die Errichtunqg der Altenwohnungen wnurde von hier
als sanierunqgshedinnte Folgenalrahne arqesehen, da ein Teil der

Revilkeruna aus dem Sanierunqsqebiet diese Altenwohnungen heznael

hat.
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Die sich.hieraus ergehenden Xosten betragen ca. 0270 Mio. DM,
die von der Stadt aufzubringenden lo % machen somit 70.000,- DN

aus.

Eine Durchfiihrung der beschriéhenen MaBnahmen durch Einbirdung

in die GesamtmaBnahme als FolgemaBnahmen im Sinne des Stadtebau-
forderungsqgesetzes .und Bereitste]lung-entsprechender zusdtzlicher
Mittel wird als qnbedingt erforderlich arnqgesehen, da andererseits

der Erfolqg der jetzt lauferden Sanierung gefdahrdet ist.

Als unrentierliche Kosten der Hodérnisierungsnaﬁnahmen (Kosten-
erstattungshetrdge gem. § 43 Stédtebaufﬁrderungsgesetz) erqgebe:
sich je Yohneinheit rd. lo.000,-- DM, was in diesem Fall eine
Summe von 2.00 Mio. DH-ergibt, Diese Kosten sind mittelbar in

die Planverwirklichungskoster mit einzubeziehén, da der Bebauunas-
plan von der Erhaltung der vorhandenen Bausubhstanz ausqeht., Dies
jst aber nrur mit erheblichen Hodernisierungsaufwand nachhaltiq
-iu_§ichern. in diesen Kosten beteiligi sich das Land wiederup

‘mit 90 v.H., so daB der Anteil der Stadt an den Kostenerstattungsi
betrdgen fiir diesen Bereich mit 200.000,-- DM veranschlagt wird.
Die Kosten der HochbaumaBnahmen sowie die rentierlichen Anteile
der Modernisierungskosten sind in den oben genannten Kosten nicht

enthalten.
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Kosteniibersicht in Millionen ' " ‘(geschitzte Werte)

Ersch1ieBungskosteh _ ) 2.80
Erverb von Griin- u. Spielfldchen . o.lo
Abbruchkosten o.lo
Sonstige OrdnungsmaBnahmen . 0.80
‘Unrentiérliche Kosten insgesanmt . oo 3.9
davon Stadt Bergkamen - lo % 0.39
Folgemafnahmen insgesamt o.70
davon Stadt Berakamen - lo % 0.07
Kostenerstattungsbetrdge insgesamt 2,00

davon Stadt Berakamen - lo % ‘0.20 °*

. auf die Stadt entfallende
Kosten insgesamt - - 0.66

-
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4.2 Realisierung der PlanungsmaBnahmen

Im Rahmen der Sanierungsdurchfihrung ist der StraBSenausbav

zum Teil bereits durchgefiihrt, wobei auch ein neves Leitungs-
netz verlegt wurde. Die Ausstattung der vorhandenen Gebdude

mit technischer Infrastruktur und deren Modernisierung wird zur
Zeit unter der Regie des Sanierungstreuhinders (Institut

fir Bodenordnung der Neven Heimat) durchgefihrt. Boden-

nutzung sowie entsprechende Vermessungsarbeiten sind bereits
erfolgt. Die Privatisierung der bebauten Grundstiicke ist
angelaufen, eine vertraglich abgesicherte Modernisierungsver-
pflichtung mit gestalterischen Auflagen mu8 von den Kdufern
beriicksichtigt werden. Die Durchfihrung aller geplanten MaBnahmen

soll bis 1980 abgeschlossen sein.

Bergkamen, 6. April 1979

Der Stadtdirektor
In’Vertretung:

Ackmann \

Technischer Beigeordneter




Diese Begrindung, die dem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BBauG
beigefugt ist, wurde gleichzeitig mit dem Bebauungsplanentwurf
in der Zeit vom 9. 4. 1979 - 14, 5. 1979 sffentlich ausgelegt
und in Verbindung mit dem SatzungsbeschluB8 des Bebauungsplanes

am 13. 6. 1979 vom Rat der Stadt Bergkamen beschlossen.

Der Stadtdirektor
Aufifihge:

den




