Stcdt Bergkamen

Planungs- und Vermessungsamt

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 “Sudliche Salz-
straBe" der Stadt Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 25. Juni 1981 beschlossen,
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 "Sidliche SalzstraBe"

durchzufihren.

1.0 Planbereichsbegrenzung

Der Bebauungsplan Nr. 47 liegt in Bergkomen-RiUnthe. Der Gel-

tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Siiden durch die Rinther StraBe;
-~ im Westen durch die "Siidliche SalzstraBe" sowie das in
Realisierung befindliche Neubaugebiet entlang der Rinther

Heide;

~ im Nerden dwrch die Grundstiicke, Gemarkung Riinthe, Flur 6,
Flurstiicke Nr. 412, 209, 210, 18, 254;

- im Osten durch die KanalstraBe.



-2 -
2.0 Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 47 "Sudliche SalzstraBe" setzt in
seinem Planbereich vorrangig Grundstiicksfldchen fir eine
freistehende, 1 1/2-geschossige Einfamilienhausbebauung

fest.

Die Ruhrkohle AG/Mcntan-Grundstiicksgesellschaft ist im Besitz

des Uberwiegenden Teiles der Planungsfldchen.

Die Ruhrkohle hat ihr storkes Interesse bekundet, auf den
Grundstiicksfldchen im Bebauungsplaongebiet Nr. 47 intensiv
Bergarbeiterwohnungsbau durchzufihren. Der Bergarbeiterwohnungs-
bau hat im gesamten Stadtgebiet von Bergkamen eine hohe oktuelle
Prioritdt wegen der Errichtung der Schachtanlage Neu-Monopol

und der ErschlieBung der Kohlefelder der Schachtanlage Haus

Aden nérdlich der Lippe. Durch den Bergarbeiterwohnungsbau soll
eine starke Bindung der Belegschaft auf den hiesigen Raum er-

zielt werden.

Hinzu kommt ein Mangel an Mietwohnungen in Bergkamen sowie ein
Defizit in der Wohnraumversorgung gegeniber dem Landesdurch-

schnitt.

Wihrend im Landesdurchschnitt auf jede Wohneinheit 2,5 Per-
sonen entfallen, betrégt dieser Durchschnitt in Bergkamen 2,8

Personen pro Wohneinheit.

Die Ruhrkohle AG / Montan-Grundsticksgesellschaft beab-
sichtigt, im Bebauungsplangebiet auch Mietwohnungsbau zvu
realisieren. Diese Moglichkeit ist nach den derzeitigen Pla-
nungsfestsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47 sowohl er-
schlieBungstechnisch als auch wirtschaftlich erschwert. Eine Be-

bauungsplanénderung ist erforderlich.
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3.0 Bauleitplanung der Stadt Bergkamen

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Bergkamen stellt fir

den Planbereich eine Wohnbaufldche sowie den Standort einer
Kirche dar. Der Bebauungsplan wurde cus dem genehmigten
Fldchennutzungsplon der Stadt Bergkamen entwickelt. Im Hin-
blick auf die in einem Rechtsstreit zu einem Bebauungsplan
geduBerte Vermutung der Nichtigkeit o. v. Teilen des
Fldachennutzungsplanes werden folgende zwingende Griinde gel-
tend gemacht, die die Aufstellung des B-Planes vor Wirksamkeit

eines neven Fldchennutzungsplanes rechtfertigen.

Bedingt durch die Errichtung der Schachtanlage Neu-Monopol
sowie die ErschlieBung der Kohlefelder der Schachtanlage Haus
Aden nordlich der Lippe besteht kurzfristig ein groBer Be-
darf on Bergarbeiterwohnungen. Hinzu kommt, daB ein Teil der
vorhandenen Bergarbeiterwohnungen, bedingt durch Privati-
sierungen, der Zweekbindung verlorengingen und ansonsten sich
im hiesigen Bereich kaum Grundstiicke im Besitz der Ruhrkohle
AG befinden, die geeignet wiren, die bendtigten Bergarbeiter-
wohnungen aufzunehmen. Aus diesen Griinden ist eine Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4/ notwendig, um
hier die Mdglichkeit des Mietwohnungsbaues zu ersffnen. Uber-
dies leistet die Anderung des Bebauungsplanes einen wichtigen
Beitrag zur Tragfdhigkeit des Siedlungsschwerpunktes Berg-

kamen-Rinthe.

Die Lage des Bebauungsplangebietes zu den Versorgungseinrich-

tungen rechtfertigen die geplante héhere Verdichtung.



-4 -
4.0 Bebauungsplanfestsetzungen

Die Planfestsetzungen richten sich nach dem Bundesbauge-
setz in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung, den
baurechtlichen Gesetzesvorschriften sowie an der be-

stehenden baulichen Substanz.

Entlang der Rinither StraBe ist im derzeitigen Bebauungs-

plan eine max. zweigeschossige offene Bauweise festgesetzt.

In Planentwurf ist von dieser Ausnutzung nicht abgewichen
worden., Wdhrend im rechtsverbindlichen Plan vorrangig Ein-
zelhduser festgesetzt sind, wird in der 1. Anderung eine
stidrkere Verdichtung bei gleichbleibender Geschossigkeit

durch die teilweise Festsetzung geschlossener Bauweise und die

Anderung der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen erméglicht.

Im Bereich siidlich der Rinther Heide soll vorrangig Miet-
wohnungsbau durchgefithrt werden. Der derzeitige Bebauungs-

plan setzt in diesem Teilbereich vorrangig maximel zweige-
schossige Bebauung fest. Ein kleinerer Teilbereich ist als
eingeschossig festgeschrieben. Hier ist eine Anderung derart
erfolgt, daB die Festsetzung der Eingeschossigkeit auf die
Zwei- bis Dreigeschossigkeit gedndert wurde unter Beriick-
sichtigung abgestufter Ubergéinge an Nahtstellen zur bestehenden

Bebauung (zweigeschossig).

Ein DachgeschoBausbau soll méglich sein. Damit soll die
unterste Grenze der Wirtschaftlichkeit im GeschoBwohnungs-
bau erreicht werden.

Der Bereich ndrdlich der Runther Heide im &stlichen Plan-
gebiet weist derzeit eine maximal zweigeschossige Bebauung
bzw. eine zwingend eingeschossige Bebauung aus. Hier soll
ebenfalls eine zwei- bis dreigeschossige Miefwohnungsbebauung

ermdglicht werden. Auch hier soll ein DachgeschoBausbau mdg-

lich sein. Demzufolge die Festsetzung "SD".
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In gesamien Plaonbereich soll die Ausnutzung der Grund-
sticke von GRZ = 0,4, wie sie derzeit im alten Bebauungs-
plan besteht, nicht erreicht werden; das heiBt, die Miet-
wohnungsbebauung wird einen lockeren Charakter erfaohren.
Stellplétze werden weitgehend den &ffentlichen Verkehrs-
flichen direkt zugeordnet, um nicht die Innenbereiche

der Wohnanlage zu belasten.

Nach der derzeitigen Fldchenbilanz zum Bebauungsplan Nr. 47
sind im rechtsverbindlichen Plan Baufldchen fir ca. 220
Wohneinheiten ausgewiesen. Durch die Neuvausweisung wird die
Gesamtzahl der im Bebauungsplan realisierbaren Wohnein-
heiten trotz der Uberplanung fir den Mietwohnungsbau nur

um ca. 30 X erhdht werden, da die Gesomtausnutzung der Grund-
stiicksfléchen durch die gednderte Festlegung des MaBes der

baulichen Nutzung gegenijber dem Altplan redvziert sein wird.



5.0 ErschlieBung

Das Baugebiet wird von der RiUnther StraBe mit ihrer
Funktion der WohnscmmelstraBe und der RiUnthe Heide er-
schlossen.

Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke erfolgt Uber

private Verkehrsfldchen.

Die Querschnittsgestaltung der StraBen ist unter Be-
ricksichtigung der Verkehrssicherheit ausreichend be-

messen.

Die Rinther Heide soll einen verkehrsberuhigten Ausbau

erhalten.



6.0 Ver- und Entsorgung

6.1 Versorgung

Die Versorgung des Gebietes ist durch Anschluf on das
Wasserversorgungsnetz der Gelsenwasser AG und das

Stromversorgungsnetz der VEW gewdhrleistet.

6.2 Entsorgung

Die anfallenden Abwdsser werden durch AnschluB an bestehende
bzw. neu zu verlegende Konalisationen abgefiihrt und in der
Kldranlage Werne gereinigt. Die innere ErschlieBung wird ent-

sprechend des B-Planes ausgelegt und ausgebaut.



7.0 Wirtschaftlichkeit

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47

"SUdliche SalzstraBle" entstehen gegeniiber der olten

Kostenaufstellung folgende Anderungen:

zusdtzliche Kosten fiir Anderung der Fihrung

der "Rinther Heide" +

Kosteneinsparung durch:

Wegfall der nérdl. ErschlieBungsstrafle -

Wegfall der siidlichen ErschlieBungs-
strafle -

Wegfall des Verbindungsweges zur Riinther
StraBle -

Einsparungen am Kinderspielplatz -

50.400,-- DM

279.150,-- DM

622.380,-- DM

36.350,-- DM

18.630,-- DM

Gesamteinsparung an den

ErschlieBungskosten -

906.110,-- DM
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Offentliche Belange

Infrastruktur

Das Plangebiet liegt in ca. 100 bis 400 m Entfernung
zum gewachsenen Versorgungsbereich Riunthe. Teilweise
sind Dienstleistungsbetriebe im Plangebiet selbst vor-
handen. Die Entfernung zur Hellwegschule (Grundschule)

betrdgt ca. 400 m.

Der bestehende Kindergarten, siidéstlich an das Plange-

biet angrenzend, ist langfristig gesichert. Fir den Uber
dessen Kapozitdt hinausgehenden Bedarf ist ein Kinder-
gartenstandort durch Ausweisung im B-Plan Nr. 55 a planungs-

rechtlich abgesichert.

Der Standort des evangelischen Gemeindehauses wird durch
Ausweisung als Gemeinbedarfsfldche - Kirche - gesichert.
Die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes bleiben er-

halten.

Of fentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist on das 8ffentliche Personenndhver-
kehrsnetz der VKU durch eine Haltestelle an der Runther

StraBe angeschlossen.

Jugendférderung

¥ Kinderspielplatz
Im Planbereich ist ein ISpielplatz;—Typ B zur Versorgung

des Wohnbereiches vorgesehen. Darilber hinaus liegt das
Plangebiet im engeren Einzugsbereich des Landwehrparks
(Spielbereich, Typ A). Den Belangen der Jugendfdrderung ist

somit Rechnung getragen.

- 11 -
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9.4 Unweltschutz

Innerhalb des Plangebietes treten keine schddigenden
Unwelteinfliisse auf. Somit ist den Anforderungen an

eine gesunde Umwelt Rechnung getragen.

- 12 -
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10.0 Bodenordnende MaBBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis

durchgefilhrt werden.

Diese Begriindung hat zusommen mit dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 47 “Sidliche SclzstroBe" der Stadt Bergkcmen in
der Zeit vom 30. April 1982 bis einschlieBlich 1. Juni 1982

8ffentlich ausgelegen.

Bergkamen, 01,06, 82

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

ez,
ilke

Stadtobervermessungsrat
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Die Abwdgung der im Rohmen der &ffentlichen Auslegung einge-
gangenen Bedenken und Anregungen durch den Rat der Stadt
Bergkamen machten zum SatzungsbeschluB folgende Ergtdnzungen
der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 4/ "Sidliche Salz-
straBe", 1. Anderung, erforderlich.

Punkt 3.0 Bauleitplanung der Stadt Bergkamen

wird um folgenden Text erweitert:

Die Ausweisung von Fldchen fiir den Mietwohnungsbau wie fur

den Eigenheimbau in Hausgruppen bzw. Einzel- und Doppel-

hgusern im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes tridgt,
gestiitzt durch die Fldchen fir die Einfeomilienhausbebauung im
nicht getinderten Teil des Bebauungsplanes, den Zielen der Eigen-
tumsbildung breiter Bevilkerungsschichten sowie der Bereit-

stellung billigen Mietwohnraumes Rechnung.

Durch die Mischung von Mietwohnungsbau und Eigenheimbau unter-
schiedlichen Charakters wird die Entwicklung einer einseitigen

Bevilkerungsstruktur vermieden.

Punkt 4.0 Der erste Halbsatz auf Seite 5 ist durch folgenden Ab-

satz zv ersetzen:

Im Bereich der vorgesehenen Mietwohnbebauung soll die Aus-

nutzung der Grundstiicke von GRZ = 0,4, wie sie derzeit im alten
Bebauungsplan besteht, nicht erreicht werden. Hier wird eine Auf-
lockerung der Bebauung durch Festsetzung der Grundfldchenzahl cuf

0,3 erreicht.

- 14 -
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Punkt 4.0 ist um folgende Absdtze zu erweitern:

In teilweiser Abweichung von den Festsetzungen des Altplcnes
wird im gesamten Anderungsbereich die Art der baulichen Nutzung
mit "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Diese Anderung wurde
fir Teilbereiche der vorgésehenen Mietwohnbebauung entlang der
"RUnther Heide" vorgencmmen, da bereits im Altplon Teile dieses
Bereiches als "Allgemeines Wohngebiet" acusgewiesen waren und cem
einheitlichen Charckter dieses Mietwohnbereiches Rechnung ge-

tragen werden sollte.

Eine Festsetzung der Firstrichtung, wie im Altplon vorgesehen,
entfdllt, da durch die ge@nderten Baugrenzen die stddtebaulichen
Vorgaben fiir die Neubebouung hinreichend definiert sind. Fir den
Bereich der Mietwohnbebauung wird durch die Anordnung der Bau-
grenzen eine Gliederung der Boukdrper erreicht. Weitergehende
Vorgaben durch Festsetzung der Houptfirstrichtungen widren ein zu

starker Eingriff in die Gestoltungsfreiheit des Bauherrn.

In der Plcndnderung ist weiter die Festsetzung der &Gffent-

lichen ErschlieBungssfchen sidlich der "Rinther Heide" und
ndérdlich bis zum Grundstiick Mecklenbrauck cufgehoben. Da der
hiervon hauptsdchlich betroffene Bereich der Mietwohnbebauung

sich in der Hand eines Eigentimers befindet, ist dessen Er-
schlieBung problemlos durch private Zuwegungen zu sichern. Die
entfallende Sffentliche Anbindung des Baugrundstiickes Flur 4,
Flurstiick Nr. 884, kaonn privat Uber das Flurstiick Nr. 887 sicher-
gestellt werden, da beide Flurstiicke sich in der Haond eines Eigen-

timers befinden. Mdglich ist eine private ErschlieBung iber

| etztgenanntes Grundstiick bzw. eine private Anbindung iber dieses
Flurstiick oan das benachbarte verlaufende Geh-, Fahr= und Lei-

tungsrecht, das im Bebauungsplaon Nr. 47 festgesetzt ist.

- 15 -
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Das Hofgrundstiick Mecklenbrauck, ndrdlich des Bebauungsplange-
bietes, ist durch die o.g. Anderung nicht mehr &ffentlich er-
schlossen. De dem Eigentiimer jedoch per Gerichtentscheid eine pri-
vate Zuwegung Uber ein Grundstick auBerhalb des Bebauungsplange-
bietes gestattet ist, ist die ErschlieBung des Grundstiickes sicher-
gestellt. Grinde des Vertrauvensschutzes rechtfertigen eine Bei-
behaltung der clten Plenung nicht, da der tetroffene Eigentimer
sein Bauvorhaben bereits mehrere Jahre vor der Planaufstellung

des oclten Planes verwirklicht hotte.

Ein Anspruch auf ErschlieBung gem. Altplan besteht “nicht.

Der bislaeng im riickwdrtigen Bereich zwischen der RiUnther StraBe
und der "Rinther Heide" vorgesehene Kinderspielplgtz wird im
Rahmen der Plandnderung nach Norden verschoben, so daB er zentral
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 liegt. So wird eine gute
Erreichbarkeit des Spielplatzes cuch fir die Bereiche der Eigen-
heimbebauung auBerhalb des Anderungsbereiches sichergestellt.
Durch seine Lage an einer Sffentlichen Verkehrsfldche eribrigt
sich eine gesonderte &ffentliche Zuwegung, wie sie im gednderten
Plan bei Beibehaltung der Spielplatzausweisung des Altplanes not-

wendig gewesen wdre.

Die cufgrund der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 er-
folgten Neufestsetzungen bewirken keine Entschddigungsanspriiche
der Betroffenen. Grundsdtzlich sind die Neufestsetzungen im Rahmen
der Sozialbindung des Eigentums durch die Betroffenen hinzu-

nehmen.

- 16 -
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Punkt 6 der Begrindung wird um folgenden Text ergénzt:

Die' der vorgesehenen Mietwohnbebouung zugeordneten Stellpldtze
werden im siUdlichen Teil Uber eine private ErschlieBung direkt

an die RUnther Straofile gefijhrt.

Im nérdlichen Teil sind die Stellpldtze so angeordnet; daB Uber
ein kurzes Teilstiick der Rinther Heide die Kanalstrcfle erreicht

wird.

Diese Begriindung hat bei dem SatzungsbeschluB des Rates der Stadt
Bergkamen zu dem Bebauungsplan Nr, 47 "Siidliche SalzstraBe", 1.
Anderung, der Stadt Bergkamen am 14,07.82 vorgelegen.

DertStadtdirektor

Im Auftrage

( 7 N
L ilke ¢ k

Stadtobervermessungsrat

Diese Begriindung wurde gedndert durch den Beitrittsbeschluf des Rates
der Stadt Bergkamen zur Verflgung des RP Arnsberg vom 29. 11. 1982,
Az.: 35.2.1-2.4-23/82.

Bergkamen, den
Der Stddtdirektor / % ”’ ""7"-'?-, N
/Im Auftrage: “

NN BN

W11k9 1S s
Stadtobprvermessungsrat el




