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Stadt Bergkamen
Planungs- und Vermessungsamt
Az. 6133-63 bo-gl

BegrUndung

zum Bebauungsplan Nr. 63 "Kamer Heide" der Stadt Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkomen hat am 2. 6. 1977 beschlossen, fir
den Bereich nordlich der LandwehrstraBe, 6stlich der Zechenbahn,
stdlich der Kamer Heide sowie in einem ca. 50 cm breiten Strei-
fen nordlich der Kamer Heide und westlich des Efeuweges einen Be-
bavungsplan aufzustellen.

1.0 Planbereichsbegrenzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:
im Westen durch den parzellenscharf abgegrenzten Bdschungs-

fuB der Zechenbahn Monopol.

Im Norden durch einen 50 cm breiten Bebavungsstreifen nord-
lich der Kamer Heide.

Im Osten durch die Grundstiicke Gemarkung:
Overberge, Flur 3, Flurstiicke Nr. 772, 781, 786, 787, 797,
798, 827, 878, 894, 927, 1175, 1177, 1181, 1182, 1183.

Im Siiden durch die siidliche Grenze der neuen Linienfihrung der
LandwehrstraBe, L 664 n.

Der Planbereich hat eine GesamtgréBe von 9,48 ha.

2.0 Motive zur Planungsaufstellung

Bei dem Planbereich handelt es sich um einen unbebauten Zwischen-
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bereich von Siedlungsfldchen im Stadtteil Overberge, die
entsprechend dem Bestand als attraktive Siedlungsfldchen
der lockeren Wohnbebauung zugefihrt werden sollen und das
vorhandene Siedlungsgefiige abrunden.

Der Planbereich liegt im Randbereich des Siedlungsschwer-
punktes Bergkamen/“"Neve City". Die Randlage sowie die vorge-
gebenen Siedlungsstrukturen der aufgelockerten Bebauung
prédgen das Siedlungsbild in diesem Planbereich; entsprechend
ist doher die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den ein- und zweigeschossigen Einfamilien-
hausbav unter Beriicksichtigung der vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen stddtebauvliches Ziel der Planung.

Art und MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an
den Hochstwerten der Baunutzungsverordnung und den baurecht-
lichen Gesetzesvorschriften.

Der Planungsbereich ist im Fldchennutzungsplan der Stadt als
Wohnbaufldche dargestellt. Dariiber hinaus stellt der Flédchen-
nutzungsplan den Standort fir eine katholische Kirche dar.

Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten Fldchennutzungs-
plan der Stadt Bergkamen entwickelt. Im Hinblick auf die in
einem Rechtsstreit zu einem Bebauungsplan geduBerte Vermutung
der Nichtigkeit o. v. Teilen des Fldchennutzungsplanes wer-

den folgende zwingende Griinde geltend gemacht, die die Aufstel-
lung des Bebavungsplanes vor Wirksamkeit eines neuen Fldchen-
nutzungsplanes rechtfertigen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine der besten Wohn-
lagen Bergkamens. Da in den Kernbereichen Bergkamens Restsied-
lungsfldachen einer konzentrierten Bebauung zugefihrt werden sol-
len, ist fir die Weiterentwicklung der Siedlungstédtigkeit im
SSP Bergkamen die sofortige Bereitstellung von Siedlungsfldchen
fir lockere Wohnbebauung erforderlich, die eine konsequente
stddtebauliche Weiterentwicklung darstellen, wie das Plange-
biet in Bergkamen-Overberge.

Bebauungsplanfestsetzungen

Entsprechend den stddtebaulichen Vorstellungen orientieren sich
die Bebauungsplanfestsetzungen an den Gesetzesvorschriften des
BBauG und der BauO NW.
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5.0 ErschliefBung

6.0

6.1

6.2
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7.1

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt iiber den
AnschluB der 6ffentlichen Verkehrsfldchen an die Kamer Heide.
Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind als StichstraBen mit

dem Charakter einer verkehrsberuhigten Wohnanlage ausgebildet.
Die Querschnittsgestaltung dieser Wohnwege und Stichstrafle

ist unter Beriicksichtigung der Sicherheit des Verkehrs und der
Wohnbevélkerung ausreichend bemessen. Entlang der L 664 be-
steht ein Zu- und Ausfahrtsverbot. Bestehende Zufahrten ge-
nieBen Bestandsschutz.

Die inneren Baufldchen werden durch private Zuwegungen in die
Hinterbereiche erschlossen.

FuBwegeverbindungen zu den Versorgungsbereichen ergédnzen das Er-
schlieBungsnetz.

Ver- und Entsorgung
Versorgung

Die Versorgung des Gebietes ist durch AnschluB an das Wasserver-
sorgungsnetz der Gelsenwasser AG u. d. Stromversorgungsnetz der
VEW gewdhrleistet.

Der Planbereich wird von den Uberlandwasserleitungen NW 800

und NW 600 von Kamen-Heeren-Werve nach Bergkamen durchquert.

Zur Sicherung der Betriebssicherheit der Wasserleitungen sind im
Bebauungsplan die Schutzfldchen der Leitungen mit Leitungs-
rechten zugunsten der Gelsenwasser AG belastet.

Entsorgung
Die anfallenden Abwidsser werden durch AnschluBB an bestehende
bzw. durch nev zu verlegende Kanalisationen iUber den Kuhbach

und die Seseke abgefilhrt und in der Klaranlage Linen - Seseke-
mindung gereinigt werden.

Wirtschaftlichkeit
Kosten
Durch die Bebauungsplanung entstehen der Stadt folgende Kosten:

1. KAG-pflichtige StraBenausbaumaBBnahmen



Ausbau des Asternweges 53.000,-- DM
davon betrdgt der stddt. Anteil 37.100,-- DM

2. ErschlieBungsmaBnahmen gem. BBauG beitragsfdhiger Er-

schlieBungsaufwand

Erneverung Wasserleitung in der

LandwehrstraBe 22.500,-- DM
Kanalausbav 679.000,-- DM
StraBenausbau 2.538.000,-- DM
Beleuchtung 90.000,-- DM
Gesamtkosten 3.329.500,-- DM
./. 70 %-iger Anteil f. d.

Kanalisation 475,300,-- DM

2.854.200,-- DM

./. 10 %-iger Anteil der Stadt gem.
BBauG, beitragsfdhiger ErschlieBungs-

avfwand 285.420,-- DM
Gesamtkosten 2.568.780,-- DM
./. Anteil der Stadt an den Er-

schlieBungskosten 760.720,-- DM
Der Anteil der Stadt an den Gesamt-

kosten betrdgt insgesamt 797 .820,-- DM
aufgerundet 800.000,~-- DM

7.2 Stadtebauliche Kalkulation (siehe Anlage 1 zur Begriindung)

Bei einer Gesamtfldche des Plangebietes von 9,482 ha betrdgt
der Anteil des Nettowohnbaulandes 7,25 ha = 76,46 %.

Entsprechend dem MaB der baulichen Nutzung betrdgt die Aufnahme-
kapazitdt 232 WE. Bei einer Belegungsziffer von 3,0 Einwohnern

pro WE betrdgt die Einwohnerzahl 696 Einwohner. Bezogen auf das
Bruttowohnbauland von 9,482 ha betridgt die Einwohnerdichte 73 Ein-
wohner pro ha.
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Sonstige 6ffentliche Belange
Infrastruktur

Der Bebauungsplan liegt in ca. 2 km Entfernung zum Stadtzentrum.
Die direkte Versorgung ist durch einen Versorgungsbereich in ca.
200 m Entfernung gesichert. Die Entfernung zur Overberger Schule
(Grundschule) betrdgt ca. 500 m.

Der Standort fur das Kirchenzentrum ist gesondert ausge-

wiesen. Um der Bedeutung des Objektes Rechnung tragen zu kén-

nen, ist fir das Grundstiick keine Festsetzung Uber das MaB der bau-
lichen Nutzung getroffen.

Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist an das &ffentliche Personennahverkehrsnetz
durch Haltestellen der VKU an der LandwehrstraBe, Werner Strafle
und ErlentiefenstraBe angeschlossen.

Jugendforderung

Das Plangebiet liegt im ndheren Einzugsbereich des Spiel-

platzes "Kamer Heide" (Spielbereich A und B/gem. RunderlaB des In-
nenministers vom 31. 7. 1974/gedndert durch RunderlaB des
Innenministers vom 29.3.1978). Spielmoglichkeiten bestehen zu-

dem im Bereich der Platzbildungen der verkehrsberuhigten Wohnan-
lagen.

Den Belangen der Jugendférderung ist somit Rechnung getragen.

Umweltschutz

Zur Minderung von Verkehrsimmissionen sind innerhalb der Schutz-
fléchen an der LandwehrstraBe, L 664, bauliche Verbesserungen
zv treffen.

Die Begrenzung der Schutzfldchen ist entsprechend der in der
Anlage beigefiigten Berechnung bemessen.

Den Immissionen der Zechenbahn ist durch Darstellung von Grin-
fldachen odstlich der Zechenbahn zur Abschirmung der &stlichen Wohn-
bebavung Rechnung getragen. Da von den Trédgern 6ffentlicher Be-
lange keine Angaben iiber die Gradiente der Zechenbahn, Uber Zug-
frequenzen, gemacht werden, sind die zu erwartenden Ldrmimmissionen
nicht feststellbar. Konkrete bauliche LdrmschutzmaBSnahmen werden
daher nicht getroffen und miissen Gegenstand des Planfeststellungs-
verfahrens zur Anhebung und Beseitigung des plangleichen Bahniber-
ganges iber die L 664 sein.
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Berechnungsblatt zur Ldrmkdrte

Berechnungspunkt:
Strafle:
Stadtteil:
Baugebiet:

B-Plan Nr. 63 westl. WA

Zechenbahn
Overberge
B-Plan Nr. 63

Leg dB (A)
Vorgaben Tag Nacht
- “mgesverkehrsmenge

Kfz/24)
Stdl. Verkehrsmenge
(Tag/Nacht - 6 %/1%) 1/10
Lkw-Anteil
(Tag/Nacht in %) entf.
Ausgangspegel
in 25 m 47/0 55 zul. 40 zul.
“uschldge
ntfernung 20 m +1
Lkw-Anteil 20 % entf.

30 % (1]

40 % "

50 % "
StraBenoberfldche entf.
Beton
Pflaster
Asphalt
Ndhe lichtzeichengeregelter
Kreuzung entf.
Abschldge entf.
Schattenbildung
Bewuchs




Leg dB (A)
Vorgaben Tag Nacht

Pegel StraSenverkehr 48/0 -7 -40
Pegel zusdtzl. Ldarm-
quellen
Gesamtpegel 48 vorh. 0 verh.
Tagesverkehrsmenge
(Kfz/24)
Stdl. Verkehrsmenge
(Tag/Nacht - 6 %/
Lkw-Anteil
(Tag/Nacht in %) 10/1,6
Ausgangspegel in 25 m 57/50 55 zul. 40 zvl.
Zuschldge
Entfernung 50 m -3
Lkw-Anteil 20 % entf.

30 & entf.

40 % entf.

50 % entf.

/)StraBenoberflache

Beton
Pflaster
Asphalt
Néhe lichtzeichenge-
regelter Kreuzung entf.
Abschldge
Schattenbildung entf. Fiur 2. Hduserzeile (1-ge-
Bewuchs

schossig).

Abnahme um 20 dB (A),

da 2-geschossige Zeile vor-
gelagert (50 m Streifen

ist ausreichend).
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Leg dB (A)
Vorgaben Tag Nacht
Pegel StraBenverkehr 54/47 -1 +7
Pegel zusdtzl.
Lérmquellen entf.
Gesamtpegel 54 vorh. 47 vorh.




9.0 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis durch-
gefihrt werden. Ansonsten ist nach Teil IV und V des Bundesbau-
gesetzes zu verfahren.

Diese Begrindung hat zusommen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 63 "Komer Heide" der Stadt Bergkamen in der Zeit vom 09. November

1978 bis einschlieBlich 11. Dezember 1978 &ffentlich ausgelegen.,

Bergkamen, 20,02,1979

Der Stadtdirektor




