Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. OA 91/1'"Ziege1naue/Auf der Natte”

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 28.04.1988 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. OA 91 "Ziegelnaue/Auf der Natte" be-
schlossen. Der Bebauungsplan wird in mehreren Teilpldnen weiter-
gefiihrt, da die Bebauung der Freifldchen erst nach AbschlufB der
Ausgrabungsarbeiten am Bodendenkmal "RO&merlagexr" durchgefuhrt
werden kann. Das verbindliche Baurecht soll daher in Einzelpld-
nen geregelt werden, da die archiologischen Arbeiten erst lang-
fristig abgeschlossen sein miissen.

Der im folgenden begriindete Bebauungsplan ist Teil eines Gesamt-
konzeptes und soll nach Vorliegen der Voraussetzungen fiir eine
sofortige Bebauung durch weitere Teilbebauungspldne ergdnzt wer-
den.

1. R3umlicher Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. OA 91/I:

Der Bebauungsplan hat eine GréBe von 5,2 ha und wird wie
folgt begrenzt: :

- im Westen durch das Grundstiick Gemarkung Oberaden,
Flur 11, Flurstiick Nr. 398,

- im Norden durch die Preinstrafle,

- im Siiden durch die Grundstucksgrenzen des Flur 11,

Flurstiicke Nr. 979,

im Slidwesten durch die fiktive Linie, die ca. 160 m
westlich der BurgstraBe verlduft.

2. Veifahren:

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches und der Baunutzungsverordnung erstellt. Im Geltungs-
‘bereich des Bebauungsplanes Nr. OA 91/I liegt der Bebauungs-
plan Nr. 39. Bei Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. OA
91/I wird der alte Bebauungsplan ersatzlos aufgehoben.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan:

Flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes stellt der
Fldchennutzungsplan der Stadt Bergkamen Wohnbaufl&chen dar.
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im
Fldchennutzungsplan als Bodendenkmal vermerkt. Der Bebau-
ungsplan ist im Sinne des § 8 Abs: 2 des Baugesetzbuches
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
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Planungsmotiv:

Der Rat der Stadt Bergkamen hat sich entsprechend dem
allgemeinen Wohnungsbedarf fiir die Moblllslerung von Wohn-
baufldchen ausgesprochen. Mit der ziigigen Uberplanung von
Bauerwartungslandfldchen sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung von Einfamilien- und
Mehrfamilienhausbebauung geschaffen werden. Gerade im
Siedlungsschwerpunkt SSP II "Bergkamen-Oberaden" befinden
sich erhebliche Wohnbaureservefldchen, die im Fl&chennut-
zungsplan dargestellt, aber fiir die kein verbindliches
Baurecht besteht. Die Wohnbaufldchen befinden sich in
zentraler Lage zu den Sport- und Freizeiteinrichtungen und
zu sozialen Einrichtungen. Die zentrale Lage gewdhrleistet,
daB der Freiraum von einem weiteren Besiedlungsdruck freige-
halten wird. Die Mobilisierung der Baufldchen in der Kernla-
ge des Ortsteiles Oberaden ‘ist dringend geboten, da kurz-
und mittelfristig das Angebot an baureifen Grundstiicken im
Siedlungsschwerpunkt erschopft ist. Wesentliche Teile des
Planungsgebietes stehen im privaten Eigentum. Die Eigentii-
mer haben bereits deutlich ihre Absicht zur Privatisierung
der Grundstiicke bekundet, so daB eine =ziigige Verwertung im
Sinne der kommunalen Zielsetzung neue Baugrundstiicke zu
schaffen, gewdhrleistet ist.

Stadtebauliches Konzept:

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um eine inten-
siv genutzte landwirtschaftliche Nutzfldche, begrenzt durch
Baugrundstiicke mit teilweise groBen Hausgdrten. Die Topogra-
phie steigt von Siiden nach Norden zum ROmerbergwald an,
dadurch und durch die Waldndhe bedingt, bewirken Kaltluft-
stréme in Nord-Siidrichtungeine gute Durchliiftung der Wohnge-
biete. '

Das stddtebauliche Konzept sieht ein schliissiges System von
Hausgruppen vor, daB eine Struktur von Wohnhéfen mit der
klaren Zuordnung von Freifldchen und gemeinschaftlichen
Aufenthaltsfldchen sowohl die Topographie beriicksichtigt,
als auch die klimatischen Grundvoraussetzungen in diesem
Stadtteil. Im Bebauungsplangebiet sind Wohnbaugrundstiicke
fiir den Einfamilienhauswohnungsbau in -Form von Doppel- und
Einzelhdusern vorgesehen. Dariiber hinaus soll an der Prein-
straBe, siidlich der Gemeinbedarfseinrichtungen, ein kleiner
Versorgungsbereich mit L&den filir den tdglichen  Bedarf
entstehen. Durch die unterschiedlichen Wohn- und Platzbil-
dungen ergibt sich eine unterschiedliche Raumfolge, wodurch
die stddtebauliche Qualitdt im Sinne einer Gartenstadtbebau-
ung erreicht werden soll.

Das Plangebiet sieht eine Griinachse in Nord siid-Richtung
vor, die die Funktion hat sowohl das Kleinklima zu stiitzen,
als auch die dffentliche Grin- und Spielfldchen zur Versor-
gung des Gebietes aufzunehmen. Die &6ffentlichen und priva-
ten Griinflidchen sollen verstidrkt naturnah gestaltet werden.
Insbesondere die Gestaltung der Offentlichen Griinfldchen
ist dabei als:  Teil von AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe
(siehe § 8 LG NW) zu sehen.
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Durch die Form von Einzel- und Doppelhdusern, auf relativ
kleinen Baugrundstiicken wird versucht, eine méglichst
fldchensparende Gestaltung fiir das Wohngebiet zu erreichen.
Im Plangebiet sind auf einer Flidche von ca. 3,89 ha Netto-
baulandfldche 100 WE vorhanden bzw. geplant. Das ergibt
eine stddtebauliche Dichte von ca. 28 WE/ha. Durch die
relativ kleinen Baugrundstiicke soll entsprechend § 1 Bauge-
setzbuch mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden.
Daher ist die stddtebauliche Dichte an den max. zuldssigen
H6chstgrenzwerten der Baunutzungsverordnung orientiert.

ExrschlieBung:

Die Baugrundstilicke werden iiber verkehrsberuhigte Zonen an
das HauptstraBensammelnetz der Stadt Bergkamen angeschlos-
sen. Die Wohnhdfe werden durch grofiziigige Verkehrsgriinanla-
gen gegliedert. StraBen und Pldtze werden als Mischflé&che
ausgebildet. Die alten Verkehrsfldchen im Plangebiet, die
heute im Separationsprinzip ausgebaut sind, sollen langfri-
stig ebenfalls als verkehrsberuhigte Bereiche umgestaltet
werden. Das Baugebiet besitzt einen AnschluB an das Netz
des O6ffentlichen Nahverkehres, durch einen Haltepunkt in
ca. 200 m zum Baugebiet.

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung des Plangebietes ist durch Anschlull an das
vorhandene Strom- und Wassernetz gewdhrleistet. Ein An-
schluff an die Telekommunikationseinrichtungen ist ebenfalls
gegeben.

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt nach Siiden iiber
kommunale Entwdsserungsanlage zum genossenschaftlichen
Vorfluter des Kuhbaches. Die Entwdsserung erfolgt im Misch-
system, dariiber hinaus wird versucht, durch geeignete
MaBnahmen, wie z. B. durch Versickerung oder Riickhaltung,
den AbfluB des Regenwassers merklich zu beschrdnken.

Sonstige Offentliche Belange:
8.1 Jugendfd6rderung:

Im Bebauungsplangebiet ist eine grofiziigige Griinfl&dche
in Nord-siid-Richtung festgesetzt. Da .aufgrund der
Wohnbebauung zu erwarten ist, daB hier '‘Spielfldchen fiir
Kinder und Jugendliche notwendigerweise angeboten
werden miissen, sind im Bebauungsplan in der o&ffentli-
chen Griinanlage Fldchen fiir Spielplatz - Typ B - festge-
schrieben. die Spielfldchen sind im Zusammenhang mit
der weiteren Beplanung des Baugebietes zu sehen, inner-
halb dessen eine weitere grdfBere Spielfldche festge-
setzt werden wird. Die notwendige Fl&chensicherung ist
zur Beriicksichtigung der Belange der Jugendfdrderung
erfolgt, die Ausstattung der Spielfldchen bleibt der
Realisierung vorbehalten.
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Naturhaushalt:

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes erfolgt eine
Umwandlung einer Ackerfldche in Wohnbaufl&chen. Auswir-

- kungen auf die natiirlichen  Lebensgrundlagen und die

8.3

Umwelt entstehen durch Versiegelung der ErschlieBungs-
fldchen und durch die Verdnderung des Landschaftsbildes.

Die ErschlieBungsanlagen sind so dimensioniert, daB die
geringsten Querschnitte gewdhlt wurden, um eine Minimie-
rung der Fl&Achenversiegelung zu erreichen. Im Plange-
biet selbst werden durch die Erstellung der &6ffentli-
chen Verkehrsfldchen ca. 5.100 gm landwirtschaftliche
Fldchen versiegelt. Dariiber hinaus wird durch die
Bebauung ebenfalls ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorgenommen, der sich bei einer Grundfldchenzahl von

0,4 auf 10.160 gm belduft. Die Versiegelung der StraBen-

fldchen wird dadurch ausgeglichen, dafl einerseits die
Verkehrsfldchen durch standortgerechte einheimische
GroBgehdlze iiberstellt werden, dies gilt insbesondere
in den Wohnbereichen. Weiter ist im Zuge der Realisie-
rung festgelegt, daB sowohl die &6ffentlichen Griinfléa-
chen im O&kologischen Sinne umgestaltet werden und auch
die Waldfldche auBerhalb des Bebauungsplanes 2zusdtzlich
durch ©&6kologische MaBnahmen optimiert wird. Gleichzei-
tig wird durch die stddtebauliche Anordnung der Wohnho-
fe gewdhrleistet, daB das stddtebauliche MaB der bauli-
chen Nutzung mdglichst gering gehalten wird, wodurch
die privaten Hof- und Gartenfldchen fiir Anpflanzungen
mit heimischen Laubgehdlzen benutzt werden konnen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden ausschlieB-
lich auf stddtischem Grund am Wiekenbusch sowie in
direkter Nachbarschaft siidéstlich des Wédldchens an der
Alisostrafle vorgenommen. Eine dritte Ausgleichsflédche
befindet sich an der Schweinemastanstalt (siehe Anlage
3 a - 3 c). Die Eingriffs- und Kompensationsbilanz ist
als Anlage 2 Teil der Begriindung.

Immissionen:

Auswirkungen durch Verkehrsimmissionen sind fiir diesen
Teilbebauungsplan nicht zu erwarten. Die im Stadtteil
Oberaden vorhandene Grunddauerbelastung des Schienenver-
kehres, die im Rahmen des Ldrmminderungsplaners fiir das
Stadtgebiet ermittelt wurden, sind durch Mafnahmen an
den Bahnstrecken zu reduzieren.

Altlasten:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand liegen keine Altabla-
gerungen oder Altstandorte vor, so daB keine Untersu-

chungen iiber Bodenverunreinigungen durchgefiihrt werden
miissen.



8.5 Soziale Infrastruktur:

Die Versorgung mit kommunalen Einrichtungen im Bereich
der sozialen Infrastruktur ist durch direkte Nachbar-
schaft des Kindergartens (ndrdlich des Baugebietes),
der Hauptschule und der Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen einschliefilich . Jugendheim in 500 m Entfernung
gegeben.

8.6 Sparsamer Flichenverbrauch:

bPie Baugrundstiicke haben eine durchschnittliche Gré&fie
von ca. 350 gm. Punktuell sind Baugrundstiicke mit einer
Grofe von ca. 600 gm vorgesehen. Der wesentliche Teil
der Baugrundstiicke ist jedoch durch den Doppelhauscha-
rakter dem geringen Fldchenverbrauch zuzuordnen. Durch
die sparsame Inanspruchnahme von Grund und Boden soll
der Freiraum generell geschiitzt werden. Die Ausweitung
von Wohnbaufldchen in den Freiraum wird dadurch verhin-
dert.

8.7 Geologische Storzone:

Das Baugebiet wird von der Bergbaustdrzone des "Unnaer
Sprunges" beriihrt. Die Fldchen sind im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Nach Aussagen des Bergbaubetreibers ist
der Abbaubetrieb in diesem Teilbereich ausgelaufen.
Trotzdem konnen im Bereich der vorhandenen und vermute-
ten Unstetigkeitsstellen Bewegungen auftreten. In der
Unstetigkeitszone wird daher die Bebauung eingeschrédnkt
auf die Nutzung fiir Nebenanlagen, Stellpldtzen, bei
denen der Aufwand der. Bergschadenssicherung relativ
gering gehalten werden kann.

9. Belange der Denkmalpflege:

Wesentliche Teile des Bebauungsplanes liegen. nach den
heutigen Erkenntnissen innerhalb des Lagergrundrisses des
"Romerlagers Oberaden". Das Romerlager ist als Bodendenkmal
gemdBf § 2 Denkmalschutzgesetz eingetragen. Die Fldche, die
im Bebauungsplangebiet von der Unterschutzstellung ausgenom-
men worden ist, ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Bei dem R&merlager Oberaden handelt es sich um ein Boden-
denkmal von iiberregionaler Bedeutung. Hierbei handelt es
sich um eines der grdften westfdlischen ROmerlager, das im
Jahre 11 v. Chr. im Zuge der Germanenkriege des Kaisers
Augustus als Angriffslager errichtet worden ist, es diirfte
bis in die Jahre 9 bis 8 v. Chr. bestanden haben. Das
polygonale, etwa 54 ‘ha groBe Lager kann in seinen Grenzen
recht genau durch bereits durchgefiihrte Ausgrabungen be-
stimmt werden. Daher ist die genaue Lage des ROmerlagers
eindeutig festgelegt. Aufgrund der bisherigen Ausgrabungser-
gebnisse ist festzustellen, daf immer noch Besiedlungsspu-
ren zu erkennen sind. Hierbei bietet sich die letzte Gele-
genheit, den Beginn der durch die r&mische Geschichtsschrei-
bung unzureichend iiberlieferte Invasion nach Germanien auf
archdologischem Wege zu kldren.
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Die Erhaltung des Bodendenkmales und die archidologische
Auswertung ist daher im 6ffentlichen Interesse. Die Bebau-
ung der noch unter denkmalschutzgestellten Fldchen ist
daher erst mdglich, wenn die Grabungen in diesem Bereich
durchgefiihrt sind. Die notwendigen Anzeigeverfahren sind

"durch das Denkmalschutzgesetz und die Eintragung als Boden-

denkmal getroffen.
Kosten fiir den Grunderwerb/ErschlieBung:

Fiir den Planbereich entstehen folgende umlagefdhige Kosten:

. Vermessung/Ingenieurleistung 80.000,00 DM
. Kanlabau 365.550,00 DM
. StraBenbau 925.000,00 DM
. Strafenbeleuchtung . 85.000,00 DM
. Begriinung : 92.500,00 DM
. Grunderwerb ) 178.548,00 DM
Gesamt: 1.726.598,00 DM ,

Die Kosten fiir das durchzufiihrende Planvorhaben werden
entsprechend § 135 BauGB geregelt.

Bergkamen, 10.05.1996

Stddt. Oberbalirat
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,,a/é Begriindung zum B-Plan Nr. OA 91/I “"Ziegelnaue/Auf: der Natte"

.rgkamen Planungs-und Bauordnungsamt 04.05.1996
Eingriffs- und Kompensationsbilanz
Bezeichnung des Vorhabens: OA 91/1
Nr. It. Nutzungs-/Biotoptyp Flache Grund- |Zusatz- | Gesamt- Nutzungs-/Biotopwert
Liste in gm wert- |wert- | wertfaktor
faktor |faktor (Sp. 4+ IST-Zustand | SOLL-Zustand
Sp. 5) (Sp. 3xSp. 6) | (Sp.3xSp. 4)
1 2 3 4 5 6 7 8
A. I1ST-Zustand der Eingriffsfléiche
13,00 |Acker 5.100,00f 0,30 0,30 1.630,00(-
13,00 |Acker 10.160,00f 0,30 0,30 3.048,00|:
13,00 |Acker 15.240,00| 0,30 0,30 4.572,00}~
13,00 |Acker 2.090,00] 0,30 0,30 627,00(
13,00 [Acker 2.280,00] 0,30 0,30 684,00
0,00 0,00
0,00 0,00}.
0,00 0,00}.
0,00 0,00(:
0,00 0,00}
B. SOLL-Zustand der Eingriffsfliche _
1,00 |vers. Flache (Strale) 5.100,00 0,00 0,00 0,00
1,00 |vers. Flache (WR)) 10.160,00 0,00 0,00 0,00
22,00 |Hausgarten 15.240,00f 0,40 0,40 6.096,00
30,00 |offentl. Granflache 2.090,00{ 0,50 0,50 1.045,00
31,00 [Sprungzone 2.280,00 0,50 0,50 1.140,00
0,00(* 0,00
0,00|~ 0,00
0,00].. 0,00
0,00 0,00
0,000 i a 0,00
SUMME 10.461,00 8.281,00
C. Gegeniiberstellung IST/SOLL-Zustand der Eingriffsflache Biotopwertdifferenz
(Sp. 8 abziglich Sp. 7) -2.180,00
D. IST-Zustand der Kompensationsfliche
13,00 [Acker 1.040,00, 0,30 0,30 312,00 4
13,00 |Acker 800,00 0,30 0,30 240,00} 1o
13,00 |Acker 3.350,00 0,30 0,30 1.005,00|. LT
0,00 0,00(i7 %
0,00 0,00
0,00 0,00+
‘ 0,00 0,00f .-
. 0,00 0,00
E. SOLL-Zustand der Kompensationsflache
39,00 |Feldgehdlze 1.040,00|] 0,80 0,80} ! 832,00
48,00 |Aufforstung 800,000 0,70 0,70] - 560,00
48,00 |Aufforstung 3.350,00, 0,70 0,70| . 2.345,00
0,00|- ~ 0,00
0,00 0,00
0,00( - . 0,00
0,000 * - 0,00
0,00| = . 0,00
SUMME 1.657,00 3.737,00
F. Gegeniiberstellung IST-/SOLL-Zustand der Kompensationsfliche Biotopwertdifferenz
(Sp. 8 abziglich Sp. 7) 2.180,00
G. Ergebnis (C plus F) 0,00

OA911.XLS



Anlage 3 @ zur Begrindung zum B - Plan Nr. OA 91/1 “Ziegelnaue/Auf der Naite”

Fl&che fur KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

: 1040 gm ("Am Wiekenbusch”)
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die nicht im Bebauungplan ausgeglichen werden
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Flache for KompensationsmaBBnahmen fur Eingriffe in Natur und

Landschaft
kdnnen.

Aufforstung mit standortgerechten Gehdlzen

Derzeit minderwertiges Grinland

Art der Kompensation:

Stddtischer Besitz

Sicherung der MafBnahme:

Flachennutzungsplan: Grinflache



Anlage 3 b zur Begrindung zum B - Plan Nr. OA 91/1 “Ziegelnaue/Auf der Natte”

Fldche fUr KompensationsmafBnahmen auerhalb des Bebauungsplangebietes
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Flache for Kompensationsmafinahmen fur Eingriffe in Natur und

/ N
W Landschaft, die nicht im Bebauungplan ausgeglichen werden

kénnen.

Art der Kompensation: Aufforstung/Wald
Derzeit Ackerfléiche

Sicherung der MaBBnahme:  Stéddtischer Besitz
Flédchennutzungsplan: Grinfléache



Anlage 3 C  zur Begriindung zum B - Plan Nr. OA 91/1 “Ziegelnaue/Auf der Natte”
Flache for Kompensationsmaf3nahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Fléiche 3 : 3350 gm (Schweinemastanstalt Hansastrafle)
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% Flache fir Kompensationsmaf3nahmen for Eingriffe in Natur und
M Landschaft, die nicht im Bebauungplan ausgeglichen werden
= kénnen.
Art der Kompensation: Aufforstung/Wald
Derzeit Ackerflache

Sicherung der MaBnahme:  Stédtischer Besitz
Flachennutzungsplan: Fléche fr die Forstwirtschaft



Hiermit wird die {ibereinstimmung der vorstehenden Begriindung
mit der vom Rat der gtadt am 27.06.1996 beschlossenen Begriin-
dung zum SatzungsbeschluB bescheinigt.

Bergkamen, 04.11.1996

Der Stadtdirektor

im Auftrage

Styrie
gtidt. Oberbaurat



