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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. OA 87/11"JahnstraBe/Heideweg"

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 09.07.1989 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. OA 87 "JahnstraBe" beschlossen. Aus verfahrenstechnischen Griinden
wird der Bebauungsplan Nr. OA 87 in mehreren Teilplanen weitergefiihrt.

1.

Riumlicher Geltungsbereich B-Plan Nr. OA 87/11
Der Bebauungsplan hat eine GrdBe von 5,5 ha und wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch die JahnstraBe,
im Norden durch die Erich-Ollenhauer-StraBe,

im Osten durch die Gewerbegrundstiicke Westseite In der Schlenke
und Siidwestseite der StraBe Im Kattros,

im Siiden durch den Heideweg.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches er-
stellt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Fldchennutzungs-
plan der Stadt Bergkamen als Wohnbaufliche, Flache fiir die Forstwirtschaft,
5ffentl. Grinflache - Parkanlage- dargestellt. Der Bebauungsplan ist im
Sinne § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

-Planungsmotiv

Entsprechend dem Ziel des Flachennutzungsplanes sollen innerhalb des
Siedlungsschwerpunktes II/0beraden zur Abrundung des Siedlungsbereiches
Sonderflichen fiir Bauvorhaben in ein- und zweigeschossiger Bauweise aus-
gewiesen werden. Im Siedlungsschwerpunkt (SSP) I1I/Oberaden stehen

2. 7. keine baureifen Baugebiete zur Verfiigung, bis auf Restparzellen in
den Bauliicken. Das Baugebiet am Heideweg soll daher kurzfristig planerisch
aufbereitet werden. Die zentrale Lage des Baugebietes zu den Versorgungs-
einrichtungen begriindet auch das stadtebauliche Leitkonzept.



5. Stadtebauliches Konzept:

Die Mischnutzung entlang der JahnstraBe soll aus stadtebaulichen
Griinden - Stdrkung und Erhalt des Einkaufsbereiches - bestehen
bleiben. Fiir die Baugrundstiicke am Heideweg ist keine Uberbaubare
Grundstiicksflache auf den Hinterlandflachen festgesetzt. Die Er-
schlieBungsstraBe in dem Neubaugebiet ermoglicht jedoch zu einem
spateren Zeitpunkt eine Hinterlandbebauung. Die Struktur der groB-
ziigigen Hausgdrten ist auch im Neubaugebiet erhalten. Zu dem Ge-
werbegebiet In der Schlenke wird auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes auf stddtischen Fldchen eine Immissionsschutz-
pflanzung durchgefiihrt, diese kann auch als Hecken gestaltet werden.
Durch die Immissionsschutzpflanzung findet .eineAbrundung des Sied- .
lungsbereiches zwischen gewerblichen Bauflachen und Wohnbebauung

am ostlichen Siedlungsrand statt.

6. ‘ErschlieBung:

Die Baugrundstiicke werden iber verkehrsberuhigte Zonen mit Anbindung
an gemeindliche StraBen erschlossen. Die Grundstiicke an der Jahn-
straBe, L 821, werden auch weiterhin {iber diese erschlossen.

7. Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung ist durch die Versorgungstréger VEW und Gelsenwasser
gewdhrleistet. Die Entsorgung des Gebietes, die anfallenden Abwasser
kénnen durch AnschluB an bestehende oder erneut zu verlegende Kana-
lisationen, iber die genossenschaftlichen Kladranlagen Seseke-Mindung,
gereinigt werden. Die Entwdsserung hat dabei nach Siiden Uber den Heide-
weg zur Kanalisation in der StraBe *In der Schlenke" zu erfolgen. Ferner
ist geplant, den Kanal in der HeidestraBe von der Einmindung Schlenke

bis zur vorgesehenen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes auszuwechseln
und den neuen hydraulischen Anforderungen anzugleichen.. Ob eine Sanierung
der Kanalisation Heideweg aufgrund bergbaulicher: Einwirkungen notwendig
ist, wird z. Z. durch die Ruhrkohle AG liberpriift. Dariber hinaus wird
hinsichtlich der Entwdsserung des Plangebietes versucht, durch geeignete
MaBnahmen, wie z. B. durch Versickerung oder Riickhaltung zu verhindern
oder merklich zu verlangsamen, daB der AbfluB von Regenwasser erhoht wird.
Aus dem neuen Baugebiet wird kein Schmutzwasser zum renaturierten Heide-
graben eingeleitet.



8. Offentliche Belange:

Denkmalpflegerische Belange sind nicht berihrt.

Den Belangen der Jugendfdrderung wird dadurch'Rechngng getragen, daB
im Bebauungsplangebiet ein Spielplatz Typ C ausgewlesen wird.

Den Belangen der Forstwirtschaft ist insoweit Rechnung getragen wor-
den, daB die iiberbaubaren Grundstiicksflachen in Nachbarschaft zu dem
Wald soweit zuriickgenommen wurden, daB keine Beeintrdchtigungen der

forstwirtschaftlichen Nutzung. entstehen konnen.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange beziiglich der Geruchsstoffs-
emissionen der Fischfabrik sind durch ein Geruchsgutachten .iberprift
worden. Das Ergebnis zeigt, daB gegen die Realisierung des Bebauungs-
planes aus immissionsschutzrechtlicher Sicht beziiglich der Geruchs-
stoffsemissionen keine Bedenken besteht, wenn die Fischfabrik ihre
Produktion mit einer Biofilteranlage betreibt. Das Geruchsgutachten
ist Bestandteil der Bebauungsplanverfahrensakte und kann jederzeit ein-
gesehen werden.

Das Geruchsgutachten zeigt auf, wie hdufig in Promille der Jahresstunden
im Umfeld des fischverarbeitenden Betriebes in Oberaden die Geruchswahr-
nehmungsschwelle iiberschritten wird: Danach wird das WA-Gebiet nordwest-
lich der Strake "In der Schlenke" mit Geruchswahrnehmungen iberzogen,
die unter 1 % der Jahresstunden liegen, also von den genannten Grenzen
der Unzumutbarkeit weit entfernt sind.

Fiir die immissionstrachtigen Anlagenbereiche, die zu einer besonderen
Geruchsemission beitragen, ist die Fischfabrik verpflichtet, im Rahmen
TA-Luft Anlagensanierung die Abluft aus der Brat- und KochstraBe einer
Biofilteranlage zur Reinigung zuzufiihren. Die Genehmigung der Anlage

ist ‘am 20.10.89 beantragt und am 28.03.90 vom Staatl. Gewerbeaufsichts-
amt Soest erteilt worden. Nach den Festsetzungen im Genehmigungsbescheid
und der Lage der Immissionsorte ist eine Immissionsprognose fir die Ge-
ruchsbeldstigung im ndheren Umfeld erarbeitet worden. Fazit der Immissions-
prognose ist, daB bei Installation der Biofilteranlage in dem Fisch-
betrieb bei gemessenen Vergleichsquelldaten einer bereits bestehenden
Anlage einer Fischfabrik in Niedersachsen keine schidlichen Umweltein-
wirkungen auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Arialen entstehen. Damit
ist nachgewiesen, daB die Wohnbebauung den gemaB AbstandserlaB festge-
schriebenen 300 m Abstand unterschreiten und ndher an den Gewerbebetrieb
heranriicken kann. Die Interessen zwischen den im B-Plan festgesetzten
Baugrundstiicken sind durch die Geruchsbeldstigungen nicht betroffen,

die wirtschaftlichen Interessen der Unternehmens auf Erhalt der Produktion
sind ebenfalls gewahrt.



Im Bereich des Heideweges sind vorhandene erhaltenswerte Bdume
-durch Planfestsetzung gesichert worden, sie ergdnzen hier die
gednderte Planungskonzeption zum Heideweg, die eine Verbesserung
des StraBenbildes durch zusdtzliche Umbau- und BegriinungsmaBnahmen
vorsieht.

Das B-Plangebiet wird im Norden und im Osten durch die-L 821, Jahn-
straBe, und durch die K 16, Erich-011lenhauer-StraBe, tangiert.
Schalltechnische MaBnahmen sind daher im Bebauugnsplan festgesetzt,
da gemdB der ldrmtechnischen Berechnung: nach den Vorschriften der
DIN 18005 (siehe Anlage) an den Immissionsorten I1 (Nordwestecke der
nordwestlich festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen) und 12
(Oberkante eines Fensters im ErdgeschoB des Hauses JahnstraBe 100)
festzustellen ist, daB Pegeliiberschreitungen vorliegen. Am I2 liegt
eine Pegeliiberschreitung von 8,3 d(B)A tags/7,8 d(B)A nachts vor.
Aktive LarmschutzmaBnahmen konnen hier nicht getroffen werden. Da-
her sind passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Fur den Block-
innenbereich liegt am 14 die Pegeliiberschreitung bei 3,7 d(B)A tags/
3,2 d(B)A nachts. Fir die Innenbereiche wird keine gesonderte Schall-
schutzmaBnahme festgesetzt, da auch eine wesentliche Larmreduzierung
durch aktive/passive SchallschutzmaBnahmen nicht erreicht werden kann,
da- durch die Beeintrédchtigung mit Fernldrm die Immissonsricht-

werte bereits heute iiberschritten werden und durch die neuprognosti-
zierten Lirmwerte keine wesentliche Verschlechterung eintrifft.

Al

Wilke
Stidt. Vermessungsdirektor

Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit der
vom Rat der Stadt Bergkamen am 14.11.1991 beschlossenen Begriindung zum
SatzungsbeschluB bescheinigt. , '

Bergkamen, 05.12.1991
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Anlage zur Begrundung

Bebauungsplan 0A 87 11 "*Heideweg" .
hier: Larmtechnische Berechnung nach den Vorschriften der DIN 18005

1. Lage der Immissionsorte
Als Immissionsort 1. wird die Nordwest—Ecke der nordwestlichsten festge-
setzten® Uberbaubaren Grundsticksflache angenommen. Als Immissionsort I-
" wird die Oberkante eines Fensters im ErdgeschoB des Hauses JamnstraBe
100 angenommen.
2. MaBgebliche Larmquellen
- L 821 JahnstraBe
Die JatnstraBe ist gemdB Definition-der DIN 18005 eine lange, gerade
StraBe. Die prognostizierte Verkehrsmenge warde als DTV — Wert vom zu-
standigen LandesstraBenbauamt Hagen vorgegeben.
— K 14 Erich-0llenhauer—Strafie
Die Erich-0llenhauer—StraBe ist gemdB Definition der DIN 18005 eine lan—
ge, gerade StrafBe. Die prognostizierte mafgebliche stiindliche Verkehrs—
menge M entstammt einer Verkehrszihlung der IW Aachen vom 23.10.1990.
3. Eingangsvariable
Variable Einbeit Y 1=
L 821 K 16
DTV Kfz/24h b6.612 6.612
M cacm Kfz 7 h 397 494 397
M machts Kfz /7 h 53 &b S3
P nachts A S ] S
s 1 m 45,00 70,00 8,00
H m 1,00 2,80 2,80
h -t m 1,63 - -
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4. Larmberschnung

Larmwerte gemaf Einbeit 1. 1=
DIN 18003 L 821 K 16
L™ pagem dB 65,9 66,9 65,9
L= et dB 56,0 S6;9 56,0
Alseo dB 0,0 0,0 0,0
AL.. cacw dB - 4,2 - 4,2 - 4,2
ALo. nazree dB - 4,9 - 4,9 - 4,9
Alses dB 0,0 0,0 0,0
Alo. L dB 3,9 5,9 - 5,6
AL dB 7,1 - -
At dB 1,0 1,0 2,0
L. =, taow dB 61,7 &2,7 61,7
L. €. nache= dB 51,2 52,1 51,2
L. Strase, tagw dB " 51,7 S7,7
Lr. strase. nache= dB 41,2 47,2
Larmprognose

L. o= dB 58,7 68,3
Le. mactew dB 48,2 57,8




