STADT BERGKAMEN Bergkamen, 29.01.1992
Planungs- und Vermessungsamt

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. OA 86/I1 “Voigt-Wiese" der Stadt Bergkamen

. Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 14.05.1987 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir den Bereich Wilhelm-Rumpf-StraBe beschlossen.

1.

Raumlicher Geltungsbereich:

Das Bebauungsplangebiet hat eine GroBe von 3 ha und wird wie folgt
begrenzt:

- im Westen durch die Bebauung an der Jahnstrafle von Haus Nr.
30 bis Haus Nr. 48,

- im Norden durch die siidliche Grenze der JahnstraBe,

- im Osten durch die Grundstiicke JahnstraBe 80, Flur 7, Flur-
stiick Nrn. 965 und 966,

- im Siden durch den Kuhbach.

. Einordnung in die Bauleitplanung:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes i1st im Fldachennutzungs-
plan der Stadt Bergkamen vom 29.12.1986 als Mischgebiet und als Wohnbau-
fldche sowie als Fldche fiir Versorgungsanlagen fir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwdsser und festen Abfallstoffen dargestellt.

Der Bebauungsplan ist gemdB § 8 Baugesetzbuch aus dem Fldchennutzungs-
plan entwickelt. -

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des Siedlungs-
schwerpunktes Oberaden (SSP II).

Im Siedlungsschwerpunkt Oberaden fehlen Baugrundstiicke zur Abdeckung des
dringenden Wohnungsbedarfes. Ziel des Bebauungsplanes ist daher die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung der bisherigen
Garten und landwirtschaftlich genutzten Flachen zu schaffen.

Im B-Plangebiet werden Baugrundstiicke fiir Einzel- und Mietbebauungen
planungsrechtlich gesichert. Die Verdichtung des Baugebietes orientert
sich an der vorhandenen Bausubstanz im Bereich der Jahnstrafe und des
O0stlich angrenzenden Baugebietes an der Wilhelm-Rumpf-StraBe.



Im Mischgebiet entlang der JahnstraBe sind Vergniigungsstatten im Sinne

von § 6 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Generell ist gemdB § 6 BauNVO eine
Vergniigungsstdtte nur zuldssig, in den Teilen des Mischgebietes, die iiber-
wiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind. Durch die Bebauungsplan-
festsetzung soll gewdhrleistet werden, daB in dem Mischgebiet keine
weiteren Spielhallen zugelassen werden, im allgemeinen Wohngebiet sind
Spielhallen unzuldssig.

Fiir den AusschluB der Spielhalle werden folgende stddtebauliche Griinde
‘geltend gemacht. Der Bereich um den alten Markt und die JahnstraBe in
Bergkamen-Oberaden ist geprdgt von sffentlichen Einrichtungen mit kul-
turellem Schwerpunkt. Die dort gelegenen Museumseinrichtungen haben
einen regionalen Einzugsbereich. Die Umgebungsbebauung ist ansonsten
durch eine gelockerte Mischnutzung mit kleineren Ladeneinheiten, die
zur Deckung des tdglichen Bedarfes beitragen, gepragt. Wegen des
Mischungsverhdltnisses zwischen Mischnutzung und Wohnnutzung tendiert
das Baugebiet eher zu einem allgemeinen Wohngebiet als zum Mischgebiet.
Rund um den "alten" Markt von Bergkamen-Oberaden beabsichtigt die Stadt
Bergkamen im Rahmen einer wohnumfeldmaRnahme erhebliche pffentliche
Investitionen, um den Marktplatz zu einem Museumsplatz umzugestalten,
der der regionalen Bedeutung der museualen Einrichtungen gerecht wird.

Die Versorgungsfunktionen des Baugebietes wird auf der Deckung des tdg-
lichen Bedarfes reduziert bleiben, da der eigentliche Versorgungsschwer-
punkt im SSP Il - Oberaden - ca. 1 km nordlich gelegen ist. Damit kann
eine Veranderung von Verkaufsfldachen aus dem Marktbereich erfolgen, wo-
durch weitere Liaden freigezogen waren und eine anderer Nutzung zugefihrt
werden kdnnten.

Im Gebiet liegt eine Spielhalle mit finf (im gewerberechtlichen Sinne
definierte) Teilspielhallen mit einer Gesamtnutzfliche von ca. 80 m*.
Der Druck weiterer Spielflédchen ist bereits heute vorhanden. Im Misch-
gebiet sind Spielflachen bis zu 100 m? gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNV0

in Gebieten mit gewerblich gepragter Nutzung zuldssig. Eine Erweiterung,
Neuansiedlung von Spielfldchen soll aus stadtebaulichen Griinden nicht
zuldssig sein. Durch den weiteren 7ubau mit Spielhallen kann sowohl
eine Stoérung der Nachbarschaft entstehen. Die 6ffentlichen Investitions-
absichten der Stadt, einen neuen kulturellen Mittelpunkt zu schaffen,
wiirden durch das Abdrdngen durch die Spielhallennutzungen gestort. Das
suBere Erscheinungsbild der Haufung von Spielhallen, die Nutzung bis in
die spaten Abendstunden, damit verbundene Beeintrdchtigungen gefdhrden
die mit 6ffentlichen Mitteln zu férdernde Mischungsstruktur mit kultu-
rellem Schwerpunkt. Die dort heute vorhandene Spielhalle ist mit ihrem
Bestand abgedeckt. Die Ausweitung innerhalb des Mischgebietes soll nicht
zugelassen werden.



5.1 Erschliefung:
Die ErschlieRung erfolgt durch eine verkehrsberuhigte Zone. FuBldaufige
Anbindungen sind sowohl an das 6stlich gelegene Wohngebiet, als auch an
eine spatere Griinzone im Bereich des Kuhbaches vorgesehen.

5.2 Festsetzungen:
Die Festsetzungen orientieren sich an den maximal zuldssigen Hochst-
grenzwerten der Baunutzungsverordnung.

6. Ver-_und_Entsorgung:
Die Vér- und Entsorgung ist durch die Versorgungstrdger VEW sowie die
Gelsenwasser AG gesichert.

Die Abwasserentsorgung des Gebietes ist ebenfalls gesichert. Die anfallen-
den Abwisser konnen durch AnschluB an bestehende und neu zu verlegende
Kanalisation iiber die genossenschaftlichen Vorfluter Kuhbach und Seseke
abgefiihrt und in der vorhandenen genossenschaftlichen Klaranlage Seseke-
mindung gereinigt werden. , :

7. Offentliche Belange:

Das Plangebiet wird von der sehr stark befahrenen JahnstraBe, L 821 n,
tangiert, generell ist beabsichtigt, die Verkehrsverhdltnisse und
damit die Larmbeldstigungen auf der JahnstraBe durch die Ortsumgehung
L 821 n zu entlasten. Die schalltechnische Berechnung fiir die an der
JahnstraBe angrenzenden Grundstiicke ergab aufgrund der Prognosebe-
lastung fiir das Jahr 2000 einen Immissionspegel von 59/49 d(B)A
tags/nachts. Der Planungsrechtpegel nach DIN 18005 wird in dem neuen
Baugebiet nicht iiberschritten. Die Belange des gesunden Wohnens sind
im Mischgebiet und im allgemeinen Gebiet entlang der JahnstrabBe nicht
gewdhrleistet. Passive SchallschutzmaBnahmen sind daher festgesetzt.

7.2 Stadtokologie:
Im Bebauungsplan sind im Bereich’der verkehrsberuhigten Zonen Fest-
setzungen fiir GroBgriin getroffen. Im Bereich des Kuhbaches ist eilne
Flache zur Anpflanzung mit einheimischen Laubgehdlzen, wie Haselnuss,
Eberesche, Hartriegel, Feldahorn u. a., festgesetzt. Mit der Anpf{an*
zung soll der Ubergang zur Landschaft gestaltet werden und in Ergan-
zung der Ziele der siidlich des Kuhbaches durch-den gandschaftsplaq
festgesetzten Anreicherungen in der landwirtschaftlichen Fléache eln
sinnvoller Ubergang zu dem Siedlungsgebiet geschaffen werden.



7.4

Fiir das Baugebiet ist kein Spielplatz festgesetzt. Ein ausreichen-
des Spielflachenangebot ist in dem Bebauungsplan Nr. OA 86/1 der
dstlich angrenzt, gegeben, dariber hinaus dienen die verkehrsberuhig-
ten Bereiche auch als Spielfldche. :

Das Wohngebiet liegt ca. 600 m vom Versorgungsschwerpunkt des SSP 11
Oberaden an der JahnstraBe entfernt. Offentliche Einrichtungen, wie
Kindergirten, Schulen, Stadtmuseum sind im nahen Einzugsbereich ge-
geben. Ein AnschluB an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz ist durch
eine HaltestraBe an der JahnstraBe gegeben. Das Wohnquatier liegt
somit ginstig zu &ffentlichen und privaten Infrastruktureinrich-
tungen.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlfch.

Bergkdmen, 29.01.1992

Wilke

Stadt.

Vermessungsdirektor.

Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit der vom Rat
der Stadt Bergkamen am 05.03.1992 beschlossenen Begriindung zum Satzungsbe-
schluB® bescheinigt.

Bergkamen, 25.03.1992

Der Stadtdirektor
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im Auftr

Wilke
Stadt.
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