Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. OV 95 “Werner StraBe/Kuhbach"

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 01.03.1990 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes beidseits der Werner StraBe, sidlich der LancwehrstiraBe
beschlossen. :

1. Raumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. OV 95 wird begrenzt:

im Osten

im Siden

im Westen

im Norden

durch das Pumpwerk an der HiichtstrafBe und dis west-
liche Grenze der ehemaligen Zechenbahntrasse vom
Pumpwerk bis zur StraBe "Hahnenpatt",

durch den Hahnenpatt sowie die ﬁardliche Grenze der
Hohnbebauung westlich der Werner StraBe bis zur
Geschwister-Scholl-StraBe,

durch eine Verbindungslinie von der LandwehrstraBe,
in Hohe der Einmindung “Auf der Alm" bis zum Nord-
rand der Bebauung an der Geschwister-Scholl-StraBe,

durch die LessingstraBe von Haus Nr. 60 bis Haus Nr. 70, durch
die Landwehrstrafe/L 664 bis zur Kreuzung L 664/B 233, ostlich der
B 233 durch die siidliche Grenze der vorhandenen Wohnbebauung an
der Landwehrstrale bis zur HichtstraBe.

Einordnung in die Bauleitplanung:

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. OV 95 wurde das

5. Anderungsverfahren des Fldchennutzungsplanes durchgefiihri. Die
landesplanerische Anfrage ist mit Verfiigung der Bezirksplanungsbe-
horde vom 27.01.1993 abgeschlossen.

Danach ist die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes an die Ziele
der Raumordnung-und Landesplanung angepaBt, wenn im Bebauungsplan
die Zweckbestimmung des Sondergebietes, wie nunmehr geplant, auf Bau-
und Heimwerkermarkt mit Gartencenter beschrdnkt wird.



Damit wird fiir den Bebauungsplan das Entwicklungsgebot gemdR § 8
Abs. 2 BauGB erfillt.

Ziele und Zwecke der Planung:

Ziel des Bebauungsplanes Nr. OV 95 ist die ErschlieBung der bisher
landwirtschaftlich genutzten Fléchen beidseitig der Werner StraBe

und stidlich der LandwehrstraRe fir eine gemischte Nutzung aus Einzel-
handel, Gewerbe, Handwerk und Wohnen.

Stddtebauliches Konzept:

Mit dem Bebauungsplan Nr. OV 95 wird ein wesentlicher Ortseingangsbe-
reich im Schnittpunkt der B 233/Werner StraBe mit der L 664/Landwehr-
straBe planerisch gestaltet.

Heute ist dieser Ortseingangsbereich stddtebaulich nicht erkennbar
oder erlebbar. Die Fliachen beidseitig der Werner StraBe/siidlich der
LandwehrstraRe werden heute landwirtschaftlich genutzt. Pragend fir
diesen Bereich ist die Trasse des Kuhbaches und die sie begleitende
Heckenstruktur. Ostlich der Werner StraBe ist eine Umnutzung des Be-
reiches durch Errichtung einer Freizeitanlage im ehemaligen Hof Lethaus
durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung bereits vollzogen.
Westlich der Werner StraRe befindet sich mit einem Autohaus bereits

ein stidtebaulicher Ansatz zur Entwicklung von Einzelhandel, Gewerbe,
Handwerk.

Auch die vorgegebene Verkehrssituation kennzeichnet die Eignung.
dieses Standortes fiir die og. Nutzungen.

Der riickwdrtige Bereich, abseits der Verkehrsldrmimmissionen, eignet
sich zum Bau von Wohnungen zur dringenden Wohnraumversorgung in Berg-
kamen.

Die StraRenziige B 233/Werner StraBe und L 664/LandwehrstraBe uber-
nehmen heute im Planbereich des Bebauungspianes nur im Bereich des
Autohauses und des ehemaligen Hofes Lethaus ErschlieBungsfunktionen.
Mit der_Aufstellung des Bebauungsplanes wird daher auch die stadte--
bauliche Integration dieser beiden StraBenziige verfolgt.



4.1 ErschlieBung:

Die Mischgebietsfldchen beiderseits der B 233 werden direkt er-
schlossen. Das Sondergebiet sidlich der Landwehrstrafe wird uber
eine zusdtzliche Verkehrsanbindung vom Einmiindungsbereich land-
wehrstraBe/Auf der Alm her erschlossen.

Die StraRe dient gleichzeitig dem Ziel, die direkte Erreichbar-
keit der riickwdrtigen Mischgebietsflachen westlich der B 233 zu
ermbglichen sowie die Entlastung des Kreuzungsbereiches Werner
StraBe/LandwehrstraBe zu bewirken. e

Die Mischgebiete sowie das allgemeine Wohngebiet Gstlich der
Werner StraRe/B 233 werden ilber ein privates Fahrrecht erschlcssen.
Diese privaten ErschlieBungswege sollen gleichzeitig dOffentliche
FuRwege darstellen, um eine bessere Erreichbarkeit des FuB- und
Radweges auf der ehemaligen Zechenbahntrasse zu ermtglichen.

Fiir die zusédtzliche Verkehrsanbindung durch die PlanstraBe A
vom Einmindungsbereich LandwehrstraBe/Auf der Alm bis zur Werner
StraRe werden die beiden neuen Kreuzungsbereiche verkehrsgerecht
ausgebaut.

Der Knotenpunkt Landwehrstrabe/Auf der Alm/neue Geschwister-Scholl-
StraBe einschlieBlich der erforderlich werdenden Larmschutzmabnah—<s-
im benachbarten allgemeinen Wohngebiet werden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Eine Durchfahrtmiglichkeit des gewerblichen Verkehres zum Wohngebiet an der
Geschwister-Schol1-Strae soll durch bauliche und verkehrsreaelnde Maf3-
nahmen verhindert werden. Eine Durchfahrtmdglichkeit fiir Anlieger
wird erméglicht, um eine zweite ErschlieBung des Wohngebietes an
der Geschwister-Scholl-StraBe zu erreichen.

Die Werner StraBe erhdlt beidseitig Geh- und Radwege.

Aus dem Bebauungsplangebiet heraus bestehen direkte Busverbin-
dungen nach Bergkamen-Mitte, -Rinthe und -Overberge sowie nach
Kamen, Hamm und Werne.

Die Radwegeanbindung erfolgt auf kombinierten Geh- und Radwegen
entlang der HaupterschlieBungsstraBen. Eine Hauptradwegeverbin-
dung besteht 8stlich des Bebauungsplanes auf der ehemaligen
Zechenbahntrasse, die durch durchgdngige FuB- und Radwege inner-
halb des Kuhbachgriinzuges ergdnzt wird. Somit besteht eine gute
Radwegeanbindung der neuen Baugebiete an die Stadtmitte, die
Stadtteile und Nachbarstadte.



4.2 Sonstiges Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO
"Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter":

- Die Verdnderung der Einzelhandelsstruktur durch Selbstbedienung
in fast allen Bereichen sowie die Zunahme von Mitnahmeartikeln,
auch bei groBen, sperrigen Waren, erfordert fiir die einzelnen
Branchen immer grioRere Verkaufsfldchen. Hinzu kommt, daB durch
die Zunahme der freien Zeit des Einzelnen der Do-it-yourself-
Bedarf fiir Haus und Garten in Zukunft noch zunehmen wird. Auch
diese Waren erfordern -einen groBen Fldchenanteil, der in der
Innenstadt aufgrund der hohen Dichte sowie fehlender Grund-
sticksfldchen nicht zu realisieren ist.

Insbesondere fiir Waren des mittel- und langfristigen Bedarfes
besteht in Bergkamen ein Fehlbedarf. Daraus resultieren Kauf-
kraftabfliisse in die benachbarten Mittelzentren. Geeignete
Standorte fiir den Einzelhandel, die die Bemiihungen der Stadt
Bergkamen zur Attraktivitdtssteigerung der Stadtmitte nicht
gefdhrden, sollen nicht dem Einzelfall iiberlassen werden, son-
dern durch eine entsprechende Bauleitplanung geregelt werden.

Im Bereich der LandwehrstrafBe/Werner StraBe kdnnte ein Sonstiges
Sondergebiet entwickelt werden, das aufgrund der Sortiments- und
Branchenbeschrankung auf Bau- und Heimwerkermarkt mit Garten-
center negative Riickwirkungen auf das stddtebauliche Gefiige der
Stadt Bergkamen ausschlieft.

Das "schmale" Sortiment eines Fachmarktes der genannten Branche
wirkt sich aufgrund des spezialisierten Angeboetes nicht negativ
auf das bestehende Ortliche Netz fiir die Grundversorgung aus.
Entsprechend der Empfehlung ven Einzelhandelsverband, IHK und
Bezirksplanungsbehdrde werden neben der positiven Festschreibung
der zuldssigen Branchen gleichzeitig enge Begrenzungen der Rand-
sortimente, die zum Teil zentrentypisch sein kdnnen, vorgenommen.
Mit diesen Festsetzungen soll verhindert werden, daB sich die
Ansiedlung von Fachmdrkten auf die zentrale Versorgungsfunktion
der Stadtmitte sowie der Stadtteilzentren negativ auswirken kann.

Die Ansiedlung eines Fachmarktes fiir Heimwerkerbedarf und Garten-
center bindet Kaufkraft an Bergkamen, die bisher in benachbarte
Mittelzentren abflieBt. Im Nebeneffekt kann die Innenstadt Berg-
kamen von diesen neuen Kundenstromen partizipieren, indem hier
ergdnzende Sortimente angeboten werden.

Die Ansiedlung eines Fachmarktes flr Heimwerkerbedarf und eines
Gartencenters ist raumordnerisch positiv zu werten, da angesichts
ranggleicher Nachbarn und typgleicher Mitbewerber in Nachbarstddten
s6 die Funktion Bergkamens als Mittelzentrum gesichert werden kann.



Fir das Sonstige Sondergebiet wird eine GeschoBfldchenzahl von
0,6 festgesetzt. Die zuldssige Verkaufsfldche wird auf max.

10 000 m? einschlieBlich AuBenverkaufsflache festgesetzt; dabei
wird der Bau- und Heimwerkermart auf eine Innenverkaufsfldche
von 65 % und eine AuBenverkaufsfldche von 40 % begrenzt. Der Be-
reich des Gartencenters darf eine zuldssige Verkaufsfldche von

3 000 m? nicht Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen sowie die Aufstellung von Gartenhd&uschen
zu Ausstellungszwecken sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
sticksfldchen zuldssig.

4.3 Mischgebiete:

Im Siedlungsschwerpunkt I “"Mitte/Weddinghofen/Overberge" besteht
ein Mangel an geeigneten Fldchen fir nicht stdrendes, siedlungs-
nahes Gewerbe. Ginstige Standorteigenschaften fiir die Entwicklung
solcher Nutzungen sind aufgrund der vorgegebenen Verkehrssituation
im Knotenpunkt von Werner StraBe und LandwehrstraBe im Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. 0OV 95 gegeben.

Zur Behebung des Wohnungsmangels in Bergkamen sollen gleichzeitig
die planerischen Voraussetzungen zum Bau von Wohnungen geschaffen
werden.

Daher werden im Bebauungsplangebiet Mischgebiete im Sinne von
§ 6 BauNV0Q festgesetzt.

Aufgrund der Ldrmbelastung entlang der Werner StraRe werden flr
die Mischgebiete LdrmschutzmaBnahmen vorgeschrieben.

Zur Schaffung prédgnanter Stadtrdume, insbesondere entlang der
Werner StraRe, und zur Aufwertung dieser wichtigen Oriseingangs-
situation sollen Lagerpldtze als Hauptzweck der Nutzung im Misch-
gebiet nicht zuldssig sein.

In den Mischgebieten sollen Einzelhandelsbetriebe im Sinne von

§ 1 Abs, 9 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig sein, wenn sie

keine negativen Auswirkungen auf die Zentrenstruktur und Versor-
gung der Bergkamener Bevidlkerung bewirken. Damit soll eine zentren-
schiadliche Entwicklung in den Mischgebieten, insbesondere in
Kumulation mit dem Scndergebiet, ausgeschlossen werden.



4.3

4.4

Im Bereich des Mischgebietes 'Gewerbe' soll die gewerbliche
Nutzung vorherrschen. Aus stddtebaulichen Grinden und Immisions-
schutzgriinden sind hier nur Wohngebdude und Wohnungen fiir Auf-
sichtspersonen, Betriebsleiter und Inhaber zuldssig, die den
Gewerbebetrieben zugeordnet sind.

GemdR § 1 Abs. 10 BauNVO wird zusdtzlich festgesetzt, daB der
vorhandene Gewerbebetrieb Werner StraBe 117 (Kfz-Reparatur-
und Handel, Kfz-lLackiererei) sowie Erweiterungen, Anderungen
und Erneuerungen allgemein zuldssig sind, wenn die benachbarte
Wohnnutzung nicht wesentlich gestort wird. Damit soll der vor-
handene Betrieb gesichert werden.

Allgemeine Wohngebiete:

Im riickwdrtigen Bereich ostlich der Werner StraBe/B 233 werden
attraktive Wohnbaugrundstiicke erschlossen. Diese Bebauung stellt
einen angemessenen AbschluB zur geplanten Grilnanlage und zum
ostlich angrenzenden Freiraum-dar. Um eine lockere Bebauung

zu bewirken, werden nur Einzel- und Doppelhduser festgesetzt.

Grianflachen:

Die Trasse des heutigen Kuhbaches gliedert die geplanten Bauge-
bietsfldchen siidlich der LandwehrstraBe, dstlich der Werner StraBe.
Der Kuhbach soll langfristig verrohrt werden, so daB die Chance
besteht, die heutige Kuhbachtrasse und die angrenzenden Vorbe-
haltsstreifen durch stddtebauliche und dkologische MaBnahmen in
das Stadt- und Landschaftsbild zu integrieren. Diese Grinverbin-
dung entlang des Kuhbaches soll in &kologischer Hinsicht unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes
entwickelt werden.

Die 6ffentlichen Griinflachen werden erweitert durch das private
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf den benachbarten Grund-
stiicksflachen.

Der Griinzug im Bebauungsplangebiet ist Bestandteil einer durch-
gehenden Ost-West-Griinverbindung entlang des Kuhbaches. Damit
wird neben den stddtebaulichen und Gkologischen Qualitdten auch
eine positive klimatische Wirkung fir den Stadtbereich erreicht.
Eine gute Durchllftung kann gewdhrleistet und d1e Kaltluftproduk-
tion erhalten werden.



Der Grinzug "Kuhbach" soll eine durchgehende FuB- und Radwegever-
bindung erhalten. Die Grinfldche soll auch im StraBenbereich
der Werner StraBe optisch erlebbar sein.

Der Griinzug "Kuhbach" findet seine Fortsetzung im Bereich der
ehemaligen Zechenbahntrasse. Sie enthdlt eine wichtige FuB-
und Radwegeverbindung in Nord-Sud-Richtung.

5. Stadtokologie:

Ein® detailliertes Griinsystem soll die Aufwertung des Erscheinungs-
bildes, die Entwicklung 6kologischer Potentiale und die qualitative
Verbesserung des Lebens- und Arbeitsraumes bewirken. Dazu werden
verschiedene Begriinungsmalnahmen sowie eine geringe Versiegelung
der Grundsticksfldchen neben der offentlichen Griinfldchen festge-
.setzt. Offentliche und private Griinfldchen, Griinverbindungen, be-
grinte Wege, Pflanzstreifen sowie Alleen und Bdume entlang der
StraBen bilden insgesamt ein ©kologisches Vernetzungssystem. Der
direkte Bezug des Bebauungsplangebietes zum- angrenzenden Landschafts-
raum bzw. dessen Integration in das Umfeld ist wesentllches Ziel des
Begriinungssystems.

Im einzelnen sind folgende MaBnahmen festgesetzt:

- Schaffung einer durchgehenden Ost-West-Griinverbindung entlang des
Kuhbaches als 6ffentliche Grinfldche.

- Ergédnzung der offentlichen Grinfliche durch das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern auf den angrenzenden Privatgrundstiicken.

- Begrinung durch Baumreihen an Landwehrstrafe und Werner StraBe
sowie durch erginzende griine Vorzonen auf den Grundstiicken zur
Okologischen Anbindung und zur Raumbildung im StraBenraum.

- Schaffung von Nord-Siid-Griinverbindungen als wichtige Vernetzunas-
elemente auf den privaten Grundsticksflachen.

- Erhaltung bestehender Baume.und Hecken.

- Wirksame Abpflanzung nach auBen zur freien. Landschaft, so daB der
Ubergang zur Erreichung einer weichen Kante durch -eine in Hdhe und
Tiefe gestaffelte Vegetation gestaltet werden kana.

- Starke Durchgriinung und ger1nger Ver51ege1ungsgrad auf den gewerb-
lich genutzten Grundstiicken im Mischgebiet.



Die unterschiedlichen MaBnahmen und Qualitdten des Griinsystems
schaffen einen unverwechselbaren Stadtraum mit hohen Standort-
qualitdten und aufgrund der unterschiedlichen Verantwortlichen
und Nutzer ein hohes MaB an Identifikation.

Natur- und Landschaftsschutz/Bilanzierung der Eingriffs- und Aus-
gleichsmaBnahmen:

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des
Landschaftsplanes Nr. 2 "Raum Werne/Bergkamen" des Kreises Unna,

Er ist mit dem Entwicklungsziel “Anreicherung" belegt. Der Land-
schaftsplan sieht von der Festsetzung eigener Mafnahmen ab, weil

die ehemaligen st3dtischen Zielvorstelliungen zur Entwicklung eines
innerstidtischen Griinzuges dem landschaftsplanerischen Anreicherungs-
ziel entsprechen.

Durch die Festsetzung eines &ffentlichen Grinzuges entlang des Kuh-
baches sowie durch angrenzende private MaBnahmen soll eine Griinver-
bindung beiderseits des Kuhbaches gesichert werden.

Im Planberelch des Bebauungsplanes befindet sich das Naturdenkmal
Nr. 72 des Landschaftsplanes. Die drei gesc¢hiitzten Eschen werden
im Bebauungsplan besonders gesichert.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes erfolgt eine Umwandlung
von Ackerfldchen und Griinland in Mischgebiete, Sondergebiet und
Allgemeine Wohngebiete. Auswirkungen auf die natiirlichen Lebens-
grundlagen und die Umwelt entstehen

- durch die Verdnderung des Erscheinungsbildes der Landschaft,
- durch Versiegelung durch die Erschliefungsanlagen,
- durch Bebauung und Nutzung der Baugrundsticke,

Mit dem Bebauungsplan werden daher Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne von §a Landschaftsgesetz NW planerisch vorbereitet.

Diese E1ngr1ffe sollen durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen kompen-
siert werden. Aufgrund des bestehenden Mischgebietsansatzes rechts
und links der B 233 sowie aufgrund der vorhandenen Verkehrsanbindung
eignet sich der Bebauungsplanbereich fiir eine bauliche ErschlieBung.
Der Bereich stellt sich heute als Ackerstandort mit einigen Griin-
landbereichen fiir den Futteranbau dar. Entlang der B 233 sowie ent-
lang des Kuhbaches pragt eine Hecken- und Gehdlzstruktur. Als hoher-
wertige Biotopstrukturen sind Einzelgehdlze sowie das Hausgriin des
ehemaligen Hofes Lethaus und die drei Naturdenkmale zu finden.



Da die vorhandenen Stadtbiotope keine besonderen Wertigkeiten dar-
stellen, sind die Eingriffe in Natur und Landschaft weitgehend aus-
gleichbar. Die drei Naturdenkmale und die Hecken werden im Eesbauunzs-
plan besonders gesichert. Fur die ErschlieBungsanlagen werden ins-
gesamt 7 260 m* Acker bzw. Griinland versiegelt. Der Eingrif? in
diese als geringwertig einzustufenden Biotope wird durch den Ein-
griffsfaktor der Versiegelung abgedeckt. Wertvollere Landschzfts-
elemente, wie der vorhandenen Geh&dlzstreifen entlang der B 233,
werden mit einem zusdtzlichen Beeintrdchtigungsfaktor bewertet.

Fir den Ausgleich bzw. fur ErsatzmaBnahmen fiir den Bau der Er-
schlieBungsanlagen werden daher 7 380 m? erforderlich.

Die max. zuldssige Versiegelung durch die Festsetzungen in czn
MI- bzw. SO-Gebieten kann max. in einer GroBe von 53 934 m® 2r-
folgen. Die Erhdhung der GRZ auf 0,8 im Sinne von § 19 Abs. =
BauNV0O kann unberiicksichtigt bleiben, da auf den privaten Grund-
sticksfldchen:

- Pflanzgebote festgesetzt sind,

- Stellpldtze nur mit geringem Versiegelungsgrad zuldssig sind
und mit einer Bepflanzung von einem Baum pro finf Stellpliizen.

Die WA-Gebiete sind in einer GroBe von 21 940 m? festgesetz:.

Sie befinden sich ausschlieBlich auf minderwertigen Ackerfléchen
bzw. Grinlandstandorten. Wohngebdude aufgrund eines Bebauuncs-
planes gelten im Sinne von § 4 Abs. 3 Landschaftsgesetz NW nicht
als Eingriff. Sie sind daher hier nicht weiter beriicksichtict. Am
Siidrand des WA-Gebietes an der StraBe "Hahnenpatt" befindet sich
eine Hecke, die jedoch in die Ausgleichsbilanz aufgenommen wurde.

Aufgrund der unterschiedlichen Wertigkeit der Landschdftsélemente
ist der Eingriff insgesamt 61 538 m? zu bewerten.
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Zur Kompensation der quantifizierten Eingriffe werden Minderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt. Entlang des Kuhbaches
und der ehemaligen Zechenbahntrasse wird eine Griinfldche festge-
setzt. Diese soll nicht als Reprdsentationsgriin gestaltet werden,
sondern in Anlehnung an die vorhandene bachéhnliche Gel&ndemorpho-
logie mit tempordren verndBten Mulden und naturnahen Geh8lz- und
Krautsdumen als Vernetzungslinie sowie zur Gliederung und Belebung
der Landschaft entwickelt werden.

Die Griinflachen werden durch die Festsetzung zur Anpflanzung von
Bdumen und Strduchern auf privaten Grundstiicksfldchen in die Bau-
gebiete ausgedehnt. Diese Pflanzstreifen sind mehrreihig aufzubauen,
mit Uberwiegender Pflanzung von Stréauchern mit einzelnen, mittel-
groRen heimischen B&umen. Sie diirfen nicht als Arbeits- und Lager-
flichen genutzt werden. Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen sind
nicht zuldssig.

Die Versiegelung von Acker und Griinland sowie der Eingriff in den Ge-
holzstreifen entlang der B 233 fiir die Errichtung der ErschliefBungs-
anlagen mit einer GroRe von 7 380 m? kann im Bebauungsplangebiet
innerhalb der dffentlichen und privaten Griinfldchen voll ausgeglichen
werden. Der Ausgleich filir die Bebauung in den Baugebieten kann nur
zum Teil im Bebauungsplangebiet auf den Grundstiicksfldchen erfolgen.

Bei zusdtzlichem Bedarf soll die in der Anlage zur Begriindung darge-
stellte Flache als Kompensation hergerichtet werden. Diese Fldche
soll dem Ausgleich der Versiegelung durch Bebauung, der nicht auf
den Grundstiickén erfolgen kann, dienen.

Da das tatsdchliche MaR der Inanspruchnahme der Baugebiete heute
nicht feststeht, kann das AusmaB des tatsdchlichen Eingriffes heute
nicht bestimmt werden. Es ist jedoch davon auszugehen, daB eine

100 %ige Versiegelung der MI- und SO-Gebiete ausbleibt, da

- die notwendigen Stellplédtze mit geringem Versiegelungsgrad und Be-
grinung auszufihren sind,

- AusgleichsmaRnahmen in Form von Anpflanzungen, Dach- und Fassaden-
begriinungen auf den Baugrundstiicken vorgenommen werden sollen,

- zusdtzliche Pflanzfldchen entlang der ErschlieBungsstraflen fest-
gesetzt sind,

- die Dachfldchenwdsser uber geeignete MaBnahmen verzégert dem Kuhbach
zugefiihrt werden sollen.
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7. Immissionisschutz:

Die Zonen rechts und links der Werner Strafe und der LandwehrstraBe
sind nach den Ermittlungen des Larmminderungsplanes der Stadt Berg-
kamen als Belastungsgebiet einzustufen. Die Ldrmbelastung uberschrei-
tet deutlich den Sanierungspegel. Ldrmquelle ist eindeutig der Ver-
kehr. Schutzbediirftige Nutzungen bediirfen daher einer besonderen Fest-
setzung im Bebauungsplan. Fiir die Mischgebietsfldchen werden Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Uber ldrmschiitzende Grund-
risse bzw. Schallschutzfenster getroffen.

Der neue Knotenpunkt im Bereich an der L 664 soll eine Verbesserung
der Verkehrssituation auf der LandstraBe bewirken, indem Einmiindun-
gen gebiindelt werden. Diese Situation wird sich noch deutlich verbes-
sern, wenn langfristig die BiischerstraBe auf die neue Geschwister-
Scholl-StraBe gefiihrt wird.

Die Lirmbelastung durch diesen Knotenpunkt im Bereich der Wohnbau-
grundstiicke Auf der Alm und LessingstraBe wird sich erhdhen. Damit
werden die Orientierungswerte des WA-Gebietes gem. DIN 18 005 und

der 16. Yerordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
deutlich {berschritten.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerdusche ist im Sinne der 16. BImSchV bei dem Bau oder der
wesentlichen Anderung sicherzustellen, daB der Beurteilungspegel im
allgemeinen Wohngebiet tagsiiber 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) nicht
iberschreitet. Die Anderung ist wesentlich, wenn eine Strafe um einen
oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den Kfz.-Verkehr erweitert
wird oder durch einen erheblichen Eingriff der Beurteilungspegel um
mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB{A) am Tage oder mindestens
60 dB(A) in der Nacht erhoht wird.

GemdB Richtlinie VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zu-
satzeinrichtungen" (1987) dirfen in Wohnrdumen Mittelungspegel von

30 bis 35 dB(A) und in Schlafrdumen Mittelungspegel von 25 bis 30 dB(A)
nicht Uberschritten werden.

Daher wurde die zusdtzliche Belastung der vorhandenen Wohnbebauung nérd-
lich der LandwehrstraBe durch den Kreuzungsausbau und Realisierung des
Bebauungsplanes hinsichtlich des Verkehrsaufkommens untersucht. Die Be-
rechnungen erfolgten nach der RLS 90 fir den Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und
fir die Nacht (22.00 - 6.00 Uhr).

Fir die Verkehrshdufigkeit wurden folgende Fahrzeugbewegungen angenommen:
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- L 664, Westabschnitt:(westl. des Knotens):

DTV 9 900 (Quelle: VEP/Prognose Nullfall 2000, StraBennetz
ohne gravierende Anderungen) + 1550 (Zunahme
aus dem Bebauungsplangebiet) = 11 450 Kfz./24 Std.

- L 664, @stabschnitt:(6stl. des Knotens):

DTV 10 400 (Quelle: VEP/Prognose Nullfall 2000) + 1 000 (Zu-
nahme aus dem Bebauungsplangebiet) = 11 400 Kfz./24 Std.

Bei dieser Annahme wird davon ausgegangen, daf der Verkehr nach Realisie-
~ rung des Bebauungsplangebietes sich zu 50 % nach Nordwesten iber den Kno-

tenpunkt L 664/Auf der Alm/neue Geschwister-Scholl-StraBe und zu 50 % nach
Stidosten iber den Knoten PlanstraBe A/B 233 abflieRt.

- Geschwister=Scholl-StraBe:

DTV 1 000 (Verkehrsaufkommen aus dem Wohngebiet Geschwister-
Scholl-StraBe) + 1 250 (50 % des SO-Verkehres)
+ 1 250 (Verkehrsaufkommen aus den MI-Gebieten)
= 3 550 Kfz./24 Std.

- Auf der Alm:

DTV 1 000 (heutige Verkehrsbelastung) + 1 000 (evtl. Gffnung
der EinbahnstraBe in zwei Richtungen) + 1 000 (Ver-
kehrszunahme durch den Bebauungsplan) = 3 000 Kfz./24 Std.

Die hdchst zuldssige Geschwindigkeit wurde mit 50 km/h angenommen. GemdB RLS S0
wurde die StraBenoberfldche mit nicht geriffeltem GuBasphalt mit einer Steigung
< 5 % und einem Lkw.-Anteil von tags 20 % und nachts 10 % angenommen.

Durch cen Vergleich der vorhandenen Belastung und der zu erwartenden Belastung
nach Realisierung des Kreuzungsbereiches und des Bebauungsplangebietes kdnnen
die Orte bestimmt werden, bei denen es zu einer Pegelerhdhung von mehr als

3 dB(A) kommt. An den Immissionsorten LessingstraBe 64, 66, 68, 70, 72 und

74 und Auf der Alm 1 und 3 wurde 2ine wesentliche Pegelerhthung iiber 3 dB(A)
fur tags und nachts ermittelt. An den genannten Immissionsorten miissen daher
SchallschutzmaBnahmen ergr1ffen werden. Zum Schutz des Erdgeschosses sowie

der Gdrten und Freisitze im Bereich von betrachteten Immissionsorten ist an
der Grundsticksgrenze zur L 664 eine Schallschutzwand mit folgenden Annahmen
vorgesehen:

- 2,00 m Hbhe bezogen,ahf Oberkante Fahrbahn
- 105,00 m Ldnge beidseitig der Einmiindung Auf der Alm
= Abstufung der L&rmschutzwand gegen Null in den Endbereichen.
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Mit Ausnahme der Immissionsorte Auf der Alm 1u. 3 wird durch eine derartige
Wand eine Verbesserung der Larmsituation zur heutigen Vorbelastung be-
wirkt. Dennoch werden die Grenzwerte der 16. BImSchV insbesondere im
ET?&-?&fbeSﬁePﬁﬁg~€%€5€¥—$&%ﬂﬂ%&£ﬁ%

Es werdgn daher in Kombination mit einer 2,00 m hohen Wand LarmschutzmaR-
nahmen in Form von Fenstern der Schallschutzklasse 2 fiir Wohnrdume sowie
der Schallschutzklasse 3 fir Schlafraume festgesetzt. Damit kann erreicht
werden, daB die Immissonsrichtwerte der VDI 2719 von 30 bis 35 dB(A) in
wgtgggumen und von 25 bis 30 dB(A) in Schlafrdumen nicht iberschritten

Fir die Immissionsorte Auf der Alm 1 u. 3 werden Fenster der Schallschutzklassen

.2 und 3 in allen Geschossen festgesetzt.

Insgesamt wird mit diesen LarmschutzmaBnahmen eine ;
Larmsituation bewirkt. Verbesserung der heutigen

Gestaltungssatzung/ért}iche Bauvorschriften:

Mit dem Ziel, eine attraktive und in das Umfeld eingebundene Orts-
eingangssituation zu schaffen, geben die Gestaltungsfestsetzungen
in Kombination mit anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes einen
flexiblen Rahmen vor, der im Detail Spielrdume fiir die noch nicht
bekannten Nutzer zuliRt. Zur Schaffung eines reprdsentativen und
stidtebaulich charakteristischen Erscheinungsbildes werden ins-
besondere fiir die in der Regel groBfldchigen Gewerbebetriebe Ge-
staltungsfestsetzungen vorgegeben. Die Fassaden dieser gewerblich
genutzten Gebdude sind mindestens alle 10 m deutlich vertikal zu
gliedern, z. B. durch Verspriinge, Versdtze und 0ffnungen.
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_ Gestaltungsfestsetzungen fur Wohngebdude werden nicht vorgenommen.

10.

1.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit max. 10 m festgesetzt.

Zur Einhaltung einer Bauflucht entlang der StraRen sollen die Vor-
zonen der Grundstiicke griin gestaltet und von Garagen und Nebenan-
lagen freigehalten werden. Diese Pflanzstreifen dirfen ebenfalls nicht
als Arbeits- und Lagerfldchen genutzt werden.

Mit gestalterischen Festsetzungen soll durch BepflanzungsmaBnahmen
eine 3sthetisch befriedigende Gestaltung der notwendigen Stellplatz-
anlagen erreicht sowie hochgradig versiegelte Fldchen vermieden
werden.

Die beabsichtigte Gestaltung, insbesondere im ‘StraBenraum, soll auch
durch zuriickhaltende Einfriedigungen gewdhrleistet werden. Einfriedi-
gungen in Form von Mauern und Z&unen sind beidseitig mit bodenstén-
digen Laubgehtlzen und Kletterpflanzen einzugriinen.

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom geschieht durch Anschluf an
die -vorhandenen Versorgungsleltungen Die Entwdsserung erfolgt im
Mischsystem zum Kuhbach. Zugunsten einer besseren Grundstiicksnutzung
soll die vorhandene Entwisserung in der Geschwister-Scholl-StraBe

in die neue ErschlieBungsstraBe verlegt werden. Es ist vorgesehen,
die Dachabfliisse dem Kuhbach verzdgert zuzufiihren. Damit wird das
Kuhbachkonzept, das hier temporare Kleingewdsser vorsieht, unter-
stitzt:

Bergbauliche Einwirkungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Einwirkungsbereich

des Bergbaus. Auskiinfte liber mogliche Risiken beim Betrieb von emp-

findlichen Anlagen sind bei der Ruhrkohle AG, Dortmund, einzuholen.

Zu erwartende bergbauliche Einwirkungen sind durch notwendige Anpas-
sungs- und SicherungsmaBnahmen technisch auszugleichen.

Altlasten:

Das Grundstiick des ehemaligen Hofes Lethaus wurde auf mdgliche Boden-
verunreinigungen aus dem ehemaligen Ziegeleitbetrieb hin untersucht.
Dieser Altlastenverdacht wurde nicht bestdtigt.
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Im Autohaus westlich der Werner StraBe wurde auch eine Tankstelle
betrieben. Eventuelle Verunreinigungen durch derartige Anlagen sind
nicht auszuschlieBen. Bei der derzeitigen nicht sensiblen Nutzung
(Autohaus) besteht z. Z. kein weiterer Handlungsbedarf. Das Grund-
stiick wird als Mischgebiet im Bebauungsplan festgesetzt. Bei einer
Nutzungsverdnderung des Grundstiickes, mit sensibleren Nutzungen,
wie z. B. Wohnbebauung, soll fiir den Bereich der ehemaligen Tank-
stelle eine gezielte Gefdhrdungsabschatzung vorgneommen werden.

Die Kuhbachtrasse findet ‘im Rahmen der Realisiefung des Kuhbach-
Gesamtkonzeptes Beriicksichtigung. -

Werden bei Bauarbeiten Boden- und Grundwasserbeeintrédchtigungen an-
getroffen und/oder geruchliche Auffdlligkeiten festgestellt, so
sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Untere Wasser-
und Abfallbehtrde des Kreises Unna einzuschalten sowie das STAWA
Herten zu informieren.

Denkmalschutz:

Bau- und Bodendenkmale sind nach heutigem Kenntnisstand im Bebauungs-
planbereich nicht vorhanden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist

. unverziiglich der unteren Denkmalbehdrde und/oder dem Westfélischen

13.

14.

Museum flr Archdologie - Amt fiir Bodendenkmalpflege - anzugeben.

Bodenordnende MaBnahmen:

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis durchgefiihrt
werden. :

Stidtebauliche Kalkulation:

14.1 Flachenbilanz:

Sonstiges Sondergebiet: . 28 400 m?
Mischgebiete: 65 250 m?
WA-Gebiete: 26 000 m?
offentliche Griinfldchen: 13 500 m?
private Grinfldchen: - 5000 m?
offentliche Verkehrsflachen

(einschl. Werner StraRe): 15 500 m?
Pumpwerk : 3 198 m?

156 848 m?



14.2 Kostenbilanz:

Grunderwerb Strafenbau: 136 000,00 DM
Grunderwerb Griinfldchen: 310 000,00 DM
StraBenbau einschl. Beleuchtung

und LZA: 2 028 000,00 DM
Kanalbau: 1 436 000,00 DM
Herrichtung Griinfldchen

(ohne Kuhbachumgestaltung): 300 000,00 DM

Ldarmschutzmafnahmen: 320 000,00 DM

4 530 000,00 DM

Die Kosten fiir AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplan-
gebietes sind bisher nicht beriicksichtigt.

Bergkamen, 18. Juni 1993

an

Wilke
Stadt. Vermessungsdirektor

Ergdanzung der Begrindung:

Die Grundstiicke Lessingstrabe 72, 74, 76 und 78 befinden sich im Bereich
der Altablagerung LessingstraBe. Es handelt sich hierbei um einen ehema-
ligen Tonstich,der mit Asche, Bauschutt und geringen Mengen Hausmiill
verfiillt wurde. Der Tonstich ist seit 40 Jahren verfullt. Seit 1955 ist
hier bereits eine Wohnnutzung vorhanden. Bis heute sind keine Auffdllig-
keiten oder Anzeichen fur Gefahrdung bekannt geworden. Die betroffenen

Flachen werden im Bebauungsplan markiert. Diese Markierung soll als zu-
sdtzlicher Warnhinweis dienen.

I Boden

Hiermit wird dl

einstimmung der vorstehenden Begrindung mit der
_vom Rat der

Am Auftra
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Anlage zur Begriindung
Zum .
Bebauungsplan Nr. OV .95 "Werner StraBe / Kuhbach”

Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft

1. Ortliche Situation
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L. auRerhalb des Bebauungsplanes

Fliche fir Kompensationsmaflinahmen
fir Eingriffe in Natur und Landschaft,
die nicht im Bebauungsplangebiet aus-
geglichen werden kdnnen,

Flache fir KompensationsmaBnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Art der Kompensation: Aufforstung
- traditionellen Waldstandort sichern
- minderwertige Ackerfldchen
- Immissionsschutz BAB A1

Sicherung der MaBnahme:

B stadischer Grundbesitz mit kurzfristiger Kindigungsfrist aus
Pachtvertrdgen
- Flachennutzungsplan: Fisiche fiir die Forstwirtschaft
Ziel der Waldvermehrung
- Landschaftsplan: Landschaftsschutzgebiet L 23

Zeitpunkt der MaRnahme: Da die Ausgleichsmainahmen auf den Grundstlicken zeitgleich mit dem
Eingriff erfolgen, sollen die Ersatzmafnahmen durch Aufforstung auler-
halb des Bebauungsplangebietes in groRen zusammenhéngenden Teilab-
schnitten, je nach Baufortschritt im Bebauungsplangebiet, erfolgen.

Eine Aufforstung in der GréRenordnung der einzelnen erforderlichen Er-
satzmaBnahmen ist tandschaftspflegerisch nicht sinnvoll.

Eine Zeitgleichheit von Eingriff und ErsatzmaBnahme ist daher nicht moég- @
lichist. -



