- Begriindungq
zum Bebauungsplan Nr. BK 101/1 "BiischerstraBe/Himmeldieck"
der Stadt Bergkamen

per Rat der Stadt Bergkamen hat am 01.7.1993 die Aufstellung des
‘Bebauungsplanes Nr. BK 101 "BiischerstraBe/Himmeldieck" beschlos-
sen. Im Jahr 1998 ist nach zahlreichen Verhandlungen die Rege-
‘lung der Infrastrukturausgleichsabgabe abgeschlossen worden, so
dass jetzt mit der Fortsetzung des Planverfahrens begonnen wer-
den soll. Durch den Bebauungsplan werden im Bereich der .Grund-
stiicke BiischerstraBe 28 bis 34 d die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 5 aufgehoben.

1. Rdumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan ist wie folgt begrenzt:

im Norden durch den Kuhbach,

- im siiden durch die HeinrichstraBe und die Grundstiicke Ge-
markung Bergkamen, Flur 7, Flurstiicke Nr. 33, 39, 41, 40,
54, 75,

- im Osten durch die Westseite der Biischerstrafie von
Hausnummer 28 bis Hausnummer 48,

im Westen durch den Kuhbach sowie die HeinrichstraSe.
2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird nach den Vorschriften dés Bauge-
setzbuches 1997 erstellt.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Bergkamen als Wohnbaufl&che, Griinfldche
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BBauG - Parkanlage - sowie Fldchen und Ein-
richtung fiir den Gemeinbedarf - Kindergarten - dargestellt. Der
Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Im Bereich der BiischerstraBe werden Teile des Bebauungsplanes
Nr. 5 der stadt Bergkamen iiberplant. Es ist beabsichtigt, den
Bplan Nr. 5 insgesamt aufzuheben.

4. Planungsanlass

Entsprechend der Darstellung im FNP soll die Fldche innerhalb
des Siedlungsschwerpunktes SSP I Bergkamen/Weddinghofen/Overber-
ge fiir den allgemeinen Wohnungsbedarf planerisch entwickelt wer-
den. Dabei ist die Leitidee, die Kuhbachtrasse als innerst&dti-
schen Griinzug zu gestalten, aus dem Flidchennutzungsplan iiber-
nommen und weiterentwickelt worden.



5. Stddtebauliches Konzept

Das Bebauungskonzept filir das gesamte Nordfeld ist abgeleitet aus
kleineren Wohnquartieren, die eine vielfdltige Bebauung in Eigen-
tumsformen zuldsst. Diese Wohnquartiere nérdlich und siidlich der
HeinrichstraBe werden liber Wohnhdfe erschlossen, die fiir gemein-
schaftliche Aktivitdten der Bewohner genutzt werden sollen,
gleichzeitig auch den ErschlieBungsaufwand minimieren.

Die in direkter Nachbarschaft zu den Wohnhdfen gelegenen &ffent-
lichen Griinfldchen unterstiitzen die Idee der sozialen Umfeldpla-
nung, stehen aber auch als Retentionsrédume fiir Regenwasserbesei-
tigung und als Ausgleichs- und Ersatzfldchen fiir die Inanspruch-
nahme von.Freiraum zur Verfligung. Zum Kuhbach sind diese Griinfla-
chen grofziigiger angelegt, da das stddtebauliche Ziel, einen
durchgédngigen Griinzug im Stadtgebiet zu schaffen, verbunden ist
mit der Aufwertung von Griinfldchen in den Randzonen dieses Griin-
zuges. : |

Fiir die Nahversorgung ist im Bereich der Heinrichstrafle ein Quar-
tier bestimmt. Damit sollen lange Wege vermieden werden.

6. ErschlieBung

Das Baugebiet des Nordfeldes soll langfristig iiber ein System
zentraler SammelstraBen wie der Heinrichstrafe und des Augustwe-
ges erschlossen werden. Durchgangsverkehre sollen durch Kreisel,
die eine Bremswirkung langgezogener Verkehrsachsen darstellen,
vermieden werden.

Die ErschlieBung der einzelnen Baufelder erfolgt iiber Wohnwege
mit dem geringstem Querschnitt, damit ErschlieBungskosten re-
duziert werden. Gleichzeitig soll dadurch ein sparsamer Umgang
mit dem Boden zugunsten einer Freifldchensicherung erreicht wer-
den. Der geringe Versiegelungsgrad sowohl der Sffentlichen Ver-
kehrsflichen als auch der privaten Fldchen ist angestrebt.

7. Ver- und Ehtsorgung

Fiir die Entwdsserung der vorhandenen Baufldchen steht ein Misch-
kanalsystem zur Verfiigung. Trotzdem sollen auch hier die Ange-
bote der Versickerung, Entsiegelung greifen.

Die gesamte abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes
soll im Trennsystem erfolgen.

Das Schmutzwasser wird durch Anschluss an die gemeindliche Kana-
lisation beseitigt. Das anfallende Abwasser wird durch die ge-
nossenschaftlichen Vorfluter Kuhbach und Seseke iilber die ge-
nossenschaftlichen Pumpwerke Bergkamen-Schénhausen und Bergka-
men-Kuhbach abgefiihrt und in der vorhandenen Kl&ranlage Liinen-Se-
sekemiindung gereinjgt werden. :

Fiir das gesamte Nordfeld ist eine hydrologische Untersuchung zur
Beurteilung der Versickerungsfé&higkeit des Bodens erstellt wor-
den. Rammkernsondierungen mit und ohne Wasserstandmesspegel sinc
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgefiihrt worden.
Aufgrund der geologischen Verhdltnisse, der Bodenarten sowie bo-
denmechanischen Eigenschaften und der Grundwasserkenntnisse der
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Stadt Bergkamen konnen diese Untersuchungsergebnisse zur Beurtei-
lung herangezogen werden.

Angesichts der gemessenen geringen Durchlédssigkeiten ist eine ef-
fektive Versickerung des Regenwassers nicht moéglich. Dariiber hin-
aus sind die Flurabstdnde stellenweise so gering, dass der ge-
forderte Mindestabstand von der Grundwasseroberflédche bis zur
_sohle der Versickerungsanlage von groBer als 1,50 m i. d. R.
nicht -gehalten werden kann. Eine Versickerung findet daher nicht
: gtatt. Das Regenwasser soll daher iiber offene Abflussrinnen, Re-
- tentionsmulden zu einem Sammelpunkt im Bereich des Nordfeldes ge-
. fiihrt werden. Von dort soll das Regenwasser nach dem derzeitigen
_stand- dem Kuhbachsystem zugefiihrt werden. Es wird eine ent-
sprechénde’Entwésserungskonzeption erarbeitet, mit der zustdndi-
gen Beh¥rde abgestimmt und die notwendige Genehmigung/Erlaubnis
eingeholt.

. Ein Eingriff in das Grundwasser oder eine Grundwasserabsenkung
ist nicht beabsichtigt. Durch Festsetzungen, Unterkellerung
grundsétzlich auszuschliefen, wird dem Grundwasserschutz Rech-
nung getragen.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser erfolgt durch die Ort-
lichen Versorgungstréger. Notwendige Fldchen sollen im Bebauungs-
plan gesichert wexrden.

8. Weitere Offentliche Belange

8.1. Denkmalpflege

Denkmalpfiegerische Belange sind nicht betroffen.
/8.2 Immissionschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes liegt eine Hofstel-
le. Durch stddtebaulichen Vertrag vom April 1994 hat sich der Ei-
gentiimer der landwirtschaftlichen Hofstelle verpflichtet, seine
Aktivitdten auf die Pferdehaltung zu beschrénken. Der Betrieb
soll in einem Umfang von max. 45 Pensionspferden einschlieBlich
der notwendigen Reitflichen betrieben werden. Alle noch im Eigen-
tum verbleibenden Flichen sind ausschlieBlich fiir diese Nutzung
vorgesehen.

8.3 Soziale Infrastruktur/&ffentliche Einrichtungen

Im Bebauungsplan sind durch Festsetzung die Gemeinbedarfsfldchen
der evang. Kirchengemeinde fiir das Gemeindehaus  und den Kinder-
garten gesichert.

Im Zuge der Gesamtentwicklung des Nordfeldes ist Standortvorsor-
ge fiir einen weiteren Kindergartenstandort zu betreiben. Auf kom-
munaler Fliche ist daher der Standort fiir einen Kindergarten ge-
sichert. :

8.4 Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Altlastenver-
dachtsfldchen vor. :
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind Hinweise auf Bela-
stungen mit Kldrschlamm fiir das Grundstiick Flur 7, Nr. 33 er-
folgt. Es erfolgte auf einer ca. 5.500 gm umfassenden Grund- ,
stiicksfldche eine nutzungsorientierte Beprobung der Tiefenberei-
che von 0 bis 0,6 m sowie die Bildung von fiinf Mischproben je Be-
probungshorizont. Es erfolgte eine chemische Untersuchung, in

der die-in den:Mischproben festgestellten Metallgehalte den

Priif- und MaBnahmenwerten der Bundesbodenschutz und Altlasten ge-
geniiber gestellt wurden. Als Nutzungsarten wurden Kinderspielflé&-
chen sowie Wohngebiete zu Grunde gelegt.

In den- untersuchten Mischbodenproben wurden im Vergleich mit den
nutzungsspezifischen Orientierungswerten (Eikmann-Kloke-Werte)
sowie den Priifwerten der BBodSchv, soweit festgelegt, keine Ge-
halte festgestellt, die die oben genannten Priif- und Orientie-.
rungswerte iliberschreiten.

Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das notwendige Mafl be-
schrdnkt, durch die grofziigige Freifldchenplanung ist schonend
mit der Bodeninanspruchnahme umgegangen worden.

8.5 Natur- und Landschaftsschutz

Mit der Baulandaktivierung werden Fldchen in der Nachbarschaft
zu bestehenden Wohngebieten abgerundet. Eine weitere Inanspruch-
nahme des Freiraums im siidlichen Nordfeld wird durch die Planung
vermieden.

Fiir Teile des Bebauungsplangebietes (ca. 3,4 ha) bestehen be-
reits heute Baurechte gem. § 34 BauGB. Fiir die Fldchen, fiir die
nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz ein Eingriff in Natur und
Landschaft festzustellen ist, findet ein Ausgleich teilweise in-
nerhalb des Bebauungplanes statt. Dazu sind mehrere Festset-
zungen getroffen, wie Fldchenfestsetzungen fiir MafSnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie griinordnerische Festsetzungen.

Fiir die 6ffentliche Griinfldche soll ein landschaftspflegerischer
Plan entwickelt werden. Da bei der 6ffentlichen Griinfldche mit
Schutzfestsetzungen nicht die Gesamtfldche als Kompensationsfla-
che entwickelt werden kann, ein genauer Pflanzstandort nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden kann, ist fiir die Anrechnung
der Kompensationsfldche ein Abschlag von 50 % der Gesamtfldche
in der Bilanzierung beriicksichtigt worden. Die Kuhbachtrasse
(Wasserfliche) findet in der Bilanz keine Anrechnung.

Soweit der Ausgleich nicht innerhalb des Bebauungsplangebietes

geregelt werden kann, soll durch vertragliche Bindung der Aus-

gleich auf einer kommunalen Flédche im Ortsteil Overberge (siehe
Planausschnitt) realisiert werden. In diesem Bereich steht eine
Ackerfldche von ca. 15 ha im kommunalen Eigentum. Sie ist umge-
ben von Wald. Hier soll in Ergénzung zum bestehenden Wald eine

Waldfldche von 5,0 ha aufgeforstet werden. '

Die Bilanzierung deleingriffes ist Bestandteil der Begriindung.
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8.6. Bergbauliche Einwirkungen

Das Bebauungsplangebiet wird von der tektonischen Verwerfung des
Unnaer Sprunges durchzogen. Soweit durch die Lage der Unstetig-
keitszone zusdtzliche Aufwédndungen fiir Anpassungs- und Siche-
rungsmaBnahmen notwendig werden, hat die Entschddigung fiir die
zusitzlichen Aufwindungen durch die Deutsche Steinkohlen AG zu
erfolgen. Auch weiterhin ist mit bergbaulichen Einfliissen zu
rechnen. Zusitzliche notwendige Anpassungs- und Sicherungsmaf-
nahmen sind ebenfalls mit dem Bergbaubetreiber abzustimmen.

8.7 Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmale sind nach heutigem Kenntnisstand nicht be-
troffen. : .

9. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sollen auf freiwilliger Basis erfolgén.



15. Stddtebauliche Bilanzierung

Die stiddtebauliche Bilanzierung stellt sich wie folgt dar:

Stidtebauliche Bilanz
Nutzungen {Flichen |Summe Flidchenanteil |Wohneinheiten
: Bauflichen
Aligemeines Wohngebiet 95.280 64,6 |GF 233
Z2=1/GRZO,3 ' 4.870 1461 7
Z=1/GRZ0,4 - 62.300 24920] - 125
Z=WGRZ0,3 11.740 7044/| - 35
- |Z2=1GRZ 0,4 16.370 13096 65
~ |Offentl. Verkehrsfliche 20.040 13,6 '
Hauptverkehrsstrassen 9.810
ErschlieBungsstrassen 10.230
Offentl. Griinfiiche 17.680 12,0
ohne Bindung 5.980
~ |mit Bindung 11.700
Gemeinbedarfsflichen 8.260 8.260 5,6
Versorgungsfliche " 60 60 0,0
" |Wasserfliiche 6.260 " 6.260 4,2
_ |Gesamtfidchen 147.580 147.580 100,0

Bergkamen, den 03.02.2000

oden



Anlage 1 zur Begriindung
Bplan 101/

Eingriffsbilanzierung

3. Februar 2000

Eingriffs- und Kompensationsbilanz

Bezeichnung des Vorhabens: Bebauunsgplan BK 101/] "Himmeldiek/Biischerstrasse”

Nr. R. - Nutzungs-/Biotoptyp Flache Grund- |Zusatz- | Gesamt- Nutzungs-/Biotopwert
Liste 2 : in gm wert- |wert- | wertfaktor '
faktor |faktor | (Sp. 4+ | [ST-Zustand | SOLL-Zustand
Sp. 5)° | (Sp. 3xSp. 6) | (Sp. 3 x Sp. 4)
1 2 ) 3 4 5 7 8
A. IST-2ustand der Eingriffsfliiche
1. |Hausgérten 6.270,00] 0,20 0,20
2. |Granfiache intensiv 29.480,00f 0,50 0,50
3. |Ackerland intensiv 60.180,00 0,30 0,30
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
B. SOLL-Zustand der Eingriftsfliche
1. |Versiegelte Flachen 33.430,00f 0,00
66860 X 0,5 .
2. |Verkehrsflachen 11.380,00| 0,00
3. |Offentl. Gronfiache 17.680,00] 0,50
4. |Hausgérten 33.430,00f 0,20

16.526,00

C. Gegenilberstellung IST/SOLL-Zustand der Eingriffsfliiche |Bictopwertdifferenz
(Sp. 8 abzaglich Sp. 7) -18.522,00
D. IST-Zustand der Kompensationsfitiche
1. |Granflache intensiv 12.180,00] 0,50 0,50 6.090,00 fi
2. |Ackeriand intensiv 3.920,00f 0,30 0,30 1.176,00
3. |Ackeriand intensiv 50.000,00f 0,30 0,30 15.000,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
E. SOLL-Zustand der Kompensationsflliche _
1. |OftentlicheGronflache 5.360,00f 0,30 0,30 1.608,00|
ohne Bindung 0,00 0,00
2. |Offentliche Gronflache 5.370,00| 0,80 0,80 4.206,00|
mit Bindung, Hecken, 0,00 0,00
Straucher, Baume 0,00 0,00f
10740 gm x 50% 0,00 0,00}
3. |Auflorstung 60.000,00f 0,70 0,70 35.000,00
0,00 0,00
- SUMME 22.266,00f . 40.904,00
F. Gegenliberstellung IST/SOLL-Zustand der Kompensationsfiiiche |Biotopwertdifferenz
(Sp. 8 abzaglich Sp. 7) : “ 18.638,00
G. Ergebnis (C plus F) | | | | 116,00
bk101/Ixis Seite 1
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Bebauungsplan Nr. BK 101/1

*BuscherstraBe/Himmeldiek"
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