Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. BK 98 "HeinrichstraBe Ost"

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 13.12.1990 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. BK 98 "HeinrichstraBe Ost" beschlossen.

1. R3umlicher Geltungsbereich:

Der Bebauungsplan hat eine Gr&Be von 6,5 ha und wird wie
folgt begrenzt:

- im Westen durch die NordfeldstraBe,
- im Norden durch die HeinrichstraBe,
- im Osten durch die Wohnbebauung an der Legienstrafle

an der StraBe "Im Hasenrott",
- im Siiden durch die StraBe "Auf dem Braam".

Verfahren:

Der Bebauungsplan wird nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches erstellt.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan:

Der rduniliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im
Fldchennutzungsplan der Stadt Bergkamen als Wohnbaufldche
dargestellt. Der Bebauungsplan ist im Sinne des. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt:

Planungsmotiv:

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Bergkamen wurde fiir den
Siedlungsschwerpunkt I/Mitte/Weddinghofen/Overberge ein Woh-
nungsbedarf von 2.420 Wohneinheiten prognostiziert. Diesen
Bedarf wurde durch Darstellung einer zusammenhangenden Wohn-
baufldche im Nordfeld Rechnung getragen. Mit der ziigigen
Uberplanung in Teilbereichen sollen nunmehr die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen filir die Realisierung von ein-
bis zweigeschossigen Wohngebduden geschaffen werden.

Um Defizite im Bereich der kurzfristigen Versorgqung auszu-
gleichen, sollen im gesamten Bebauungsplangebiet allgemeine
Wohngebiete festgesetzt werden. Damit soll die Errichtung
von Ladeneinheiten ermogllcht werden.

Staddtebauliches Koniept:

Das Bebauungsplangebiet ist durch den Verlauf des "Kdnigs-
borner Sprunges" einer baulich nicht nutzbaren tektonischen
Stbrungszone, in zwei Bereiche unterteilt, auf denen der
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Bau von ein- bis zweigeschossigen Wohngebduden ermdglicht
werden soll.

Der ndrdliche Teilbereich des Bebauungsplanes orientiert
sich zur HeinrichstraBe und soll in Anlehnung an die dort
vorhandene Bebauung sowie zur Deckung des bestehenden Miet-
wohnungsbedarfes im SSP I entlang der HeinrichstraBe max.
zweigeschossig in offener Bauweise ausgewiesen werden und
in siidlicher Richtung zum "Kdnigsborner Sprung" in lockere,
offene Bebauung libergehen.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes soll hier ne-
ben der Errichtung von Wohnungen auch die planerische Vor-
aussetzung zur Einrichtung "der Versorgung des Gebietes die-
nender Ldden" schaffen.

Auch der siidliche B-Planbereich soll als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt werden, um eine sinnvolle stddtebauliche
Funktionsmischung auf der Grundlage der vorwiegenden Nut-
zung als Wohngebiet zu erm&glichen.

Um jedoch den Ubergang zu den im Siiden angrenzenden Freirdu-
men zu ermdglichen, soll hier nur eine max. eingeschossige
Bebauung ausgewiesen werden.

Aus stiddtebaulichen Griinden wird die Festsetzung der maxima-
len Firsthdhe von 11 m fiir die vorgesehene, zweigeschossige
Bebauung im ndrdlichen Teil des Plangebietes vorgenommen.
Hierdurch soll eine den Proportionen nicht entsprechende,
berhdhte Bauweise verhindert werden. '

Aus stiddtebaulichen Griinden soll im siidlichen Teil der
HeinrichstraBe (im Norden des Plangebietes) eine Riegelbe-
bauung verhindert werden. Die bestehende, aufgelockerte Be-
bauung ndrdlich der HeinrichstraBe 1ldft keine eindeutige
Bauflucht erkennen, daher soll auch auf der Siidseite der
HeinrichstraBe eine aufgelockerte Bebauung realisiert wer-
den. Durch die Festsetzung von Baulinien in einigen Ab-
schnitten sowie Anderung der Baugrenzen soll durch Vor- und
Riickspriinge der vorderen Geb&dudekanten eine gestalterisch
ansprechende und aufgelockerte Bebauung erzielt werden.

Gegliedert wird das Bebauungsplangebiet durch den anndhernd
diagonal verlaufenden "Kdnigsborner Sprung", der als brei-
ter Griinzug dem Wohngebiet als Naherholungsraum mit Kinder-
spielplatz etc. zur Verfiigung steht und durch Anpflanzungen
heimischer Bdume und Gehdlze sowie durch das Anlegen eines
Feuchtgebietes eine dkologische Aufwertung erfdhrt, die dem
gesamten Umfeld zugute kommt.

ErschlieBung:

Die Baugrundstiicke werden iiber die Nordfeldstrafle, die
HeinrichstraBe bzw. durch geplante verkehrsberuhigt ausge-
baute StraBen geringen Querschnittes erschlossen, die an
die SammelstraBen NordfeldstraBe und HeinrichstraBe angebun-
den sind.

Aus stiddtebaulichen Griinden wird ein Ein- und Ausfahrverbot
fiir den ndrdlichen Abschnitt der NordfeldstraBe (ndrdlich
des K®énigsborner Sprunges) festgesetzt, um eine Erschlie-
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Bung von der Nordfeldstrafie aus 2zu vermeiden. Die Erschlie-
Bung soll in diesem Bereich von der HeinrichstraBe aus er-
folgen, damit eine Ausrichtung der Hausgdrten nach Sidwe-
sten gewdhrleistet ist.

FuBldufige Anbindungen in Richtung "Griinzone" verbinden die
beiden Wohngebiete.

Durch den Charakter der StraBen als Stichstrafien bzw. Sack-
gassen wird Durchgangsverkehr vermieden.

Der geringe StraBenquerschnitt wirkt einer unndtigen Versie-
gelung entgegen und reduziert die ErschliefBungskosten.

Das Baugebiet besitzt Anschliisse an das Netz des 6ffentli-
chen Nahverkehres. Die Haltepunktentfernung betrdgt etwa
300 m.

Die fuBldufige Anbindung sowie die Radwegeverbindungen zur
Innenstadt sollen durch entsprechende MaBnahmen entlang der
HeinrichstraBe deutlich verbessert werden.

Ver- und Entsorqung:

Die Versorgung ist durch die Versorgungstrdger VEW und Gel-
senwasser gewdhrleistet.

Das Bebauungsplangebiet kann an das vorhandene Gasleitungs-
netz angeschlossen werden.

Die Entsorgung des Gebietes ist ebenfalls gesichert. Das Be-
bauungsplangebiet kann an die bestehenden Kandle an der
NordfeldstraBe und/oder Heinrichstrafe angeschlossen wer-
den. Die Abwidsser werden iiber die HeinrichstraBe dem
Kuhbach zugefiihrt.

Die Versickerung der Oberfldchenwdsser ist aufgrund der vor-
handenen Bodenverhidltnisse nicht mdglich. Die anfallenden
Oberfldchenwdsser sollen daher der Griinzone "Konigsborner
Sprung" zugefiihrt werden, die als Feuchtgebiet entwickelt
werden soll.

standorte fiir Wertstoffcontainer sind im Bereich der Nord-
feldstrafle vorgesehen.

Offentliche Belange:

Denkmalpflegerische Belange sind nicht beriihrt.

Den Belangen der Jugendfdrderung wird durch die Ausweisung
eines Kinderspielplatzes Typ B Rechnung getragen.

Das B-Plangebiet wird von der Bergbaust&rzone des "Kénigs-
borner Sprunges" durchzogen. Die Fldche ist im Bebauungs-
plan gekennzeichnet. Obwohl die Abbautdtigkeiten in diesem
Bereich ausgelaufen sind, kdnnen im Bereich der Unstetig-
keitsstellen Bewegungen auftreten. Die Sprungzone wird da-
her von der Bebauung freigehalten.

Der "Konigsborner Sprung" hat als 6ffentliche Griinflédche
die Funktion, das 8kologische Kleinklima zu stiitzen, die er-
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forderlichen Spielpldtze aufzunehmen und Flichen fiir die
Naherholung bereitzustellen.

Soziale Infrastruktur/ﬁffentliche Einrichtungen:

Die Versorgung mit kommunalen Einrichtungen im Bereich der
sozialen Infrastruktur ist fiir das Bebauungsplangebiet fol-
gendermaBen gesichert:

- Entfernung zum Kindergarten ca. 400 m

- Entfernung zur Grundschule ca. 1,000 m,

- Entfernung zu weiterfiihrenden

Schulen ca. 1.500 m - 2.000 m,
- Entfernung zu Sport- und

Freizeiteinrichtungen ca. 1.000m - 2.000 m.
Altlasten:

Das Bebauungsplangebiet wurde bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Ablage-
rungen oder Altstandorte vor, so daB kein Erfordernis fir
bodenhygienische Untersuchungen besteht.

Immissionen:

Belastungen durch Schadstoffe sind nach dem augenblickli-
chen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Auswirkungen durch Verkehrsimmissionen sind, gemdB Larmmin-
derungsplan der Stadt Bergkamen, fir diesen B-Planbereich
nicht zu erwarten.

siidlich des Bebauungsplangebietes befindet sich an der Stra-
Be "Auf der Braam" ein Hundeiibungsplatz. Um Gerduschimmissi-
onen ausgehend vom Hundeilibungsplatz, auf die geplante Wohn-
bebauung zu ermitteln, wurde ein Gutachten erstellt. Im Er-
gebnis wurde ermittelt, daB am Rand des geplanten Bebauungs-
plangebietes werktags von 8.00 Uhr bis 20.00 Uhr mit einem
Beurteilungspegel von 61 dB(A) und sonn- und feiertags von
9.00 Uhr bis 13.00 Uhr mit einem Beurteilungspegel von ca.
63 dB(A) nach VDI 3724 E gerechnet werden muf3. Damit werden
die Richtwerte des allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) im
Sinne der Sportanlagen-Ldrmschutzverordnung (18. BImSchV)
und der DIN 18005 am Rande des Bebauungsplangebietes iiber-
schritten. Um die entsprechende Wohnruhe zu gewdhrleisten,
wird im Bebauungsplangebiet ein allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt, dem eine private Griinfldche zwischengelagert ist.
Die Griinfldche wird als Erdwall mit einer Mindesthdhe von
2,20 m festgesetzt und ist mit heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen. Damit kann der Schallschutz auf den betroffenen
Wohngrundstiicken gewdhrleistet werden.
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Stidtebauliche Bilanzierung:

Gesamtfldche Plangebiet

(Bruttoflédche): 65.248 gm
Sffentliche Verkehrsflidche: 6.180 gm
5ffentliche FuBwege: 452 gm
ffentliche Griinfldchen: 8.010 gm
Nettobauland: 55?568_;&

Bewertunqg des landschaftlichen Eingriffes:
(siehe auch Anlagen 1 und 2 zur Begriindung) :

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplangebietes erfolgt ei-
ne Umwandlung von Ackerfldchen in Verkehrsfldchen und Wohn-
baugrundstiicke. Damit ist das Vorhaben als Eingriff in Na-
tur und Landschaft im Sinne von § 4 Landschaftsgesetz NW zu
beurteilen. Auswirkungen auf die natiirlichen Lebensgrundla-
gen und die Umwelt entstehen durch die Versiegelung der Er-
schlieBungsanlagen, durch Bebauung und Nutzung der Baugrund-
stiicke sowie durch die Veridnderung des Erscheinungsbildes
der Landschaft.

Diese Eingriffe sollen durch Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnah-
men kompensiert werden. Aufgrund der bestehenden Wohngebie-
te' im norddstlichen Bereich sowie aufgrund der:vorhandenen
Verkehrsanbindung durch die HeinrichstraBe und Nordfeldstra-
Be eignet sich der Bebauungsplanbereich fiir eine bauliche
ErschlieBung. Die Fldche wird heute als Ackerstandort land-
wirtschaftlich genutzt. Diese ausgerdumte Landschaft stellt
keine besonderen Wertigkeiten dar, so daB die Eingriffe in
Natur und Landschaft weitestgehend ausgleichbar sind.

Fiir die ErschlieBungsanlagen werden insgesamt 6.350 gm Ak-
kerland versiegelt. Dabei werden alle FuBwege mit wasserge-
bundener Decke ausgefiihrt. Gleichfalls soll durch einen ge-
ringen Querschnitt der Erschliefungsanlagen eine Minimie-
rung von Flichenversiegelungen erreicht werden.

Die max. zuldssige Versiegelung durch die Festsetzungen in
den allgemeinen Wohngebieten kann max. in einer GroBe von
25.500 gm erfolgen. Dabei wird eine Grundfl&chenzahl von
0,5 zugrunde gelegt. Die' Erh8hung der GRZ auf 0,8 im Sinne
von § 19 Abs. 4 BauNVO kann unberiicksichtigt bleiben, da
auf den privaten Grundstiicksfl&dchen:

- Stellplédtze sowie die Zufahrten zu Stellpldtzen und Gara-
gen nur mit geringem Versiegelungsgrad zuldssig sind,

- die iliberbaubaren Fldchen so gering dimensioniert sind, daB
durch die Gestaltung von Hausgédrten eine deutliche Aufwer-
tung in diesem ausgerdumten Landschaftsraum bewirkt werden
kann.
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Aufgrund der unterschiedlichen Wertigkeiten der Landschafts-
elemente bzw. der geplanten Nutzungen ist der Eingriff insge-
samt mit 13.825 gm zu bewerten.

zur Kompensation der quantifizierten Eingriffe werden Minde-
rungs- und Ausgleichsmafnahmen festgesetzt. Im Bereich des
Kénigsborner Sprunges wird eine Griinfldche festgesetzt. Die-
se soll nicht als Repridsentationsgriin gestaltet werden, son-
dern als Feuchtgebiet mit tempordr verndsten Mulden und na-
turnahen Gehdlzpflanzungen entwickelt werden. Dieses Feucht-
gebiet soll die Oberflédchenwdsser der benachbarten Wohnbau-
grundstiicke aufnehmen. Die Versiegelung von Ackerfldchen
durch die Errichtung der ErschlieBungsanlagen kann im Bebau-
ungsplangebiet innerhalb der 6ffentlichen Griinfladchen voll
ausgeglichen werden. Der Ausgleich flir die Bebauung in den
Baugebieten kann nur zum Teil im Bebauungsplangebiet auf den
Grundstiicksflidchen bzw. auf den Griinfldchen erfolgen.

Die Bilanzierung der Eingriffe und Ausgleichsmafnahmen ist
mit dem Kreis Unna abgestimmt.

Die ErsatzmaBnahmen sollen nicht im Seseke-Landschaftspark,

sondern auf der Fldche der ehemaligen Schweinemastanstalt

Bergkamen Overberge realisiert werden. Der Grund hierfiir be-
steht in der gegebenen Verfiigbarkeit der Fl&dche, da sie sich
in stddtischem Eigentum befindet.

Die ErsatzmaBnahmen durch Aufforstung sollen in grofien zusam-
menhidngenden Teilabschnitten, je nach Baufortschritt im Be-
bauungsplangebiet erfolgen (siehe Anlage 2 zur Begriindung) .

Die Ausgleichsmafnahmen im Bebauungsplangebiet sowie die Er-
satzmaBnahmen werden von der Stadt durchgefiihrt. Die Kosten
fiir die AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet werden

auf die zugeordneten Grundstiicke im Bebauungsplangebiet umge-
legt. :

Gestaltungssatzung/Ortliche Bauvorschriften:

Mit dem Ziel, ein attraktives und in das Umfeld eingebunde-
nes Wohngebiet zu schaffen, sollen Gestaltungsfestsetzungen
in Kombination mit anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes
einen Rahmen vorgeben, der jedoch im Detail Spielr&dume fiur
die noch nicht bekannten Nutzer zuldBft. Zur Gliederung und
Staffelung der einzelnen StraBenabschnitte und Gebdude wer-
den Gestaltungsfestsetzungen fiir die baulichen Anlagen hin-
sichtlich des Dachausbaues getroffen. Zus&dtzlich sind Sattel-
didcher und Pultdicher mit einer Dachneigung von 32 Grad bis
45 Grad. Dabei diirfen Dachaufbauten eine Ldnge von 50 % der
Dachlidngen nicht liberschreiten. Die Firstrichtung soll sich
dem StraBenverlauf anpassen und wird entsprechend festge-
setzt.

Garagen sind nur mit Satteldach zuldssig. Dabei 1l6sen Grenz-
garagen keine Abstandsfldchen aus.

Zur Sicherung einer geringen Versiegelung werden Gestaltungs-
festsetzungen fiir Stellpldtze und ihre Zufahrten sowie fiir
die Zufahrten fiir Garagen festgesetzt. Diese sind mit gerin-
gem Versiegelungsgrad zu erstellen.
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Die beabsichtigte Gestaltung im StraBenraum soll auch durch
suriickhaltende Einfriedigungen gewdhrleistet werden. Einfrie-
digungen ‘sind nur bis 0,7 m H&he zuldssig.

15. Bergbauliche Einwirkung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt nach heu-
tigem Erkenntnis keinen zukiinftigen bergbaulichen Einwirkun-
gen. Jedoch verlduft im Planbereich der Koénigsborner Sprung.
Dieser ist von der Bebauung freizuhalten und ist daher als
Griinfldche im Bebauungsplan festgesetzt.

16. Bodenordnende MafSnahmen:

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis durch-
gefiihrt werden.

17. Kosten:

- ErschliefBung
Kanalisation | 835.000,00 DM
Verkehrsfldchenherrichtung 1.420.000,00 DM
FuBwege 52.000,00 DM
- Griinfl&chen
Griinzug
(Ausgleichs- u. Ersatzmafnahmen) 144.000,00 DM
Spielplatz 150.000,00 DM
- Grunderwerb
offentl. Fldche 540.000,00 DM
(davon fiir Ausgleichsmafinahmen: 200.000,00 DM)

Die Kosten fiir die Ausgleichsmafnahmen im Bebauungsplange-
biet sollen auf die zugeordneten Grundstiicke im Bebauungs-
plan umgelegt werden.

Bergkamen, 23.08.1995

aurat

Styrie
stddt. Obe

Anlagen:

- Anlage 1: Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmaBnah
men.

- Anlage 2: Fliche fiir Kompensationsmafinahmen aufBerhalb des
' B-Planes



Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit
der vom Rat der Stadt Bergkamen am 28.09.1995 beschlossenen Be-
griindung zum SatzungsbeschluB bescheinigt.

Bergkamen, 02.04.1996

Der Stadtdirektor
6?'%6 K“M,

im Auftrage |
> 7 Q

«
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Je 1 zur Begrindung zum B-Plan Nr. BK 98 "HeinrichstraBe Ost"

—_—

Bilanzierung der Eingriffe und Ausgleichsmafinahmen

Bestand _

Nutzung Flache Bewertungsfaktor Eingriff

Ackerflache 65.248 gm 0,3 19.574,4 gm
Planung ' _ :

zukinftige Nutzung | Flache _ Bewertungsflache. Ausgleich

versiegelte Flache 51.005x0,5 (GRZ) | 0,0 0,0
durch Wohnbebau- = 25.500 qm

ung )

versiegelte Fldache 0,0 0,0
durch Verkehrsfla- 6.805 qm

chen

wassergebundene 243 qm 0,1 24,3 gm
FuB- und Radwege |

Hausgdrten / private | 25.500 gm 0.4 110.200 qm
Gronflachen

Gronflache / Feucht- | 7.200 0,5 3.600 gm
gebiet '
Summe 13.824,3 qm*

Defizit

5.750 gm




_ar Begriindung zym Bebauungsplan Nr. BK 98 "HeinrichstraBe Ost"
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geglichen werden kénnen,

Art der Kompensahon Aufforstung

traditionellen Waldstandort sichern
minderwertige Ackerflichen
Immissionsschutz BAB A1

Sicherung der MaBnahme:

Zgilpunkt der MaBnahme:

stddischer Grundbesitz mit kurzfristiger KUndlgungsfnst aus
Pachtvertrigen
Flachennutzungsplan: Fliche fur die Forstwirtschaft

S Ziel der Waldvermehrung™
Landschaﬂsplan' . Landschaftsschutzgebiet L.23

Da die Ausg|e|chsma8nahmen auf den Grundsttcken zeitgleich mit dem
Eingriff erfolgen, sollen die ErsatzmaRnahmen durch Aufforstung auBer-
halb des Bebauungsplangebietes in groBen zusammenh4ngenden Teilab-
schnitten, je nach Baufortschritt im Bebauungsplangebiet, erfolgen.

Eine Aufforstung in der GréBenordnung der einzelnen erfordedichen Er-
satzmaBnahmen ist Iandschaftspnegensch nicht sinnvoll.

Eine Zeltglelchhert von Elngnff und Ersatzmaﬁnahme ist daher mcht moég-
lich ist.

Fliche fiir Kompensationsmafinahmen
- fiir Eingriffe in Natur und Landschaft,
die nicht im Behauungsp!angeblet aus=>



