Zum

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 68/I1 "Alte Kolonie/Nordber g"

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 06.12.1979 die Aufstellung eines Bebauungs-
planes fur den Bereich "Bergkamen-Alte Kolonie/Nordberg" beschlossen.

Fir den &stlichen Teilbereich ist der Bebauungsplan Nr. 68/1 aufgestellt worden.
Der Bebauungsplan Nr. 68/II regelt-die.stddtebauliche Ordnung des westlichen Teil-
bereiches.

1.

Rdumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet hat eine GrdBe von 1.647 ha und wird wie folgt
vegrenzt:

- im Norden durch die K 16, Fritz-Husemann-StraBe und Erich-0llenhauer-Strap

- im Osten durch die Parzellen 239, 453 - 458 ostlich der PrisidentenstraBe,
durch die KeplerstraBe, den Kurt-Schumacher-Platz, die Fichtestrafe, die
HochstraBe und die Augu§tastra8e

- im Siden durch die Présidentenstraﬂe.hnd die Ebertstrale

- im Westen durch die Parkstrafe, die Strafe "Am Wiehagen" und den Zechen-
park. '

Aufhebungen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind alle stddtebaulichen Pla-
nungen und Festsetzungen, insbesondere die Bebauungspldne Nr. 8, Nr. 61
"Prdsidentenstrafe” und Nr. 61/I1, aufgehoben.

Verfahren

Die Stadt Bergkamen hat fiir die "Alte Kolonie/Nordberg" vorbereitende Unter-
suchungen gem. § 4 Abs. 3 StBauFG durchgefiihrt. Der Rat der Stadt Bergkamen
hat hierauf aufbauend am 23.10.1980 die férmliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes "Alte Kolonie" als Satzung beschlossen. Die Satzung erlangte keine
Rechtskraft.

Der Rat hat am 06.12.1970 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Ge-
samtbereich "Alte Kolonie/Nordberg" beschlossen. Der Bebauungsplan ist in

2 Teilbereiche aufgeteilt worden. B.-Plan Nr. 68/1, Ostlicher Teilbereich
ist am 22.05.1986 als Satzung beschlossen worden.

Flr den Teilbereich B.-Plan Nr. 68/1I, westlicher Teilbereich, ist 1981
ein Gutachterwettbewerb durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse sind Grundlage
des vorliegenden Bebauungsplanes.

Einordnung in die Bauieitplanqgg

Der rdumliche Bereich des Bebauungsplanes ist im Fldchennutzungsplan der
Stadt Bergkamen, beschlossen am 19.06.1986, als Kerngebiet, Mischgebiet,
Wohnbaufldche, Gemeinbedarfsfldche - Kirche, Schule, Kindergarten - &ffentl.
Griinfldche - Parkwald -, 6rtliche HauptverkehrsstraBe, dargestellt.

Der Bebauungéplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungs-
plan wird gem. § 8 Abs. 3 BBauG im Parallelverfahren aufgestellt.
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Entsprechend den Zielen der Landesplanung strebt die Stadt Bergkamen ein
trizentrisches Siedlungsstrukturmodell mit dem Hauptsiedlungsschwerpunkt
Mitte-Weddinghofen-Overberge (SSP I} und dem nachgeordneten SSP II Ober-
aden und SSP Ill Rinthe an.

Planungsmotiv

Das Plangebiet Ubernimmt innerhalb des Siedlungsschwerpunktes I Mitte-
Weddinghofen-Overberge Teilfunktionen des Stadtzentrums in bezug auf Ver-
sorgung und Wohnen, wobei der vorliegende Teilbereich im Bebauungsplan
Nr. 68/11 "Alte Kolonie/Nordberg" die Stdrkung der Versorgungsfunktion
zum Schwerpunkt hat. ’

Heute steht der Einkaufsbereich "Nordberg" in einer sich stédtebaulich u.
gkonomisch nachteilig auswirkenden Konkurrenzsituation zur neuen City Berg-
kamen. Die Konkurrenzsituation der beiden nahe beieinanderliegenden Ein-
kaufsbereiche behindert, bedingt durch die fehlende Verkniipfung, die Ent-
faltung der wirtschaftlichen Moglichkeiten beider Zentren und fihrt so zu
erheblichen Kaufkraftverlusten in benachbarte Mittelzentren wie Werne,
Kamen und Linen.

Durch die vorliegende Planung soll der “Nordberg" als Einzelhandelszen-
trum mit Bedéutung fiir die gesamte Stadt Bergkamen durch Neu- und Ergdn-
zungsbebauung geférdert und gestarki werden. Dabei soll die besondere
Eigenart und Standortgunst des "Nordberges" genutzt werden, um in der
Funktionsteilung mit der City durch den neu anzusiedelnden Branchenmix
sum weiteren Ausbau der mittelzentralen Versorgungseinrichtungen im Stadt-
gebiet beizutragen.

Im engen Zusammenhang mit der Stdrkung des Einkaufsbereiches “Nordberg"
steht die Deckung des zusdtzlichen Wohnraumbedarfs sowie die qualitative
Aufwertung des Gebietes hinsichtlich des Wohnungsangebotes und des Wohn-

umfeldes, die vorrangig durch den benachbarten Bebauungsplan Nr. 68/1
"Alte Kolonie Nord-Ost" erzielt werden soll.

Stadtebauliches Konzept

Das Bebauungsplangebiet umfaBt sowohl die bestehende Altbausubstanz, es

“handelt sich hier Uberwiegend um 2- bis 3geschossige, zumeist traufenstan-

dige Gebdude, als auch die.geplanten NeubaumafBnahmen.

7iel der stidtebaulichen Planung ist sowchl die Stdrkung der Wohnfunktion
durch Erstellung einer zusdtzlichen Wohnbebauung, hauptsachlich durch maB-
volle Verdichtung der brachliegenden Innenfldche des Baublockes Prdsiden-
tenstraRe/KeplerstraBe/FichtestraBe/Hochstrafe, als auch die Stdrkung der
Versorgungsfunktion sowie die Verbesserung der Wohnumfeldsituation durch
Geschiftsneubauten auf den freigerdumten bzw. noch freizurdumenden Grund-
stiicken an der 8stlichen Seite der PrdsidentenstraBe zwischen Keplerstrafe
und HochstraBe, durch den Bau rlickwdrtiger ErschlieBungsanlagen &stlich
und westlich der Bebauung an der PrdsidentenstraBe, durch eine verbesser-
te Ausgestaltung des StraRenraumes mit erhdhier Freiraumqualitdt, unter
anderem durch Platzgestaltungen, hauptsdchlich im Bereich der Prdsidenten-
straBe, durch verkehrslenkende Mafnahmen, wie der Abbindung der der Prid-
sidentenstraBe zur K 16 und durch die Schaffung von zusdtzlichen 6ffent-
lichen und privaten Stellplatzanlagen.
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ErschlieBung

Innere ErschlieBung

Das. innere ErschlieBungssystem dient ausschlieBlich dem Ziel- und Quell-
verkehr sowie dem ¢ffentlichen Personennahverkehr.

Die PrdsidentenstrafBe, die im mittleren Abschnitt auf der QOstseite neuen
Geschaftsbesatz erhalten soll, ist zu einer FuBgdngerzone und somit attrak-
tiven Einkaufsstrafe umgestaltet worden. In den weiteren Abschnitten der
Prdsidentenstrafe soll dem Ziel- und Quellverkehr in verkehrsberuhigten
Zonen die Befahrung ermdglicht werden. Zur Yerhinderung des Durchgangsver-
kehrs soll sowohl die PrdsidentenstraBe von der K 16, als auch die Strafe
"Am Wiehagen" von der Prédsidentenstrafe abgebunden werden.

Das Plangebiet wurde im Bereich LeibnizstraBe/K 16 neu an die Erich-0Ollen-
hauer-StralBe angebunden.

Die Verminderung der Fahrverkehrsmengen auf der Prdsidentenstrale zur
Schaffung einer attraktiven EinkaufsstraBe bedingt, daB zur Andienung der
Geschdfte sowie der notwendigen Parkmdglichkeiten Ostlich und westlich der
Prdsidentenstrafe parallele ErschliefungsstraBen gebaut werden. Im Westen
sieht der Bebauungsplanentwurf zwischen Leibnizstrafe und der Strafe "Am
Wiehagen" eine neu zu bauende ErschlieBungsstraBe vor, im Osten zwischen
HochstraBe und Keplerstrale. .

Zwei weitere Platzaufweitungen sieht der Bebauungsplanentwurf im Verlauf
der PrdsidentenstraBe im nordlichen Anschluf an die HochstraBe/Ecke Prasi-
dentenstrale und auf der &stlichen StraBenseite gegeniiber den Gebdu-

den Prdsidentenstrafe 51 und 53 vor. Die Aufenthaltsqualitdt der Prdsi-
dentenstraBe soll durch diese Pldtze entschieden verbessert werden.

Die Ausweisung von Radwegen im Verlauf der K 16, im westlichen Teilabschnit
der LeibnizstraRe und an der HochstraBe, @stlich der Einmindung der neuen
ErschlieBungsstrale, soll fiir den Radverkehr ein gefahrloses Erreichen des
Einkaufszentrums "Nordberg" ermdglichen.

Zur verbesserten fuBldufigen ErschlieBung des Gebietes werden westlich
der PrdsidentenstraBe zwischen den Gebduden PrdsidentenstraRe 45 und
47, 49 und 41, 55 und 57, im ErdgeschoR Passagen festgesetzt. Ostlich
der Prdsidentenstrafe sieht der Bebauungsplanentwurf zur verbesserten
fuBldufigen ErschlieBung jeweils zwei Passagen vor. Die.gstlich und
westlich der PrdsidentenstraBe vorgesehenen Stellplatzflichen werden
dadurch fuBldufig gut an die Prdsidentenstrafe angebunden.

Zur durchgdngigen fuBldufigen Erschliefung des Gebietes auch &stlich
der neuen ErschlieBungsstraBe, 6stlich der Prédsidentenstrafe bis hin
zur FichtestraBe, sieht der Bebauungsplanentwurf eine FuBgwegeverbin-

dung als mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flédche vor. :
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Der 6ffentliche Stellplatzbedarf wurd durch die vorhandenen bzw. geplan-

- ten Parkmdglichkeiten im StraBenraum, durch die Parkpalette Ostlich der

Prdsidentenstrafie mit 143 Stellpldtzen, den vorgesehenen Parkplatz west-
lich der Prdsidentenstrafe mit 148 Stellpl!atzen abgedeckt. Damit eine
moglichst groBe bauliche Ausnutzung der Kern- und Mischgebietsgrundstiicke
erreicht wird, besteht dariber hinaus die Mdglichkeit, die Stellplatz-
pflicht gemdB der vom Rat am 13.06.1986 beschlossenen Satzung abzuldsen.

Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplanentwurf soll die Einkaufssituation des “"Nordberges"
durch attraktive sich der gegeniiberliegenden Bebauung maBstdblich an-
passenden Neubebauung auf der 6stlichen Seite der Prédsidentenstrale ge-
stdrkt werden. Durch Neubebauung in den Blockinnenbereichen ostlich der
neuen ErschliefBungsstraBe und der geplanten Parkpalette soll eine miBig
verdichtete Wohnbebauung zur Stdrkung der Mantelbevélkerung vorgenommen
werden.

Die Bebauungsplanfestsetzungen sind auf Grundlage dieser Zielsetzung ge-
troffen. N

GemdB § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung in Verbindung mit § 1 Abs. 9 Bau-
nutzungsverordnung sind Festsetzungen Uber die Zuldssigkeit von Vergni-
gungsstdtten in Kerngebieten, Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten
getroffen. Der AusschluB der Vergniigungsstdtten in diesen Gebieten er-
gibt sich durch besondere stddtebauliche Griinde. Die Stadt Bergkamen hat
erheblich 6ffentliche Mittel zur Steigerung der Attraktivitit des Ein-
kaufsbereiches Naordberg, z. b. Ausbau der FuBgédngerzone, Neugestaltung
der Ubrigen angrenzenden StraBen als verkehrsberuhigte Zonen, Bau von
¢ffentlichen Parkeinrichtungen, z. B. Parkpalette und Neubau von Wohn-
und Geschdftsgebduden eingesetzt, um die vorhandene Struktur des Einzel-
handels zu starken und die mittelzentrale Versorgung auszubauen. Durch
die Zulassung von Vergnigungsstdtten, insbesondere im Bereich bestehen-
der Nutzungen, entsteht ein VerdrangungsprozeB des Einzelhandels.

Der im Bebauungsplan festgesetzte AusschluB der Vergnigungsstdtten
in den Mischgebieten und Allgemeinen Wohngebieten ist insbesondere
mit der direkten Nachbarschaft zu &ffentlichen Einrichtungen (Grund-
schule, Kindergarten, kath. Kirche) zu begriinden.Die Nachbarschaft
der Vergniigungsstdtten zu diesen 6ffentlichen Einrichtungen stellt
eine besondere Gefdhrdung von Kindern und Jugendlichen dar. Dieser
Unvertrdglichkeit der verschiedenen Nutzungen soll durch Ausschluf
der Vergnigungsstdtten begegnet werden. Durch den AusschluB im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist jedoch nicht ausgeschlossen,
daB Vergniigungsstdtten in anderen Stadtgebieten zugelassen werden
kénnen, soweit sie innerhalb der entsprechenden Gebietskategorien der
Baunutzungsverordnung zuldssig sind. Insbesondere bieten sich hier
Mischgegiete an, die durch stark belastete Verkehrstrassen erschlos-
sen werden. ‘

Nur durch den AusschluB ist gewdhrleistet, daB das stddtebauliche ziel
der Stadt Bergkamen, Attraktivitit und Anziehungskraft des Nordberges
Zu verbesssern, erfiillt werden kann.
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Dem gleichen stddtebaulichen Ziel dienen folgende weitere Festsetzungen,
die den AusschluB und die Gliederung der entsprechenden Baugebiete vor-
nehmen:

a) AusschluB der gem. § 7 Abs. 3 Baunutzungsverordnung in Kerngebieten
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen.

b) Die Festlegung von Wohnungen ab 1. ObergeschoB in Kerngebieten gemdB
§ 1 Abs. 7 BauNVoO.

¢) Die Festlegung von Wohnungen ab 1. ObergeschoB in Mischgebieten gemdR
§ 1 Abs. 7 BauNVvO.

d) Der AusschluB der gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNV0 ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen. .

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Pflanzgeboten und Pflanz-
bindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BBauG sind gemdB dem stddte-
baulichen Ziel offentliche und private Grinfldchen verstdrkt naturnah aus-
zugestalten u. grundsdtzlich 6kologisch aufzuwerten, erfolgt. Dabei werden
erhaltenswerte Bdume gesichert und durch Neuanpflanzungen ergdnzt. Die
konkrete Ausgestaltung der restlichen Griin- und Freifldchen bleibt einer
Gestaltungssatzung gemdB LBO NW vorbehalten.

Die im Bebauungsplan dstlich der Albert-Einstein-Strafle getroffenen Fest-
setzungen iiber Gemeinschaftsstellpldtze und -garagen sind dem Baugebiet
direkt zuzuordnen. Durch die Einschrankungen, den notwendigen ruhenden
Verkehr des Baugebietes auf einige wesentliche Bereiche zu konzentrieren,
sollen die Wohnverhdltnisse in diesem gesamten Baublock verbessert werden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung fir das Bebauungsplangebiet Nr. 68/I1 ist durch
die Versorgungstrédger VEW sowie die Gelsenwasser AG gesichert.

Die Versorgungskonzeption der Stadt Bergkamen verfolgt das Ziel, das Be-
bauungsplangebiet mit Fernwdrme zu versorgen; es handelt sich um ein Fern-
wirmevorranggebiet. Die grundsdtzlichen infrastrukturellen Voraussetzun-
gen filir die Fernwdrmeversorgung sind gegeben. Die Hauptversorgungsleitung
wurde bereits verlegt. Trdger der Fernwdrmeversorgung im Stadtgebiet Berg-
kamen ist die Fernwdrme Niederrhein.

Die Abwasserentsorgung des Gebietes ist ebenfalls gesichert und wurde im
Rahmen der WohnumfeldmaBnahme erneuert.

Die anfallenden Abwdsser kénnen durch AnschluB an bestehende und neu zu
verlegende Kanalisationen iiber die genossenschaftlichen Vorfluter Kuhbach
und Seseke abgefiihrt und in der vorhandenen genossenschaftlichen Kldran-
lage Sesekemiindung gereinigt werden.

Wirtschaftlichkeit

Kosten

Die stidtebauliche Neuordnung im Bereich der Alten Kolonie/Nordberg wird
im Rahmen einer WohnumfeldverbesserungsmaBnahme durchgefiihrt. Die Neuord-
nung der Kandle, StraBen und Wege, Parkfldchen, wird in mehreren funktions-
fahigen Abschnitten durchgefiihrt. Die Gesamtkosten betragen 10.247.000 DM.
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Zu den férderungsfahigen Kosten in Hohe von 4.076.000 DM liegen bereits
Bewilligungsbescheide vor. Die nichtfdrderungsfdhigen Kosten in Hohe von
6.171.000 DM werden durch Beitrdge Dritter und kommunale Eigenmittel
finanziert. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallen folgende Bei-
trédge Dritter an:

a) Laut Stellplatzsatzung der Stadt Bergkamen vom 22.08.1985 kann die
Stellplatzverpflichtung im Bereich "Alte Kolonie/Nordberg" abgeldst
werden.

b) KAG-Beitrdge werden entsprechend der Absichtserklédrung des Rates durch
Einzelsatzungen fir die entsprechenden StraBenabschnitte erhoben.

c) ErschlieBungsbeitrdge werden gemdB Bundesbaugesetz erhoben.

Stiddtebauliche Kalkulation

Die Flachenbilanz zu dem Bebauungsplan mit den Aussagen iiber Bebauungs-
dichte und FlachengréBen der Baugebiete ist der Begriindung als Anlage
beigefugt.

Offentliche Belange

LarmschutzmaBnahmen

Im Bereich der K 16, Erich-0llenhauer-StraBe/Fritz-Husemann-StraBe, sind
Fldchen fiir Nutzungsbeschrdnkungen und fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschtzgesetzes
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG festgesetzt. Bedingt durch die Verkehrsemis-
sionen der Fritz-Husemann-Strafe sowie der Nachbarschaft zu den nord-
westlich gelegenen Industriefldchen des Bergbaus und der Schering AG sind
diese Gebiete als vorbelastete Gebiete anzusehen. Die vorliegende Immis-
sionsberechnung fiir das Bebauungsplangebiet belegen, daB die geltenden
Planungsrichtlinien der Allgemeinen Wohngebiet und der Mischgebiete im
direkten Bereich an der Kreisstrafe und im westlichen Bereich bis zur
LeibnizstraBe liberschritten werden.

Es wurden folgende Planungsrichtpegeliiberschreitungen ermittelt:

Betroffene Gebdude Uberschreitung der Planungsrichtpegel
tags nachts

Leibnizstrafle 8 5,1 10,2

westl. Neubebauung 7,4 11,4

Prdsidentenstrafe

Priasidentenstr. 66/68 . 8,5 12,4

Im Bebauungsplanentwurf Nr. 68/II sind folgende MaBnahmen zur Reduzierung
der Larmimmissionen festgesetzt worden:

- Ausrichtung der Grundrisse der Neubauten so, daB Aufenthaltsrdume im
im Sinne des § 59 BauO NW gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 nur an den der Immis-
sionsquelle abgewandten Seite zuldssig sind,

- Festsetzungen fiir der Zulassung von Neubauwohnungen, die gewdhrleisten,
daB unter Beachtung des fiir gesunde Wohnverhdltnlsse erforderlichen

Luftwechsels bei den AuBenbauteilen ein SchallddmmaB3 eingehalten wird,
daB in den jeweiligen Baugebieten einen Innengerduschpegel in den Schlaf-



Flidchenbilanz

an Nr.
ie/Nordberg"

BK 68/11

GESAMTFLACHE PLANGEBIET BRUTTOBAUFLACHE 16,47 ha 100 %
O0ffentliche Verkehrsfldche 2,89 ha 17,5 %
Verkehrsfldache besonderer Zweckbestim- 1,90 ha 11,5 %
mung
Offentliche Griinfldche 0,69 ha 4,2 %
Yersorgungsfldche 0,01 ha 0,1 %
NETTOBAULAND 10,98 ha 66,7 %
Gemeinbedarfsgrundstiicke 1,50 ha 9,1 %
Kirche 0,66 ha
Kindergarten |, 0,22 ha
Altentagesstatte/Jugendheim 0,21 ha
Schule 0,41 ha
NETTOWOHNBAULAND 9,48 ha 57,6 %
iberbaute/
iiberbaubare
GST
WA Allgemeines Wohngebiet 0,99 ha 3,40 20,6 %
=11 0,87 ha 2,89
Z =111 0,12 ha 0,51
M1 Mischgebiet 1,31 ha 1,87
Z =11 0,79 ha 0,66
Z =111 0,52 ha 1,21
MK Kerngebiet 3,00 ha 4,21
Z=1 0,15 ha
Z =11 0,96 ha
Z =111 1,80 ha 3,28
Z=1Y 0,05 ha 0,51
Z=\ 0,04 ha 0,42
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riumen nachts von 35 db(A) und in den Wohnrdumen tagsiiber einen Innen-
gerauschpegel von 45 dB(A) einhdlt.
Durch die genannten SchallschutzmaBnahmen sind die Anforderungen an ge-
sunde Lebensbedingungen im Sinne des § 1 Abs. 6 BBauG beziiglich des

Schutzes von Lirmemissionen erfillt.

Griinfldchen-/Spielfldchensystem

Grin- und Spielfldchen werden im Bebauungsplan auf den Freifldchen der
Baugrundstiicke realisiert. Hierbel sind die gemdR Landesbauordnung not-
wendigen Spielfldchen auch den direkten Baugrundstiicken zugeordnet.
offentliche Spielfldchen sind im Nordost-Bereich dar KauBen-Siedlung in
den Innenbldcken vorhanden. In dem angrenzenden Zechenpark ist darlber
hinaus ein Schwerpunktspielplatz - Typ A - gemdB RunderlaB des Innen-
ministers vom 31.07.1974 vorhanden. Der Spielbereich A im Zechenpark
hat die zentrale Funktion der Versorgung des Gebietes um die Prdsiden-
tenstraBe. Ausstattung und Gliederung des Spielplatzes bieten Spiel-
méglchkeiten fir alle Altersgruppen.

Belange des Waldes 2

Im westlichen Bebauungsplangebiet wird durch die neue westliche Er-
schlieBungsstraBe Wald im Sinne des Landesforstgesetzes in Anspruch
genommen. Diese Waldflachen erfiillen nach der Waldfunktionskarte
Immissions- und Sichtschutzfunktion der Stufe I. Die Inanspruchnahme
der Waldflichen durch die Neutrassierung der ErschliefBungsanlage er-
fordert die Benennung von Ersatz-.und AusgleichsmaBnahmen. Die Ersatz-
und AusgleichsmaBnahmen sind im Verhdltnis 1 : 3 gemdR Grundsatzbe-
schluBd des Rates der Stadt Bergkamen vorzunehmen. Es werden ca. 1.800 m’
in Anspruch genommen. Die ErsatzmaBnahmen in GrdBe von ca. 5.400 m?
sollen westlich des Zechenparkes im Bereich zwischen Friedhof und Erich-
0llenhauer-Strafe vorgenommen werden.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis durchgefiihrt wer-
den. Gegebenenfalls ist nach Teil 4 und 5 des Bundesbaugesetzes zu ver-
fahren.

Bergkamen, 06.11.86

W1lke

0ffentlich ausgelegt vom .06.01.87 bis 05.02.87 aufgrund des Auslegungsbe-
schlusses des Rates der Stadt Bergkamen am 14.12.1986 und der Bekanntma-

chung

[

ijik en, 24§Q61§23“.;€1J
uilk;z§Z/( \\iﬁj.}j;{{qﬁ

vom 29.12.1986 im Stadtplanungsamt.
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Ergdnzung der Begriindung zum SatzungsbeschluB

Abs. 3. Einordnung in die Bauleitplanung

Der Satz "Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 BBauG
im Parallelverfahren aufgestellt" wird gestrichen

Abs. 5.2.1. Festsetzungen

Im 4. Absatz, 3 Zeile wird "Allgemeinen Wohngebieten"
gestrichen, ebenso im Abs. 5, 2. Zeile

Abs. 6 Ver- und Entsorgung

Folgender Absatz wird nach dem 1. Absatz ergdnzt:

Im Bereich des Flurstiickes PrdsidentenstraBe 27 ist im
Hof eine VEW Station auf einem Grundstiick der VEW er-
richtet. Durch die Festsetzung von idberbaubaren Grund-
sticksfldchen wird die VEW Station iiberplant. Bei Inan-
spruchnahme der Baufldchen ist die VEW Station entweder
in die neue Konzeption zu integrieren oder auf Kosten
der Veranlasser umzusetzen. Der Veranlasser hat die VEW
zu entschddigen.

ergkamen 24 .06.87

NilkelCL/\\

Hiermit wird die {ibereinstimmung mit der vorstehenden Begriindung und der
vom Rat der Stadt Bergkamen am 09.07.1987 beschlossenen Begriindung zum
SatzungsbeschluB bescheinigt.

!Der Stadtdirektor
(Im Auft age

Wilke
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Erganzung der Begriindung zum BeitrittsbeschluB

5.2.1 Festsetzungen

Im dritten Absatz, 3. Zeile, wird "Allgemeines Wohngebiet" ge-
strichen; ebenso im Absatz 4, 2. Zeile.

5.2.4 Im Bebauungsplan sind im Bereich der PrdsidentenstraBe hdhere Werte
fiir das MaB der baulichen Nutzung festgesetzt, als sie gem. § 17
BauNVO zuldssig sind. Die stddtebaulichen Griinde hierfir sind:

- Fiir die Ostseite der PrdsidentenstraBe, hier die Neubebauung,
ist ein stddtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt worden. In
einer relativ schmalen kompakten Fléche soll eine méglichst
hohe Bebauungsdichte erzielt werden, damit die dem Kerngebiet
entsprechende Nutzung realisiert werden kann. Dabei sind punk-
tuell im Bereich der offentlichen Pldtze und im Bereich der
Eingangszonen der FuBgdngerzone Gebdudekomplexe vorgesehen,
die als stddtebauliche Dominanten die Eckbereiche besonders
betonen sollen. Durch Bildung auch kleinerer Parzellen kann
es hier zu Uberschreitungen des maximal gem. § 17 BauNVO zu-
l4dssigen MaBes der baulichen Nutzung kommen. Stddtebaulich
ist jedoch erwiinscht, diese héheren Werte in diesem Bereich
zu ermdglichen.

- Im Bereich der Ostseite der PrdsidentenstraBe, siidlich der
HochstraBe, ist der vorgenannte stddtebauliche Grund noch aus
Sicht des Bestandsschutzes zu ergdnzen. Hier befinden sich auf
kleine Parzellen max. 100 % {iberbaubare Grundsticksfldchen.
Dabei sind diese Flichen bereits 100 % mit einer dreigeschossi-
gen Bebauung realisert, so daB bereit jetzt eine GeschoBzahl
von 3,0 erreicht wird. Neben den stddtebaulichen Griinden (be-
sondere Betonung der Randbebauung im Platzbereich) ist hiermit
auch der Bestandsschutz fiir diese vorhandene Bebauung durch
das erhéhte MaB der baulichen Nutzung erreicht.

- Im Bereich der PrésidentenstraBe, Westseite, ist ebenfalls eine
Uberschreitung des gem. § 17 hdchstzuldssigen MaRBes der baulichen
Nutzung festgesetzt. Auch hier ist die Situation so gegeben, daB
im Eingangsbereich der FuBgdngerzone eine besondere Betonung der
Ecken des Gebdudekomplexes durch eine Hdchstnutzung erreicht
werden soll. Teilweise befinden sich auch hier Grundsticks-
flichen, die bereits heute mit einer 3geschossigen Bebauung
zu 100 % Gberbaut sind und somit das zuldssige MaB der Nutzungen

liberschreiten. Es ist stddtebaulich gewlinscht, auch weiterhin
diese besondere Betonung der Eckbereiche vorzunehmen.

|

[Be’ ngF'n, 19.01.1989

Wilke

Hiermit wird die {lbereinstimmung mit der vorstehenden Begriindung und der vom Rat
ﬁigm;$6.02.1989 beschlossenen Begriindung zum SatzungsbeschluB
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