Stadt Bergkcmen _ 29.09.1981

Plonungs- und Vermessungsomt bo-fi

Az.:

61 33-64
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Zum

Der

Begriindung

Bebauungsplanentwurf Nr. 64 “Legienstrofie" der Stadt Bergkomen

Rat der Stadt Bergkamen hat am 15. Dezember 1977 die Aufstel-

lung des Bebauungsplanes Nr. 64 "LegienstraBe" fiir den Bereich
westlich der Werner StraBe, B 233, sudlich der HeinrichstraBe und
Sstlich der LegienstraBe beschlossen.

1.0

2.0

Réumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich des Bebouungsplanes wird im Westen durch die
LegienstraBe; im Norden durch die Flursticke Gemarkung Berg-
kamen, Flur 5, Flurstlicke Nr. 66, 175, 176; im Osten durch die
Flurstiucke, Flur 5, Flursticke Nr. 78, 172, 179; im Siden
durch die Flurstiicke, Flur 5, Flurstiicke Nr. 38, 46, 64, 84,
85 begrenzt.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betrdgt 4,84 ha.

PlanungsanlaB

Der Planungsbereich wird sowohl im Westen als auch im Osten
durch bestehende Baustrukturen begrenzt. Der Innenbereich
kann nur durch ein integrierendes Planungskonzept einer
stidteboulich sinnvollen Ordnung zugefihrt werden. Ziel
dieser Bebalung ist, insbesondere unter Berlicksichtigung
des unginstigen Grundstickszuschnittes, sowohl Staodthaus-
quartiere, die individuell unter Zugrundelegung eines de-

taillierten Architektenentwurfes entwickelt werden, als auch

freistehende Einfamilienhduser zu errichten.

7iel der Erarbeitung eines detaillierten Entwurfes fur die
Stadthausquartiere ist, mit dem geringsten finonziellen Auf-
wand Einfomilienhduser zy errichten, die ebenso durch das Ab-
teilen von Einliegerwohnungen oder von Altenteilen auch als
Eigentumswohnung umgebaut werden konnen.

-2 -



3.0

4.0

5.0
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Soweit der Bebauungsplanentwurf Festsetzungen fir ein Stodt-
housquortier im nordsstlichen Plonungsbereich umfoBt, sind
detaillierte Festsetzungen entsprechend dem Architektenent-
wurf getroffen.

Mit der Uberplanung werden weiterhin Boufldchen, die inner-
halb der Abgrenzung des Siedlungsschwerpunktes I Bergkamen-
Mitte-Weddinghofen-Overberge bereitgestellt.

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan der Stadt Bergkamen
als Wohnboufldche dargestellt. Die Fldche liegt Uberwiegend
im Siedlungsschwerpunkt I Bergkamen-Mitte-Weddinghofen-Over-
berge.

Im Hinblick auf die in e€inem Rechtsstreit zu einem Bebauungs-
plan getuBerte Vermutung der Nichtigkeit oder von Teilen des
Flschennutzungsplanes werden folgende zwingende Grinde gel-
tend gemacht, die die Aufstellung des Bebauungsplanes vor Wirk-

_samkeit des neuen Fldchennutzungsplanes rechtfertigen.

Bei den Grundsticksfldéchen im Planbereich handelt es sich um
Uberwiegend stddtische Fléchen. Hierfir liegen zahlreich Be-
werbungen von Bauwilligen vor. Im Interesse einer breiten
Strevung des Eigentums ist die Stadt Bergkamen daran interessiert,
so schnell wie moglich die Grundstiicksvergabe in diesen Bereichen
durchzufthren. Zudem wird durch die Uberplanung die Nachfrage

fUr weitere Bereitstellungen von Wohnbaufléchen innerhalb des
Siedlungsschwerpunktes gedeckt.

Die Festsetzungen orientieren sich an den Vorschriften des
Bundesbaugesetzes und der Bounutzungsverordnung 1977.

ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird durch ein System verkehrsberuhigter
WohnstraBen erschlossen. Die LegienstraBe dient der duBeren Er-
schlieBung. Eine Zufchttsmdglichkeit zur BundesstraBe B 233,
Werner StraBe,’ wird aus stddtebaulchen Grinden nicht festgeschrie-

ben.
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Als Ergdnzung zu den verkehrsberuhigten Fléchen wird ein
ergdnzendes FuBgdngersystem festgeschrieben.

Die Versorgung des Gebietes ist durch Anschlu3 an das
Wasserversorgungsnetz der Gelsenwasser AG und das Strom-
versorgungsnetz der VEW gewdhrleistet.

Soweit Versorgungsleitungen im Bebauungsplan vorhanden
sind, liegen sie innerhalb der ffentlichen Verkehrs-
fléchen.

6.2 Entsorguhg

Die anfallenden Abwdsser werden durch AnschluB an be-
stehende bzw. neu zu verlegende Kanalisationen iber die
Vorfluter Kuhbach und Seseke abgefilhrt und in der Kldr-
anlage Sesekemiindung gekldrt. Soweit Verdnderungen an
Wasserldufen die Genehmigung nach § 31 Wasserhaushalts-
.gesetz erforderlich  machen, soll sie eingeholt werden.

7.0 Wirtschaftlichkeit

Durch die Bebauungsplanung entstehen folgende Kosten:

Grunderwerbskosten fur StraBen, Wege 205.600,-- DM
StraBenbaukosten 1.267,500,-- DM
Beleuchtungsanlagen ~102.400,-- DM
Entwdsserungsanlagen (25%iger Anteil

an den Kanolisotionskosten) 142.280,-- DM
Begrinung . : 60.000,-- DM
Kinderspielplatz : 72.000,-- DM
GesamterschlieBungsaufwand 1.849,780,-- DM
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1.849.780,-- DM

./. 10Ziger Stodtanteil on dem .
GesamterschlieBungsaufwand : /. 184.978, -~ DM

Beitragsfdhiger ErschlieBungsoufwand 1.664.802,-~ DM

Kosten der Stodt

——————— i — ———— —

75%iger Anteil an den Kanaoli-

sationskosten / 406,970,-- DM
10%iger Anteil an dem Gesomt- :
erschlieBungsoufwand 184,978 ,-- DM

591.948, -~ DM

Die Realisierung der MaBnahmen ist ab 1982 geplant.

Die erforderlichen Mittel werden im Rahmen der Mittel-
bereitstellung im Haushalt erfolgen.
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8.0 Offentliche Belange

8.2

8.3

8.4

Der Bebouungsplonbereich liegt in ca. 2 km Entfernung zum
Stadtzentrum. Die direkte Versorgung ist durch ein Versor-
gungsnetz nordlich des Plangebietes gesichert.

Die Entfernung zum Schulzentrum betrdgt ca. 1,5 km,

Of fentlicher Nahverkehr

Das Plaongebiet ist an das ffentlich Personennchverkehrs-
netz durch Haltestellen der VKU an der HeinrichstraBe an-
geschlossen.

Spielmdglichkeiten sind sowohl auf den verkehrsberuhigten
Wohnanlogen als cuch auf einem im Bebauungsplangeltungs-
bereich gelegenen Spielplatz (Typ B gem. RunderlaB des
Innenministers vom 31.07.1974, gedndert durch RunderlaB
des Innenministers vom 29.03.1978), eingeplant.

Den Belangen der Jugendférderung ist somit Rechnung getragen.

Immissionsschutz

Die im Bebauungsplangeltungsbereich ousgewiesenen Wohnbau-
fléchen liegen im Einwirkungsbereich benachbarter Gewerbe-
betriebe entlang der Werner StraBSe, der HeinrichstraBe sowie
der LegienstraBe. Um sowohl die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse als cuch die Belange
des Umweltschutzes und der wirtschoftlichen Entwicklung der
Gewerbebetriebe zu beriicksichtigen, sind im Bebauungsplan
Festsetzungen zum Schutz der Wohnbebauung und der Gewerbebe-
triebe getroffen.

Als wirksamer Schallschutz hat sich fiur die nicht durch die
Uberplanung in Anspruch genommenen Betriebsfldchen einzelner
Gewerbebetriebe ein Schallschirm in Form einer geschlossenen
Riegelbebaouung (geschlossene Bauweise) entlang der Gerdusch-
quellen herausgestellt. Iq Bebauungsplan sind doher Festset-
zungen getroffen, die die sschlossene Bauweise entlong der
Gerduschquellen festschreibt, wobei durch die Ordnung der
Rgumlichkeiten sowie durch Auslegung des Maverwerkes und der
TFenster entsprechend der DIN-Norm (zur schallhingewandten
Seite sind keine Offnungen von Aufenthaltsrdumen zuléssig)
weitere Schutzmafnchmer getroffen sind.
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Das geschlossene Stadthausquartier soll durch einen
konkreten Architekturentwurf entwickelt werden,

9.0 Bodenordnende MaBBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sollen, soweit erforderlich, auf
freiwilliger Basis durchgefilhrt werden, Ansonsten ist noch
Teil 4 und 5 des Bundesbaugesetzes zu verfahren,

Diese Begriindung hat zusommen mit dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr, 64 "LegienstraBe" der Stadt Bergkamen in der Zeit

vom 23, November 1981 bis einschlieBlich 24, Dezember 1981 &ffent-
lich ausgelegen und dem Rat der Stadt Bergkamen bei Satzungs-
beschluB des Bebauungsplanes vorgelegen,

Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

i

Stadtobervermessungsrat




Stadt Bergkamen

- Planungs- und Vermessungsamt -

Erginzung zur Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 64

" LegienstrafRe " der Stadt Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 15. Dezember 1977 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 64 beschlossen. Der Bebauungsplan hat in der
Zeit vom 14. Januar bis 28. Februar 1980 6ffentlich ausgelegen. Die

offentlich ausgelegte Begriindung zum Bebauungsplan wird unter folgen-

dem Abschnitt erginzt.

Die Erginzung ist eine MaRgabe, unter der der RPA den vom Rat der
Stadt Bergkamen am 25. Mirz 1982 als Satzung beschlossenen planungs-
rechtlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 64 "Legienstrafe', Az.:
35.2-1/2.4/12/82, gemdR § 11 BBauG genehmigte.

5.0 ErschlieRung

Es soll folgendes erginzt werden:

Der Knotenpunkt Werner StraRe / HeinrichstraRe, der fUr die &duRere
Erschliefung wichtig ist, soll in einem aufzustellenden Bebauungsplan

verkehrsgerecht festgesetzt werden.

Bergkamen, 21. Dezember 1983

Stadtobervermess gﬁﬂ?%v*“‘\

Die Erginzung zur Begriindung ist vom Rat der Stadt Ber

beschlossen worden. irektpr
Bergkamen, E }L i
11




