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Plenungs- und Vermessungsomt

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 45 "An der Buscherstrafle" der

Stadt Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 24, Juni 1971 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 45 "An der Buscherstraie” im Stadtteil Bergkamen-Mitte aufzustellen.

1.0 Planbereichsbegrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch die Friedrich-
Goerdeler-Strale, im Suden durch die Heinrichstrafle, im Osten durch die
Geschwister-Scholl-StraBe und im Westen durch die BUscherstrae begrenzt.

2.0 Motiv zur Planaufstellung

Zur Regelung einer sinnvollen ErschlieBung und Sicherung einer geordneten stiéidte-

baulichen Entwicklung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orislage gemt §
34 BBauG und wird durch die begrenzenden StraBenzlge erschlossen. Durch die Be-
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bauung vorhandener Bauliicken besteht jedoch die Gefahr, dafi eine sinnvolle

ErschlieBung der Hinterflichen durch éffentliche Verkehrsflichen verhindert

wird.

Mit [ilfe der neven Plonungronzweisungen sollen die unbzbauion Tlenuag he-

reiche fur den Finfamilienhousbou vorbereitet werden.

Die besiehende Bausubstanz wird planerisch gesichert.

3.0 Bauleitplanung der Stadt Bergkamen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen stellt fur den Planbereich eine
Wohnbaufliche dar. Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten Fldchen-
nutzungsplan der Stadt Bergkamen entwickelt. Im Hinblick auf die in einem
Rechtsstreit zu einem Bebauungsplan geduBerte Vermutung der Nichtigkeit oder
von Teilen des Flachennutzungsplanes werden folgende zwingende Grunde geltend
gemacht, die die Aufstellung des B~Planes vor Wirksamkeit eines neven Flichen-

nutzungsplanes rechtfertigen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage, der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes einer
sinnvollen stidtebaulichen Bebauung zugefuhrt werden soll, vor allen Dingen im
Hinblick auf die Tatsache, daB die ErschlieBung durch die tuBeren begrenzenden

Straflen zu den inneren Baufldchen nicht verhindert wird.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsschwerpunktes Bergkamen-Mitte.

4.0 Bebauungsplanfestsetzungen

Entsprechend dem stidtebaulichen Neuordnungskonzept orientieren sich die Planungs-
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festselzungen an den Hochstwer ten der Baunuizungsverordnung und den bau-

rechilichen Gese!zesvorschriflen sowie an der bestehenden baulichen Subsianz,

5.0 Erschlieung

Das Baug biet wird von 4 StraBen umschlossen. Die innere ErschlieBung soll Gber
zwei StichstraBen erfolgen, die mit einem FuBweg zui FUhrung des FuBgtinger-

verkehrs verbunden werden.

6.0 Ver- und Entsorgung
6.1 Versorgung

Die Versorgung des Gebietes ist durch AnschluB an das Wasserversorgungsnetz

der Gelsenwasser AG und das Stromversorgungsnetz der VEW gewihrleistet,

6.2 Entsorgung

Die anfallenden Abwtisser werden durch AnschluB an bestehende bzw. neu zu ver-

legende Kanalisationen im Mischsystem unmittelbar in den Kuhbach abgefuhrt.

7.0 Wirtschaftlichkeit

7.1 Bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bergkamen folgende

Kosten:



Siraenousbau (Plansirafen A und B)
Kanalausbau

Bcleuchiu‘ng

Tulweg

Spiclploiz

Grunderwerb

./. 70 %-iger Anteil fur die Mischwasserkanali-

sation

./. 10 %-iger Anteil der Stadt gem. BBauG
beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand

Der stadtische Anteil an den ErschlieBungskosten
betrdgt

Aufgerundet:

379.500, -- DM
104.000, -- DM

18.000, -- DM
5.600,-- DM
16,000, -~ DM
61.160,-- DM
584.260,-- DM
'72.800,-- DM

511.460,-- DM

51.146,-- DM
460.311,-- DM

123.946,-- DM

125.000,-- DM




8.0 Stsdtebouliche Kalkulation

Bei einer Gesamtfliiche des Plongebietes von 531  ha betréigt der Anteil

des Nettowehnbaulendes 43,003 gm.

Cntsprechend dem MaB der baulichen Nuizung betrégt die Aufnahme-
kapazitat 125 WE.

Nach einer Belegungsziffer von 3,0 Einwohner /WE betrtgt die Einwohnerzahl
375.

Bezogen auf das Bruttobauland von 5311 ha beirdgt die Einwohnerdichte 70

Ew/ha.

9.0 Offentliche Belange
9.1 Infrastruktur

Das Plangebiet liegt in ca. 1,5 km Entfernung zum gewachsenen Stadizentrum
mit allen Infrastruktureinrichtungen. Die Entfernung zur Gerh. -Hauptmann-Schule

(Grundschule) betrtigt 1. 000 m.

9.2 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet ist an das sFfentliche Personennchverkehrsnetz der VKU durch

eine Haltestelle an der HeinrichstraBle angeschlossen.

9.3 Jugendfdérderung

Entsprechend der Fldchenbilanz zum B-Plan wird in diesem Wohnquartier mit einem
Einwohnerbesatz von 70 Ew/ha oder 375 Ew gerechnet. Daraus ergibt sich ein

rechnerischer Bedarf von 900 qm fur das Wohnquartier. Die GrsBe dieser Spielfltiche
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klassifiziert den erforderlichen Spielploii als Spielbercich "B" entspr. Rd. [rl.
mit mind. 400 gm Nettospielflache. Die Verwaltung halt eine Spielplatz=
grafe von ca. 600 gm sur Verset gung dcs\UohanCIHcrsfUrcuwreichcnd, da die

., . . ) P ..
Sy uktur dos CGebicins cine Reduz ieiung vl 1o Uaiecbun Dedoads ,uleft,

Den Belangen der Jugenditrderung ot conail Rechinung gzhiogen.

10.0 Bodenordnende MafBnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sollen auf freiwilliger Basis durchgefUhrt werden.
Zur Verwirklichung der Bauleitplanung ist ansonsten nach Teil IV und Teil V

des Bundesbaugesetzes zu verfahren.

Bergkamen, 24. April 1980

Der Stadtdirektor ‘\%ERG,L .

Im Auftrage: ',Q» l‘S"
. !,:5 S~ \
i ‘\”’ )
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Stthobervermessungsrat

Diese Begrundung hat zusommen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 "An
der Buscherstrafie” im Stadtteil Bergkamen-Mitte in der Zeit vom 27, 5. 1980 -

27. 6. 1980 sffentlich ausgelegen.
T m 11 1980 vorge-
" %ﬁta tpirektor
S \'g
/5 \3ﬂ5§’/

“i9 VL7 Wilke
Stadtober‘ver‘messungsr’at

Der Stad dlrektor

W1lke
Stadtobervermessungsrat



