Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "Schénhausen"
der Stadt Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 26.03.1998 beschlossen den Be-
bauungsplan Nr. 26 "Schonhausen" zu &ndern.

1.

Riuml icher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung wird begrenzt:

im Westen durch die Grundstiicke Lentstrafle 18, dem
Spiel- und Bolzplatz und die Grundstiicke Wal-
ter-Poller-StraBe 18, 16, 14 a, 2, das Teil-
stiick der Walter-Poller-Strafe bis zur Schdl-

lerstraBe,
- im Norden durch die Grundstiicke LentstraBe 20 bis 28,
- im Osten durch die Grundstiicke BambergstrafBe 26 bis

.52, das Grundstiick Schtllerstrafie 35 und ein-
Teilstiick der Strafienbegrenzungslinie der
SchdllerstralBe,

im Siiden durch die StraBenbegrenzungslinie der Schél-
lerstrafe.

Verfahren:

Die Anderung des Bebauungsplanes wird nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches vorgenommen. Die Grundziige der Planung
werden durch die Bebauungsplanénderung nicht beriihrt, daher
wird ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauG durchgefiihrt.

Stiddtebauliches Konzept:

In dem Bebauungsplan Nr. 26 "Schdnhausen" vom 16.07.1982 ist
fiir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ein all-
gemeines Wohngebiet mit einer zweigeschossigen offenen Bau-
weise, GRZ 0,4, GFZ 0,8, festgesetzt. Dariiber hinaus sind Sat-
telddcher mit einer Neigung von 40° - 45° und deren First-
richtung festgesetzt. :

Zum damaligen Zeitpunkt war fiir den Anderungsbereich eine Neu-
bebauung mit Grundstiicksgréfen von 750 ‘m? bis 800 m? vor-
gesehen. Diese Grundstiicksgrdfen entsprechen nicht mehr den
heutigen Vermarktungsvoraussetzungen. Die Nachfrage erstreckt
sich z. Z. auf Grundstiicksgrdfen von ca. 400 m?, so dass ei-
ne Bebauung ohne groBziigige Befreiung von den Bebauungsplan-
festsetzung z. Z. nicht méglich ist.

Der Anderungsbereich liegt in férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet '"Schdonhausen".
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Aus finanzierungstechnischen Griinden ist es zwingend erforder-
lich die SanierungsmafSinahme abzuschlieflen. Dies erfordert die

Vermarktung und Bebauung der Grundstiicke sowie den StraBenend-
ausbau.

Folgende Anderungen sollen getroffen werden:

- Die Baugrenzen werden auf Grund der verdnderten Grundstiicks-
parzellierung verdndert. Die Ausnutzungsziffern GRZ 0,4 und
GFZ 0,8 sowie die Zweigeschossigkeit wird nicht verdndert.

- Statt einer offenen Bauweise sollen Einzel- und Doppelhdu-
ser festgesetzt werden.

- Die Firstrichtung soll nicht mehr im Bebauungsplan fest-

gesetzt werden, um sowohl Giebelgebdude als auch traufstdn-
dige Gebdude zuzulassen. ’

ErschlieBung:

Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsfldche wird im Be-
reich der Zuwequng zum Spielplatz geringfligig verdndert.

Es ist jedoch erforderlich die privaten Verkehrsfldchen auf
Grund der verdnderten Parzellierung der Grundstlicke geringfii-
gig zu verléngern. :

Die im Norden des Anderungsbereiches gelegene private Ver-
kehrsfldche wird um 4,50 m nach Siiden verlagert.

Offentliche Belange:

Denkmalpflegerische Belange sind nicht beriihrt.
Die Grundstiicke des Anderungsbereiches stehen nicht im direk-

ten Siedlungszusammenhang zu der Arbeitersiedlung "Sch&dnhau-
sen".

Landschaftlicher Eingriff:

Bei den im Geltungsbereich der 3. Anderung liegenden Fl&che
handelt es sich um unbebaute Grundstiicke nach § 30 BauGB. Da
die bisher festgesetzte Baufldche gleich bleibt, stellt die
Verwirklichung der Planung keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
dar.

Bergbauliche Einwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt bergbau-
lichen Einwirkungen. Hinsichtlich eventuell notwendiger Anpas-
sungs- und Sicherungsmafnahmen gegen bergbauliche Einwir-
kungen ist vor Baubeginn Kontakt mit der Ruhrkohle Westfalen
AG, Herne aufzunehmen.



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt
bergbaulichen Einwirkungen. Hinsichtlich eventuell
notwendiger Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen gegen berg-
bauliche Einwirkungen ist vor Baubeginn Kontakt mit der
Ruhrkohle Westfalen AG, Herne aufzunehmen.

8.) Kosten
Durch die III. Anderung des Bebauungsplanes entstehen der
Stadt Bergkamen keine zusdtzlichen Kosten.

Bergkamen, Juli 1998

Der Biirgermeister

_ Im Auftrage
f J;den

Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit
der vom Rat der Stadt Bergkamen am 25.02.1999 beschlossenen Be-
griindung zum Satzungsbeschluss bescheinigt.

Bergkamen, 19.03.1999
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