\ Begrindung

zur 1. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 26 "Schonhausen™
' ' der Stadt Bergkamen

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 27.09.1995 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 26 "Sch&nhausen" zu &ndern und zu ergdnzen.

1.

3'

Riumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der ersten Anderung und Ergdnzung wird
begrenzt: ‘

- im Westen durch die ©6stliche StraBenseite der Tod-
" dinghauser StraBe, -

- im Siiden von der siidwestlichen Ecke des Grundstiickes
Téddinghauser StraBe 136 nach Norden bis
zur nordwestlichen Grundstilicksecke des
Grundstiickes Toddinghauser StraBe 138,
durch die nodrdliche Grundsticksgrenze des
Grundstiickes Toéddinghauser Strafe 138,
durch die nérdliche Grenze des Spielplatzes
sowie durch die ©Ostliche und silidliche
Grenze der Zuwegung zwischen Spielplatz und
‘Hansemannstrafe,

- im Osten durch die westliche StraBRenseite der Hanse-
mannstrafie und

- im Norden durch die sidliche StraBenseite der Land-
wehrstrafle.

Verfahren:'

Die Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes wird nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches vorgenommen.

.Planungsmotiv:

Im Rahmen friiherer Planungen zum Ausbau des Kreuzungsberei-
ches Tdddinghauser StraBe/LandwehrstraBe war der Abrifi der
am nordwestlichen Rand der Bergarbeitersiedlung "Schonhau-
sen' gelegenen Gebdude geplant. Dementsprechend wurden die
Gebdude im og. Bebauungsplan dadurch "iiberplant”, daB sie
auBerhalb der durch die Baugrenzen bestimmten {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen lagen. Die ' Festsetzung der Baugrenzen
sah eine =zukiinftige Neubebauung siiddéstlich der bestehenden
Bebauung in einem gr&feren Abstand zur Strafie vor.
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Da der Ausbau der Tdddinghauser StrafBe sowie des Kreuzungs-
bereiches inzwischen durch die Anlage des Kreisverkehres
endgliltig abgeschlossen wurde, soll der Bestand der beste-
henden Gebdude durch Anderung des rdumlichen Geltungsberei-
ches sowie der Baugrenzen des Bebauungsplanes planungsrecht-
lich gesichert werden.

Stddtebauliches Konzept:

In der neuen Bebauungsplankonzeption werden die am nordwest-
lichen Rand der Siedlung befindlichen, stddtebaulich wert-
vollen Bergarbeiterhduser (T8ddinghauser Strafie/Landwehr-
straBe) durch entsprechende Festsetzungen von Baulinien
bzw. Baugrenzen planungsrechtlich in ihrem Bestand gesi-
chert. Die Baulinien sind so festgelegt, daB im vorderen
Bereich die bestehende -Bauflucht festgeschrieben wird, im
riickwdrtigen Bereich jedoch werden durch Festsetzen von

Baugréenzen bauliche Erweiterungen ermdglicht.

i
'

Damit die baulichen Proportionen im Falle einer spédteren,
eventuellen Neubebauung gewahrt werden, wird zusdtzlich
eine Firsthbhe sowie Dachneigung zwingend festgesetzt. Dies -
wird stdadtebaulich insofern begriindet, als daB die Gebdude
gréBtenteils baulich miteinander verbunden sind, im Haupt-
wahrnehmungsbereich liegen (Orientierung zur City) und den
nordwestlichen Randbereich der historischen Bergarbeiter-
siedlung '"markieren". Insofern besitzt der Bereich eine
besondere, st&ddtebauliche Bedeutung.

Erschliefung:

Aus gestalterischen Griinden sowie aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit wird filir die am Kreisverkehr liegenden Grundstik-
ke ein Ein- und Ausfahrverbot im Bereich des Kreisverkehres
und der direkten Einmiindungsbereiche festgesetzt. Die
M6glichkeit zur Anlage von Stellplédtzen oder Garagen be-
steht im riickwdrtigen Bereich von der HansemannstraBe aus
Uiber eine festgesetzte Verkehrsfldche als Erschliefungsweq.
Hierzu 1ist der Ausbau des vorhandenen Fullweges zum Fahrweg
notwendig.

Das bisher festgesetzte Sichtdreieck am jetzigen Kreisver-

kehr entf&dllt, da hierzu aufgrund des verd@nderten Kreuzungs-
umbaues keine Erforderlichkeit mehr besteht.
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6. Offentliche Belange:

Aufgrund des stddtebaulichen und geschichtlichen Wertes der
Bergarbeiterhduser als Teil der Arbeiterwohnsiedlung "Schon-
hausen" ist die Einbeziehung der Gebdude in die Baugestal-
tungssatzung "Schdnhausen" vorgesehen.

7. Immnissionen:

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes zum
Einbau von Schallschutzfenstern entlang der Todddinghauser
StraBe sowie LandwehrstraBe werden auf den erweiterten
Geltungsbereich ausgedehnt.

8. Landschaftlicher Eingriff:

Bei den im Geltungsbereich zur ersten Anderung und Ergén-
zung liegenden Fldchen handelt es sich zum einen um bebaute
Grundstiicke nach § 30 BauGB, zum anderen um Baugrundstilicke
nach § 34 BauGB. Da es sich ausschlieflich um bebaute
Grundstiicke handelt ‘und die GroéBen der liberbaubaren Grund-
stiicksfldchen durch die Anderung des Bebauungsplanes anna-
hernd gleich bleiben, stellt die Verwirklichung der Planung
keinen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des § 4
Landschaftsgesetz NW dar.

9. Bergbauliche Einwirkungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt bergbau-
lichen Einwirkungen. Hinsichtlich eventuell notwendiger
Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen gegen Dbergbauliche
Einwirkungen ist vor Baubeginn Kontakt mit der Ruhrkohle
Westfalen AG, Herne, aufzunehmen.

10.-Kosten:
Kosten entstehen der Stadt Bergkamen durch den Ausbau des
vorhandenen FuBweges zu einem Fahrweg zur Erschlieflung
riickseitig anzulegender Stellpldtze und Garagen flir die am
Kreisverkehr gelegenen Wohngebdude.

Kosten Wegeausbau: ca. 13.000,00 DM.
{

Bergkamen, 10.01.1997

Boden

Hiermit wird die Ubereinstimmung der vorstehenden Begriindung mit der vom Rat
der Stadt Bergkamen am 13.11.1997 beschlossenen Begriindung zum SatzungsbeschluB
bescheinigt.
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