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Der Rat der Stadt Bergkamen hat am 15.02.69 beschlossen,
zur Durchfihrung der SanierungsmaBnahme "Schénhausen" ei-
nen Bebauungsplan gem. § 30 BBauG aufzustellen.

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplones wird begrenzt:
im Norden: durch den StraBenverlauf der LandwehrstraBe (L 664)

im Westen: durch den StraBenverlauf der Téddinghauser StraBe
(6stlich bzw. westliche StraBenbegrenzung)

im Osten: durch den StraBenverlauf der BambergstraBe

im Stiden: durch den Kuhbach

2. Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes

Bei dem Planbereich "Schdnhausen" handelt es sich um eine be-
baute Siedlungsfldche, die nicht mehr den allgemeinen Wohnver-
hdltnissen entspricht und in der Erfiilllung seiner Aufgaben, die
ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, beeintrdchtigt ist.

Zur Behebung der stddtebaulichen MiBstdnde und zur Neuordnung des
gesamten Siedlungsbereiches ist die Aufstellung des Bebauungsplo-
nes erforderlich.

3. SanierungsmaBnahme

Die Landesbaubehdrde Ruhr hat am 30.12.74 die Satzung Uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Schténhausen" geneh-
migt. Die Bekanntmachung Uber die Genehmigung der Satzung zur
férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes "Schonhausen" und
somit Rechtskrdftigkeit erfolgte am 18.10.76.

Zur Durchfilhrung der SanierungsmaBnahme wurde am 23.08.79 vom
Rat der Stadt Bergkamen die Anderung der Zielsetzung, d. h. die
Erhaltung des Siedlungsbereiches mit einer Neubebauung, beschlossen.



4. Zielsetzung der Sanierung

Ziel der Sanierung ist der weitest gehende Erhalt und die lang-
fristige Sicherung der Siedlung "Schénhausen" in Verbindung mit
einer maBvollen Neubebauung.

Gebdude- und Siedlungsstruktur ergeben das typische Bild einer
Zechensiedlung und dokumentieren so einen wichtigen Bestand-
teil Bergkamener Geschichte.

Die Sicherstellung des Erhaltungszieles erfordert eine durchgrei-
fende Instandsetzung und Modernisierung des Gebdudebestandes.

Die Freirdume in den Blockinnenbereichen sollen, entsprechend den
Wiunschen der Bewohner, weitgehend erhalten und in Form von Park-
anlagen und Kinderspielpldtzen der Offentlichkeit besser nutzbar
gemacht werden.

Von besonderem Gewicht ist hier die Freifldche hinter dem Oberlin-
haus, im Bebauungsplan in Ubereinstimmung mit dem Bestand als Spiel-

* lbuwe-Beldplatmusgewiesen. In dieser Funktion als Schwerpunkt-
spielplatz des Gebietes hat die Fldche eine zentrole Bedeutung und
bildet so die Ergdnzung zum Oberlinhaus, der einzigen zentralen
Einrichtung im Bebauungsplangebiet.

Durch eine weitere Nachbarschaftsbebouvung wiirde die bedeutungs-
und gestaltungsmdBig herausgehobene Rolle des Oberlinhauses ver-
wischt, wo hingegen die geplante Freifldche diese Rolle stddte-
baulich okzentuiert.

Die traditionelle Siedlungsstruktur mit hohem Freifldchenanteil
und geschlossenem Siedlungsbild steckt den Rahmen fir eine ergdn-
zende Neubebauung ab.

In Anbetracht der langfristigen Erhaltung des Gebdudebestandes
muB sich die Neubebauung in das Siedlungsbild einfiigen und darf
nicht im Gegensatz zur bestehenden Bausubstanz stehen.

Eine starke Verdichtung der Bebauung unter weitgehender Inanspruch-
nahme der vorhandenen Freifldchen wiirde den ffentlichen Interessen
(Erhaltung des kulturhistorischen und stiddtebaulichen Wertes der
Siedlung) zuwiderlaufen und vorhandene Qualitdten des Wohnumfel-
des fiir die Bewohner zerstdren.

* Streichung erfolgt durch den BeitrittsbeschluB des Rates
der Stadt Bergkamen vaom 3. 6. 1982 zur Verfigung des Re-
gierungsprésidenten Arnsberg vom 4. 3. 1982, Az.: 35.2.1-2.4-
25/81.
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Der Bebauungsplan wurde gem. § 8 Abs. 2 BBauG aus dem genehmig-
ten Fléchennutzungsplen der Stadt Bergkamen entwickelt.

Der Planbereich ist als Wohnbaufldche dargestellt. Im Hinblick
auf die im Rechtsstreit zu einem Bebauungsplan geduBerte Vermu-
tung der Nichtigkeit von Teilen des Fldéchennutzungsplanes werden
folgende zwingende Griinde geltend gemacht, die di Aufstellung des
Bebauungsplanes vor Wirksamkeit eines neuen Fldchennutzungsplanes
rechtfertigen.

Das Plangebiet Ubernimmt innerhalb des Siedlungsschwerpunktes
Bergk.-Mitte die Funktion Wohnen.

Zur Ordnung der stddtebaulichen Situation durch den Erhalt und die
Verbesserung der gesamten Funktion der Siedlung ist eine sofortige
Abhilfe zur Vermeidung schwerwiegender Nachteile fUr die stddte-
bavliche Entwicklung erforderlich, die keinen weiteren Zeitauf-
schub ermdglicht.

Neben der Sicherung der vorhandenen Bausubstanz soll der Bebauungs-
plan zur Verbesserung der ErschlieBung und InfrastrukturmaBnahmen
beitragen.

Die Planfestsetzungen richten sich nach dem Bundesbaugesetz in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung, den baurechtlichen Ge-
setzesvorschriften sowie an der bestehenden baulichen Substanz.

Zielsetzung des Bebouungsplanes ist die Festschreibung der bestehen-
den Siedlungsstruktur. Eine Ersatzbebauung kann nur durch Einpas-
sung in die bestehenden Strukturen erfolgen. Eine Anderung der
Zielsetzung durch Ausweitung der Baugrenzen mit Blick auf eine
mogliche Ersatzbebauung lduft dem 5ffentlichen Interesse des Er-
halts der Siedlungs- und Baustruktur zuwider.

7. ErschlieBung

Der Siedlungsbereich wird von der LandwehrstraBe (L 664), Bamberg-
straBe und Toddinghauser StraBe umschlossen.
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Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen innerhalb des Geltungsbe-
reiches werden mit Ausnohme der Téddinghauser StraSe mit dem
Chorakter einer verkehrsberuhigten Wohnanlage ausgebildet.

Die inneren Neubaufldchen werden durch neue StichstraBen mit teil-
weisen privaten Zuwegungen erschlossen.

Weitere FuBwegeverbindungen erginzen das gesamte ErschlieBungs-
netz.

Die verkehrsberuhigten Wohnanlagen sind unter Bertcksichtigung

der Sicherheit des Verkehrs und der Wohnbevélkerung ausreichend
bemessen.

8. Ver- und Entsorgung

Die Verbesserung der technischen Infrastruktur ist im gesamten
Siedlungsbereich erforderlich.

8.1 Versorgung

Die Wasserversorgung erfolgt z. Z. durch die Harpen AG, die
aufgrund eines Vertrages das Recht und die Pflicht zur Versor-
gung des Gebietes hat. Eine Netzerneuverung und Erweiterung ist
fir den gesamten Siedlungsbereich erforderlich.

Die jetzige Stromversorgung erfolgt z. Z. Uber Freileitungen

mit begrenzter Kopazitdt, so daB eine Neuanlage des Stromver-
sorgungshetzes erforderlich ist. Das Plangebiet wird von der ge-
planten Richtfunktrasse der Deutschen Bundespost Bochum 3 -
Hamm 99 - iberquert.

8.2 Entsorgung

Das vorhandene Kanalnetz muB aufgrund des schlechten Zustandes
vollig neu angelegt werden.

Die anfallenden Abwdsser werden iiber den Kuhbach und die Seseke
zur biologischen Kldranalge in Lunen geleitet.



9. Wirtschaftlichkeit

Fur den ols Sanierungsgebiet formlich festgelegten Geltungs-
bereich gelten die Vorschriften des Stddtebauforderungsgesetzes,
auf dessen Grundlage die Verwirklichung des Bebauungsplanes
vollzogen werden muB3.

Zur Durchfihrung der SanierungsmaBnahme entstehen voraussicht-
lich folgende Kosten:

(x = zuzlgl. Anteil der Kostenerstattungsbeitrige)

Stddtebavliche Kosten ______________ i _________ M
I
1. Grunderwerb i 678.000, -~
2. Gebdudewert i 250.000, --
3. Nebenkosten i 40.000, -~
I
4. OrdnungsmaBnahmen '
Bodenordnung I 100.000, -~
Unzugskosten E 70.000, --
Entschadigungen | 30.000, --
Beseitigung baul. Anlagen | 120.000, --
ErschlieBung ! 9.500.000,--
Sonst. OrdnungsmaBnahmen ! 300.000, --
Sonstige Kosten/Hirteausgleich i 80.000, --
5. Verglitung Sonierungstrdger i 1.500.000, -~
————————————————————————————————————— b e e e e o e et e e e
]
Summe der Kosten | 12.668.000, -
|
]
————————————————————————————————————— -r——————————-——————————————————
i
Einnghmen
I
Ausgleichsbetrdge !
(§ 41 Abs. 4 StBauFG) | 990.000, --
_____________________________________
Davernd unrentierliche Kosten % .-
Stddtebauliche Kosten 12.668.000,--
Einnahmen 990.000, -~
Davernd unrentierliche Kosten _ 1 11.677,700,--x _______

Eigenanteil der Gemeinde

2.919.425,-- x
Zuschisse des Landes 8

.758.275,-~ x

—b—
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11,0 Offentliche Belange

11.1 Infrastruktur

Das Bebauungsplangebiet liegt in unmittelbarer Ntihe des Citybereiches.

Die direkte Versorgung wird durch den neven Einkaufsbereich sowie den
gewachsenen Versorgungsbereich "Bergkamen-Mitte" in ca. 100 ~ 600 m
Entfernung gesichert.

Die Entfernung zur Schillerschule (Grundschule) betriigt ca. 400 - 500 m.
Da die im Siedlungsbereich bestehenden Bunkeranlagen nicht mehr den
technischen Anforderungen entsprechen und dem Gesamtkonzept der stddte-
baulichen Planung entgegenstehen, ist der AbriB dieser Anlagen vorgesehen.

11.2 Offentl. Nahverkehr

Das Plangebiet ist durch Haltestellen an der SchillerstraBe und Bamberg-~

siraBe (Richtung Werne-Unna-Dortmund) an das 8ffentliche Personennahverkehrs-
netz der VKU angeschlossen.

11. 3 Jugendfsrderung
Zur Versorgung der direkten Wohnbereiche sind in den Innenbereichen
Spielplédtze des Typs B bzw. C vorgesehen.

12, Umweltschutz

Zur Einhaltung des Planungsrichtpegels der nach DIN 18005 fur WA-Gebiete
vorgeschriebenen Lérmimmissionsbelastungen sind nach der durchgefthrten
Ermittlung der Lérmbeltistigungen SchallschutzmaBnahmen in Form von Schall-
schutzfenstern vorgesehen,

Einsatz von Schallschutzfenster (VDI Richtlinie 2719)

Schallschutzklasse 3 Bambergstrae 4 - 8
" 22 - 32
Tsddinghouser Str, 104, 106, 110 - 114, 122, 126 -
128, 132, 134

Héuser entlang der Landwehrstrale

Schallschutzklasse 2 Hauser entlang der BambergstraBe mit Ausnahme der
Hausnummer 4 - 8 und 22 - 32

Hduser entlang der Toddinghauser StraRe mit Ausnahme
der Hausnummern 104, 106, 110 - 114, 122, 126, 128,
132, 134

Hsuser entlang der Schsllerstrafle

Dariiber hinaus sind die Grundrisse der geplanten Neubebauung im Bereich
der LandwehrstraBe / Toéddinghauser StraRe und Sch&llerstraRe so auszu-
richten, daR die fiir den dauernden Aufenthalt vorgesehenen Ridume an der
lirmabgewandten Seite orientiert sind.
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13.. Grundstitze fur soziale Mainchmen gem. § 13 a BBauG

Durch die Neutrassierung des Knotenpunktes Tsddinghauser Straie / Land-
wehrstrae wird der Abbruch von 5 Hbusern erforderlich.

Zur Verwirklichung der Bebauungsplanmainahme soll auf freiwilliger Basis
sowoh! der Grunderwerb wie auch die Umsetzung der Bewohner des abzu-

brechenden GebUudes erfolgen.

Die Durchfuhrung der MaBinahme bleibt dem StraBlenbaulast triiger vorbehalten.

14. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis durchgefUhrt werden.
Zur Verwirklichung der Bauleitplanung ist ansonsten nach Teil IV und V des
Bundesbaugesetzes zu verfahren,

31. ARugust 1981

1rektur l
E/ ‘7

eruermessungsrat

Diese Begriindung hat beil dem SatzungsbeschluB des Rates
der Stadt Bergkamen zu dem Bebauungsplan Nr. 26 "Schiin-
hausen" am 24. 09%. 1981 vorgelegen.

é,aglt beryvermessungsrat
2 ?
DlE.’SE.' Begrﬂndung wurde ge#ndert durch den BeitrittsbeschluB

des Rates der Stadt Bergkamen zur Verfiigung des RP Arnsherg

.:.\\?\

agtgirektor




