BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 19/II "Im Breil" der Stadt Bergkamen im
Stadtteil Bergkamen-Mitte

12 Begrenzung des Planbereiches

Die Stadt Bergkamen beabsichtigt seit ldngerer Zeit fur den Bereich
in Bergkamen-Mitte zwischen LandwehrstraBe, BambergstraBe, Kuhbach
und HeinrichstraBe den Bebauungsplan Nr. 19 aufzustellen.

Aus verfahrenstechnischen Griinden soll dieser Bereich in die Teil-

bebauvungspline Nr. 19/I und Nr. 19/II aufgeteilt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 19/I1 umfaBt den stidlichen Bereich und wird
begrenzt durch die HeinrichstraBe, den Kuhbach, die Eichendorff-
straBe, einem ca. 50 m breiten Streifen nirdlich der Eichendorff-
stroBe zwischen der HeinrichstraBe und dem Grundstick Eichendorff-
straBe Nr. 18, sowie der BambergstraBe mit Ausnahme der Grundstiicke
BambergstraBe 47 bis 57. Die GesamtgrioBe des Geltungsbereiches
betrigt 24,2 ha.

22 Motive fgf die Aufstellung des Bebouungsplgnes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen entsprechend der
verstirkten Nachfrage nach Einfamilienhausgrundsticken in Bergkamen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur RealiSié&ung eines
Einfamilienhausgebietes geschaffen werden. Demzufolge werden die
Baugebiete fir den gesamten Geltungsbereich als reine bzw. allgemeine
Wohngebiete mit max. zweigeschossiger Bebauung festgesetzt. Art und
MaB der baulichen Nutzung orientieren sich an den Hochstgrenzen

des § 17 BaulVO,
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Die Grundsticke BambergstraBe 47 bis 57 liegen innerhalb des im
Zusommenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 BBauG und wurden in den
Geltungsbereich nicht mit einbezogen, do fur diese Grundsticke ent-
sprechend der derzeitigen Nutzung durch mehrere Betriebe eine Misch-
bebauung weiterhin ermtglicht werden soll.

Die Ausweisung eines Mischgebietes fir diese Fldchen ist ohne
Fldchennutzungsplaninderung nicht msglich und soll daher verfahrens-

miBig getrennt werden.

3) Bauleitplanung der Stadt

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fléchennutzungsplan der Stadt, der
fur den Geltungsbereich eine Wohnbauflidche darstellt, entwickelt.
Die Voraussetzungen des § 8 (2) BBauG sind damit erfullt.

4) Festsetzungen

Entsprechend den stddtebaulichen Vorstellungen sollen Art und
MaB der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren GrundstiUcksflidchen, die
Fldchen fUr die ErschlieBungsanlagen sowie fir die Entsorgung

erforderlichen Flichen wie folgt festgesetzt werden:

a) Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO im westlichen
Bereich entlang der BambergstraBle, im nordlichen Bereich
entlang der EichendorffstraBe bis in Hohe der Bebauung an der
Gorlitzer StraoBe, max. Zahl der Vollgeschosse Z = II; GRZ = 0,4;
GFZ = 0,8; offene Bauweise; Satteldach.

b) Reines Wohngebiet WR gem. § 3 BauNVO fur den gesamten Ubrigen
Bereich; max. Zahl der Vollgeschosse Z = II; GRZ = 0,4; GFZ =

0,8; offene Bauweise; Satteldach.

c) Offentliche Verkehrsflidche gem. § 9 (1) Nr. 3 BBauG.
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d) Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt zv belastende
Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BBauG.

e) Fldche fur die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser gem. §
9 (1) Nr. 7 BBauG.

f) Die gestalterischen Vorschriften werden i.V. mit § 103 BauONW
getroffen.

5) ErschlieBung

a) 6ffentl. Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt in einem orthogonalen
StraBennetz von der HeinrichstraBe bzw. der BambergstraBe, wobei
die bestehenden Wegeverbindungen EichendorffstraBe und "Im Breil"

nach ihrem Ausbau die HaupterschlieBungsfunktion Ubernehmen sollen.
b) private Zuwegungen

Die innere ErschlieBung der Baubldcke soll Uber private Zuwegungen
erfolgen und richtet sich im einzelnen nach den zur Realisierung
anstehenden baulichen Konzeptionen. Eine Sicherung dieser Zuwegungen
durch entsprechende Ausweisungen im Bebauungsplan ist nicht erforder-

lich, da die gesamte Bebauung durch Trigergesellschaften erfolgen soll.

6) Ver- und Entsorgung

Die Entwisserung des Gebietes erfolgt durch Mischsystem in den Kuh-
bach. Der zur Zeit bestehende Entwdsserungsentwurf wird unter
Beriicksichtigung der neuen stddtebaulichen Konzeption Uberarbeitet.
Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch AnschluB an das Netz

der Gelsenwasser AG, die Stromversorgung durch die VEW.



7) Wirtschaftlichkeit

7.1 Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19/II entstehen der

Stadt Bergkamen nachstehende Kosten:

a) StraBenausbau ca.
b) Kanalbau ca.
c) Beleuchtung ca.
d) Grunderwerb ca.
Gesamtkosten ca.

Beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand
KAG Beitrdge ca.
von der Stadt Bergkamen

zu tragende Kosten ca.

7.2 Stddtebauliche Kalkulation

Der Bebauungsplan Nr. 19/II weist bei einer Gesamtfléche von 24,2 ha
eine Nettobaulandflidche von 19 ha, d. s. 78,5 % aus. Entsprechend

dem max. zuldssigen MaB der baulichen Nutzung betridgt die Aufnahme-

kapazitidt der Baugebiete 607 WE.

Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 3,0 £/WE ergibt
sich eine zu erwartende Einwohnerzahl von ca. 1820 Einwohnern.

Bezogen auf die Bruttobaulandfliche von 21,5 ha ergibt sich eine

Einwohnerdichte von ca. 85 E/ha.
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Stiddtebauliche Kalkulation

Fldchen- max. zul. max. zul. Bruttoge-

Nutzungsart Fldche qm anteil # GRZ GFZ schoBfliche WE Einwohner
WR II 137.300 56,7 0,4 0,8 109.840 439 1317
WA II 52.700 21,8 0,4 0,8 42,160 168 504
Summe

Nettobauland 190.000 78,5 - - 152.000 607 1821
offentl.

Verkehrsfldche 24.500 10,1 - - - - -
Fldchen fur die

Wasserwirt-

schaft 27.600 11,4

Gesamtfldche 242.100 100 %
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8) Uffentliche Belange

8.1 Jugendfsrderung

Dem Bediurfnis der Jugendférderung soll dadurch entsprochen
werden, daB im nordlich gelegenen Teilbebauungsplan Nr. 19/1
"Im Breil® auf einer ca. 4 ha groBen auszuweisenden Gemeinbedarfs-

flache ein offentl. Kinderspielplatz realisiert werden soll.
8.2 Infrastruktur

Das Bebauungsplangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 1 km vom
neuen Stadtzentrum, daB Uber alle wesentlichen Infrastruktur-
einrichtungen verfugt. Die Entfernung zur Schillerschule (Grund-
schule) betrdgt ca. 500 m. Weitere Gemeinbedarfseinrichtungen

sind auf den nordlich der EichendorffstraBe angrenzenden Flichen

geplant.
8.3 Offentlicher Naohverkehr

Das Bebauungsplangebiet ist an das Busliniennetz der VKU direkt
angeschlossen. Mehrere Bushaltestellen befinden sich in unmittel-

barer Ndhe.
8.4 Immissionen

An der LandwehrstraBe Nr. 26 befindet sich der Omnisbusbetrieb
Vehling, Es wurde gutachtlich nachgewiesen, da8 die von diesem
Betrieb verursachten Immissionen die max. zuldssigen Hochst-
werte gem. TA Larm fur die Bebauungsplanausweisungen einge-~

halten werden.
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Auf dem Grundstuck BambergstraBe 53 befindet sich eine Tank-

stelle, Der Einbau einer vollautomatischen Waschanlage in diese

Tankstelle ist geplant. Hierdurch erforderlich werdende

ImmissionsschutzmaBnahmen sind vom Veranlasser zu fordern.

Auf dem Grundstick BambergstraBe Nr. 51 befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle. Der hier anstissige Landwirt beabsichtigt,
seinen Betrieb an dieser Stelle aufzugeben, da bei Realisierung

des Bebauungsplanes erhebliche Fldchen seines Besitzes bebavt

werden sollen.

9) Bodenordnende ManchmeE

Die Grundsticke sollen moglichst auf freiwilliger Basis der im
Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung zugefUhrt werden, anderenfalls
ist nach Teil IV (Umlegung) und Teil V (Enteignung) des Bundes-

baugesetzes zu verfahren.

Bergkamen, 03. 02. 1977 Der -Stadtdirektor
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Ackmann
Techn. Beigeordneter

Diese Begrtndung hat zusammen mit dem Bebauungsplanentwurf
19/I1 "Im Breil" in der Zeit vom 09. 03. 1977 bis einschl.
12, 04, 1977 offengelegen.




