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1. EINTRAGUNGSSYSTEMATIK

Oer Inhalt des Bebauungsplanes ist durch Zeichnung - unter Verwendung
der unter der laufenden Nr. 2 aufgefiihrten Planzeichen -, Schrift oder
Text festgesetzt. Eintragungen mit anderen Rechtsqualitaten sind unter
den laufenden Nrn. 3 bis 7 beschrieben oder textlich besonders aufgefiihrt.

2. ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

0.8

Gewerbegebiete

gegliedert gem. § 1 (4) BauNVO
(FuBnote s. textl. Festsetzungen Ziffern 4.1 - 4.3)

FH - 10,00 m Firsthahe
Hohe der baulichen Anlage als Hochstgrenze in m dber
Straflenniveau (§ 18 BauNV0)

Grundflachenzahl
Gescholiflachenzahl

0 Offene Bauweise

(8 8 BauNVO0)

(8 19 BauNVO0)
(8§ 20 BauNVv0)

2.02 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG
DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB)

(§ 22 Abs. 2 BauNVvO0)

Uberbaubare Grundstiicksflachen bestimmt durch:

(8§ 23 Abs. 3 BauNV0)

2.03 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BauGB)

‘ StraBenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

-w—w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

2.04 GRUNFLACHEN (5 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB)

Kar

- Offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage (Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

2.05 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BauGB)

W_o unterirdisch mit Schutzstreifen

W = Wasserleitung

2.06 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BauGB! :

-

siehe Ziffer 4.4 der textl. Festsetzungen
(Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen)

2.07 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
| (5§ 9 ABS. 1 NR. 25a BauGB)

{ 0000000

o °
1 ° °
] o o

QCCc0o0o0O

Baume

CLT] o sess
bzw,

(§ 9 ABS. 7 BauGB)

-

Straucher

siehe Ziffer 4.3 der textl. Festsetzungen

Anpflanzen z. B.:

Sonstige Bepflanzungen

2.08 MIT GEH- (Gr), FAHR- (Fr) UND LEITUNGSRECHTEN (Lr) ZU
BELASTENDE FLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Gelsenwasser AG
uhrkohle AgG

2.09 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES

3. KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 NR. 2 BauGB

3.01 Unfer den im (feltungsbereich liegenden Flachen geht der Bergbau um.

Vor Baubeginn ist beziiglich eventuell notwendiger Anpassungs- und

Sicherungsmafinahmen gegen bergbauliche Einwirkungen mit der Ruhrkohle AG

Westfalen, Dortmund, Kontakt aufzunehmen.

&. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 GE1

Festsefzungen fiir die in der Zeichnung mit GE 1 bezeichneten Baugebiete:

n den gem. § 1 (4) BauNVO gegliederten Baugebieten GE 1 sind nur
Betriebe und Anlagen zul3ssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind

201 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB)

nicht zulassig:
Lagerptatze entlang der K 16

ausnahmsweise zulassig:
Anlagen flr sportliche Zwecke

w2 GE 2

Festsetzungen fir die in der Zeichnung mit GE 2 bezeichneten Baugebiete:

In den gem. § 1 (&) BauNVQ als GE 2-Gebiet gegliederten Baugebieten sind

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VI der Abstandsliste 1990
und Betriebe und Anltagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

Gem. § 1 (5) BauNVO sind

nicht zulassig: o
Lagerplatze entlang der K16

ausnahmsweise zulassig: ’
Anlagen fir sportliche Zwecke

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI der Abstandsliste 1990 oder
Anlagearten mit vergleichbarem Emissionsgrad, sofern diese Betriebe und
Anlagen in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen ent-
sprechen, die im GE 2-Gebiet zuldssig sind.

4.3, Festsetzungen fiir Flachen zum Anpflanzen von B3dumen, Str3uchern und

sonstiger Bepflanzung

1.- Die mit @ gekennzeichneten Pflanzstreifen sind durchgehend mit heimischen
Laubgeholzen, Strauchern und Grasern zu bepflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Pflanzung ist mehrreihig aufzubauen mit Uberwiegender Pflanzung
von Strauchern mit einzelnen, mittelgrofen Baumen.

Die Pflanzstreifen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden.
Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen sind nicht zul3ssig.

zuldssige Pflanzenarten:
Pflanztiste | Nra, 1 - 9 und 11 - 17

2.~ Die mit @gekennzeichnefen Pflanzstreifen sind bis auf den Anteil der not-
wendigen Erschlieung durchgehend mit heimischen Laubgehotzen, Strauchern
und Grasern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 1
zulassige Pflanzenarten:
Pflanzliste | Nr, 1 - 9 und 11 - 17
Innerhalb der Pflanzstreifen sind notwendige Stellpldtze ausnahmsweise in
einer Bindelung von max. 5 Platzen zulassig. Zwischen den gebiindelten Stell-
platzen sind hochstammige Laubbdume mit einer Unterpflanzung aus Str3uchern
und Grasern anzupflanzen.
zulassige Pflanzenarten:
Pflanzliste | Nr. 1 - 2 und Pflanzliste Il Nr. 8 - 14
Die Pflanzstreifen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerfldchen genutzt werden
Garagen und Nebenanlagen mit Ausnahme von Werbeanlagen und Einfriedigun-
gen, sowie mit Ausnahmen von Anlagen, die der Freiraumgestaltung dienen
(z.B. Pergolen, Freisitze ....) sind nicht zuldssig.
3.- zul3ssige Pflanzen:

Pflanzliste |
| Heimische Laubgeholze/Baume IHeimische Laubgeholze/Strducher |

1. Bergahorn 1. Schwarzer Holunder

2. Spitzahorn - T 12. Gem. Liﬁu—ster
= - - T o I ™ D

3. Feldahorn . 13. Hartriegel
} & Sandbirke | 4. Schiehe
i o= I =
| 5. Hainbuche 15. Heckenrose .
S P
| o Eberesche e Wainrose ;
’%7 Traubenkirsche | 17 Hasel ]

Ea = - : - d = = —

8. Baumhasel | 18. Hopfen B
[Lq‘ Zitterpappel "]'w, Schneeball |
Pflanzliste Il
[ Laubgehilze fir Steliplatzanlagen | Unferpflanzungen ]

—= = i ——— e o - — > e e —
| 1. Stieleiche 8. Griine-Hecken-Berberitze 4
| 2 Gem. Eiche ~ | 9 Niedrige Scheinquitte ‘
‘L 3. Robinie - i 10. Immergriiner Kriechspindel _4:
& Sanddorn | 11 Schattengrin —
B 5. Grauerle A T iI 12. Zwergspiere ]
wi 6. Roterle e i {‘7?3. Purpurkerze : -—]
I g b - == 3 » a 3 S =3
I[-__Ql_\:&lde g R 1?. Kletnbqufrlgg’slmmﬂ_gfun .
Pflanzliste W
| KGHerpflanzen TiirFassadenbegriinung und \;IaAndli)eg;ﬁn_bngiizr )
i( Kletterer ] Schlinger “ Spreizklimmer |

1 Efeu | 5. Pfeifenwinde | 10 Winferjasmin |
L I : - — 1|
| 2 Wilder Wein 6. Geifiblatt 1. Kletterrose I
IE! Kletterhortensie | 7. Kndterich R N
& Trompetenwinde | 8 Blauregen |

9. Waldrebe

4 & Flachen fir Maflnahmen zum
Natur und Landschaft

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

.- Der Bachlauf ist in seiner Form zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Die sidlich angrenzende Flache ist als Bachaue mit Pflanzenarten
feuchter Walder und Gebusche herzurichten.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN/GESTAL TUNGSSATZUNG
GEM. § 81 (1) i.V.m. (4) BauONW

51 Gestaltung der Stellplatze

Dieser Bebauungsplan wurde gem. Satzungsbeschluss
des Rates der Stadt Bergkamen vom 10,06.1999
' durch die 1.' Anderung und Ercénzung ersetzt.

Auf den Stellplatzanlagen ist pro 5 ebenerdige Stellpldatze ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Oie Baumscheiben missen in ihrer Grofle einer Stell-
platzflache entsprechen und mit Laubgehdlzen, Stauden und Grasern voll-
standig dicht bepflanzt werden.
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Verm “Biiro Dipl.-Ing. Lambert Gesterkap
L709 Bergkamen Tel: 0230p-85155

zulassige Pflanzenarten:
Pflanzliste )l Nr. 1 - 14

Die Anpflanzung muf} jeweils auf der gesamten Anlage in regelmaBigen
Abstanden angeordnet werden. Sie ist dauerhaft zu erhalten.

Die Steliplatze sind mit geringem Versiegelungsgrad (z.B. breitfugiges Pflaster)
anzulegen. Im Einzelfall kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn ersatz-
weise eine intensive Dach- oder Fassadenbegriinung vorgenommen wird.

zulassige Pflanzenarten:
Pflanzliste Il Nr. 1 - 11

5.2 Einfriedigungen

Einfriedigungen in Form von Mauern und Z3unen sind beidseitig mit heimischen
Laubgeholzen oder Kletterpflanzen einzugrinen.

6. NACHRICHTLICHE UBERNAHME iS.v. § 9 [(6) BauGB

“E=

Richtfunktrasse Koepchenwerk-Gersteinwerk
unter Angabe der max. zuldssigen
129

Bebauungshohe bezogen auf NN 72 : : 2
E unterirdisch

E = Erdgasleitung Bergkamen-Werne

20m Anbauverbotszone
der B233 iSv. § 9 FStrG

1. HINWEISE

7.1 Die Unterteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Es handell sich um eine hinweisliche
Eintragung.

12 Es wird empfohlen, in Abstimmung mit der Stadt Bergkamen, den Abfluf

des Regenwassers von Dach- und Hofflachen der Einzelvorhaben durch
Versickerung, Riickhaltung oder Wiederverwertung zu verhindern, zu ver-
mindern oder merklich zu verlangsamen.

7.3  Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde und/oder dem Westf. Museum fiir Archilogie/Amt fiir Bodendenk-
malpflege, Auflenstelle Olpe (Tel.: 02761/1261) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unveradndertem Zustand
zu erhalten (8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW). '

d"Alﬂ L
GRU 20032
. 996 5 . 4 7 O
. Flurkarte: Stand 27 03.1990 : b
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PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 (1] BauGB | BILLIGUNGS- U. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS | OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS ANZEIGE RECHTSKRAFT o b et

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des 8 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18. 12. 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Der Rat der Stadl Berg
am 01.03.1990

Der Rat der Stadt Befgiamen
+| 05.03.1992 beschlossén, d
nach Norden zu erweitern.

kamen hat

- am 16.03.1992

Die Birgerbeteiligung wurde in—der—Zei
R s aiand bis e :,..:,_;.5 +eh
am 31.03.1992 durchg

L S
Der Beschlufl zur Erweiterung des Be--
bauungsplanes ist gem. § 2 (1) BauGB
im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt Nr. 4 der Stadt Berg-
kamen ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am
10.12.1992 den Bebauungsplan ge-
billigt und seine dffentl ‘

beschlossen.

ind g
§ 3 (2) BauGB am 03.02.1993 im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt Nr. 3

der Stadt Bergkamen ortsiblich bekannt- -

gemachf.

Der Bebauungsplan haf in der Zeit
vom 10.02.1993 bis einschlieflich

09.03.1993  gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Bergkamen hat gem.

§ 10 BauGB den Bebauungsplan am
01.07.1993

Dieser Plan ist gem. § 11 (3) Baueg
dem Regierungsprasidenten ag
angezeigt worden.

Az: 3521-2.L-UN-16/93erklsrf, dal} er
keine Verletzungen von Rechfsvorschriften
{ geltend macht.

Arnsberg, den

" Der Regierungsprasident
Im Auftrag

fiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebau-
ungsplan im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
\Nr. 3 der Stadt Bergkamen vom- 10.03.1994
ortsiiblich bekanntgemacht.

/Gem. § 12 BauGB in Verbindung mit § 4 (3)

/ der Gemeindeordnung NW wird der Bebauungs-
plan mit dem Tage der ortsiiblichen Bekannt-
machung rechtsyerbindlich. : ‘

Die Gemeinde hat gem, § 12 BauGB die Durch-

| Bauordnung fiir das Land NW i. d. F. der Bekanntmachung

Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan ist das BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
{BGBL. | S, 2253) zuletzf gedndert durch das Investitions-
erleichterungs- und. Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 -
(BGBI. | S. 446) in Verbindung mit den Vorschriften der
BauNVO i.dF. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.

| S. 132) und der Planzeickienverordnung vom 1812.1990. i
Gestalterische Festsetzungen sind gem. § 81 (4) ‘der

STADT BERGKAMEN
STADTTEIL: OVERBERGE

vom 26. Juni 1984 (G.V. NW. S. 419, ber. S. 532)
geandert durch das Gesetz vom 18. Dezember 1984
{G.V. NW. 5. 803) - SGV. NW. 232 getroffen.

BEBAUUNGSPLAN NR. OV 94
“"GEWERBEGEBIET
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| BESTEHEND AUS EINEM BLATT

M. 1: 1000




