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1 EINTRAGUNGSSYSTEMATIK
Der inbalt des Bebauungsplanes ist durch Zeichnung, unter Verwendung i L2 Fiichen fir Mafinah :
‘ : 5 DS der unter der laufenden Nr 2 aufgeflhrten Planzeichen, Scheift oder ERSUENARE BAULF“ER ISR . N . und Land:hafa' BamEn 2upSehifs,-20r. Bitege ond) zuf Enfwicklung von Natur
8 - A > - Text, festgesetzt. Textliche Festsetzungen und Eintragungen mit anderen A Gemal & 9 (2) BauliB sind Gebdudeteile unterhalb des gt
. Rechtsgualititen sind unter den laufenden Nen 3 bis 6 beschrieben Gel@ndeniveaus nicht zul3ssig. 1 Die Flache ist durch Pflagemafinahmen in Abstimmung mit der ULB
- oder textlich besonders aufgefinhet 2u optimeren mit dem Z',"' einen Landschaftsiibergang zum NSG
2. ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN Beversee herzustelien. Die bestéckten Flachen sind daverhaft zu erhalten.
43 Festsetzungen fir Verkebrungen zum Schutz gegen schadiiche Umweltein-
201 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 UND ABS. 2 BauGB) wirkungen
: 3. KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 NR. 2 UND 3 BauGB |r?_ den gekennzeichneten Bereichen sind die Fenster in Wohn- unid Schiaf-
m Allgemeine Wohngebiete (8 &4 BauNVQ) 3.01 Unter den im Geltungsbereich liegenden Flichen geht der Bergbau um, raumen mit Schallschutzklasse 3 der VOI-Richtlinie 2719 auszufibren.
Vor Baubeginn ist beziiglich eventuell nofwendiger Anpassungs- und L&, Festsetzungen fur Flichen zum Anpflanzen ven Ba Strauch e
Gewerbegebiete (5 B BauNV0) Sicherungsmafnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen mit der Ruhr- ph Bepfl:l?mngen P aumen, Strauchern und sonsti
gegliedert gem. § 1 (4] BauNVO kohle Bergbau AG, Herne, Kontakt aufzunehmen. e ®
(Fufinote s textl, Festsetzungen Ziffer 4.1) = = - - Die mit 307 gekennzeichneten Pflanzstreifen sind durchgehend mit heimischen
.3'" gr%m':gmusg"s;:::[:ﬂ%%ﬁ Bso'?su‘st‘;"%gmsm g";':"g' Laubgeholzen, Strduchern und Grasern zu bepflanzen und daverhaf? zu ynter-
Zahi der Vollgeschosse 3 halten. Die Pfianzung ist mehrreihig aufzubaten mit tberwiegender Pflanzung
- . » NV o 8 S e von Strduchern mit einzelnen, mittelgrofien Baumen.
| als Hachstgrenze (§ 16 Abs. & BauhNVO) m l[JmerzBere:jcl':. ist .dur:h eine Bndg::e;als?ung bsemfréchhg?. Zulissige Straucharten siehe Pflanziiste | Nr. 10- 16
F{ Bl EET F.fs'huhe : : Gel Sich:rgu: se— ur:::; Sanierun si;a;:\ahmen,erfnrderrlim Zyla’ssxqe Baun_marten__siehe Pﬂamus" pllidagatined 4 3
/ Hohe der baulichen Anlage als Hochstgrenze in m Gber Gelange G d9' g - Die Pflanzstreifen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflache genutzt werden
(§ 18 BauNVv0) i ” L . Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nicht 2uldssig,
- Auffiillen der nicht bebauten Flichen mit einer mind. : N -
| 0,8 Grundflschenzahl (§ 19 BauNVvO) 0,30m michtigen Mutterbodenschicht Erschliefungswege sind in geringem Umfang moglich
g Geschofflichenzahl 1§ 20’ BauNVO) ~ kein Nutzpflanzenanbau 2. Die mit @gekennzeuhneren Pflanzstreifen sind bis auf den Anteil der not-
- keine Grundwassernutzung. vendiggn Erschlieflung durchgehend mit heimischen Laubgehlzen, Strauchern
i 2.02 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG Weitere Mafinahmen sind mit der Unteren Wasserbehdrde und Grasern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhatten.
L] DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB) des Kreises Unna abzustimmen, Zu[a.ssngz Straucharten siehe Pflanzliste { Nr. 10- 16
{ ‘ Zulassige Baumarten siehe Pflanzliste | Nr. 3-7 und 9
! e - o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNvO! Innerhalb der Pflanzstreifen sind notwendige Stellplatze ausnahmsweise in
i Uberbaubare Grundstiitksftachen bestimmt durch einer Biindelung von max. & Plitzen zuldssig. Zwisthen den gebiindelten
‘ Stellpldtzen sind hochstammige Laubb3ume mit einer Unferpflanzung aus
{ Baugrenzen (5 23/ Abs. 3 BauNvo) Strduchern und Grisern der Pflanzliste I Nr. 8 - 14 anzupflanzen
203 GESTALTUNGSMASSNAHMEN (§ 81 ABS. 1 iV.m. ABS. 4 BauONW) Zuldssige Baumarten siehe Pflanzliste Il Nr. 1 und 2
5 I Die Pflanzstreifen diirfen nicht als Arbeits- und Lagerfliche genufzt werden.
1 " I Garagen und Nebenaniagen mit A von Werbeanlagen und Einfriedigun
(weitere ortl Bauvorschriften s. textl. Festsetzungen gen, sowie mit Ausnabme von Anlagen, die der Freiraumgestaltung dienen
2 Ziffer 5. (2.B. Pergolen, Freisitze ...) sind nicht zuldssig.
s 2.04 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BauGB) siehe textl. Festsetzungen Praniste |
0 Ziffer 6.3.
: Straneaverkenrsflichen [ emisioe Lusigshaze e | Hemsche LabgurlasStemucher ]
z RV A\ StraNenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: 1. Bergahorn | 10. Schwarzer Holunder |
T o RS S v 1S Sy R R SRS % g 2. Spitzaharn 11, Gem Liguster o
STl ) S : [ F/R | F=Fulweqg R = Radweg 3. Feldatorn 12, Hartriegel
= X g X & = 4 Sandhirke g 13, Schlehe B
- a \ o m x
,\\, Ubersmhtsplan M. 1:15000 \ : Strafenbegr g9 5 Hainbuche 14. Heckenrose L
: ; UNFLA =) o 6. E hy 15. W
e J 1 ‘ N = 2.05 GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB) o A3 P g 0 (¢ B ==t
7 s ] TR il P [T rabenwrsthe ] 06 M A
t { A Pl A - OffeRtimhie;v, iprivale:Gtintiiche . &1 Festsetzungen fir die in der Zeichnung mit GRS gekennzeichneten Baugebiete: _:__zm"mm_l e RN kL
» F av‘ g ;“w/ Szgﬂ;g' . A s 3 Zweckbestimmung: Oie GE-Gebiete iS.v. § 8 BauNVO sind gem. § 1 (4] BauNVO wie folgt gegliedert:
b, W= S 30m 3 Zulissig sind: Fimatisle )
- Al i_q":_‘:‘i__l Mindesthohe Wall - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und Gffentliche Betriebe i = —
gem. § 9 Abs. 2 BauGB vorzugsweise mit wassersport- und hafenbezogener Ausrichtung | Laubgehalze fur Stellplatzanlagen | Unterpflanzungen SRS
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude L 1. Steleiche | 8 Grine-Hecken-Berberitze |
: - Anlagen fir sportliche Zwecke 2. Gem. Eiche {9 Medrige Scheinguitte
Spielplatz/Typ B Nicht zuldssig gem. § 1 (5) BauNVO sind: 3. Robinie 10, Immergriiner Kri i
o = a & Sanddi 11. Schattengrin
206 FLACHEN FUR WALD ( 9 ABS. 1 NR. 18 BauGB) s T Al (RN e T e
% 2 : o, - - : gspiere |
e iy g T 5 S,
- Wald GE1 7. Olweide 14 Kisinblattriges mmergrin
2.07 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, In dem gem. § 1 (4) BauNVO als GEq gegliederten Baugebiet sind nur zulissig: Pflanzliste Il
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND : : ; ; - el
A FT (5 9 ABS. 1 NR. 20 B ) - Betriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Kletterpflanzen fir Fassadenbegrinung und Wandbegrinung
Nicht zulassig gem. § 1 (9) BauNVO sind: e Kietterer Schlinger Spreizklimmer
Sintis Nesti: Fesksatzingen. Zitrer 4.2 - Efn:"e::andelsbe'mbe, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher 1. Efeu 5. Pfeifenwinde 10, Winter jasmin
Am‘( ; weise zuldssig sind: 7. Wilder Wein 6. Geifiblatt 11. Kletterrose
208 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, -~ Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Produktionsstitten und 3 e temantansia 1 Kofiepes
! = STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Handwerksbetrieben, die in unmittelbarem, raumiichen und betrieblichen 4. Trompetenwinde 8. Blauregen
; (6 9 ABS. 1 NR. 253 BauGB) Zusammenhang mit diesen stehen, sowie 9. Waldeebe ¥
= - wassersportorientierter Handel i
pesssTy Gem. § 1 (10) BauNVO sind zulissi 4.5. Flichen fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e 3| siehe fextl. Festsetzungen Ziffer &.4. - Erwsiterungen, Anderungen und Erneverungen des bestehenden Betriebes 1. Der Gehdlzstreifen ist in seinem Bestand zu erhalten und vor Beeintrachti-
loooooool ﬂ_(iihlerb:u) sn\!cil keine Verschlechterung der bestehenden Immissions- gungen zu schiitzen. Die vorhandenen Gehdlze sind der natiirlichen Sukzes-
Anpflanzen z. B.: situation fiir die hbarte Wohnbeb g dadurch enfsteht. sion zu: iiberlassen.
. A GEz 46. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
1. Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten, Anpflan-
E In dem gem. § 1 (4) BauNVO als QEEj gegliederten Baugebiet sind nicht zulassig: zungen und sonstige Nutzungen diirfen eine Hahe von 0,80 m, gemessen von
- Straucher S und Batrisba: dar AbEsariekl 1-Vi und Antagen mit 3hnlichem der Oberkante Fahrbahn, nicht iberschreiten. Ausnah ise konnen einzel
Enmissionsgrad der Abstandstiste 1990, fischstinmigs Blune igsiesssn erien.
- Senstige Bepfianzungen Nicht zullissig gem. § 1 (%) BaulVO sind: 4.7. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen entlang des Datteln-Hamm-Kanals
2 |
i o = Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher 1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen am Ufer des Datteln-Hamm-
2.09 m VON Rm’y‘&"ﬂmgﬁ;‘m aEPH_uA:)MN richten RS i Kanals sind hafengebietstypische Anlagen und Anlagen fir wassersportliche
) ERHALTUNG UMEN, UCHERN Ausnahmswi 3ssig st Zwecke zuldssig.
Geholz SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25b BauGB) ~ Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Produktionss)atten und 5. OR EN/GESTALT
TETET Handwerksbetrieben, die in unmittelbarem, rdumlichen und betrieblichen TLICHE BAU‘VUISE}I'I UNGSSATZUNG
- e R 3 Zusammenhang mit diesen stehen, sowie GEM. § 81 (1] iV.m. (4] BauONW
(o o| siehe textl. Festsetzungen Ziffer 4.5 - wassersportorientierter Handel
\ R csnan 1. Gestaltung der Stellplitze
N\ Erhaltung z. B.: Ausnahmsweise kannen gem. & 31 (1) BauGB zugelassen werden: Auf den Stellplatzanlagen ist pro 5 ebenerdige Stellplitze ein hochstammiger
- Anlagen und Betriebe der ndchsthoheren Abstandsklasse der Absfands- Laubbaum zu pflanzen. :
. S liste 1990 oder Befriebe und Anlagen mit Shnlichem Emissionsgrad, sofern Zulissige Baumarten siehe Pflanzliste Il Nr. 1-7 3
diese in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, m_: ft‘::;c:gl-ben r;t:ssen in -*;reﬁr Grife mer_,St_elh;liafzﬂachz entsprechen und
. & in @R % sltosnain: T0LIssiFEind: mit Laubgeholzen, Stauden und Grasern vollstdndig dicht bepflanzt werden.
o - Strducher et Lo ¥ Zulsssige Unterpflanzung siehe Pfianziiste 1l Nr. 8 - 14
' \ °E Die Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit geringem Versiegelungsgrad (z.8.
= b 210 “mzm v%%m'z%nf“ ™ S’IIE DES 3 Schotterrasen, breitfugiges Pflaster) anzulegen, mit Ausnahme fiir die Flichen,
« e , ; In dem gem. § 1 (4) BauNVO als GE3 gegliederten Baugebiet sind nicht zuldssig: fir die aufgrund vorhandener Bodenbelastungen bzw. befriebsbedingter Schad-
ﬁ»‘ % ) it Sholi stoffe, die eine Gefihrdung fiir den Boden bedeuten kannten, eine Versiegelung
R 3 3 Anlagen und Befriebe der Abstandsklassen |-V und Anlagen mit sholichem angezeigt ist, Im Einzelfall kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn ersatz-
oL Emissionsgrad der Abstandsliste 1990. weise eine intensive Dach- oder Fassadenbegriinung vorg wird.,
5 Schutzobjekte: Naturschutzgebiet Beversee Nicht zuldssig gem. § 1 (9) BauNVO sind: Zutdssige Pflanzen zur Fassadenbegriinung siehe Pflanzliste IIl
\ e 211 UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VOR- - Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder feilweise an den Endverbraucher 2 Einfriedigungen
N - = richten. i
% KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN \MEHCLTEIIHRKIMGEN Ausiahmswaise 2ulissig sind: Einfriedigungen sind mit beidseitiger Begriinung zuldssig.
\ “ b 9 Aasifsﬂ 24 UND ABS. 2 B GB,(ISEYZ > - Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Produktionsstatten und Zulassige Pflanzen siehe Pflanzliste il
; L - 3 < Handwerksbetrieben, die in unmittelbarem, raumlichen und betrieblichen 3. Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen
v Zusammenhang mit diesen stehen, sowie y ” 7 5 z - o 4 . |
4 Sishe textl, Festsetaungen) Zifter &3, - wassersportorientierter Handel D{e Baukorper sind eindeutig vertikal zu gliedern, Die Eingangssituationen sind
b "oy s i i g, 83110 w08 Sugetasivtn ‘werducs mit architektonischen Mafinahmen zu betanen,
\ i . i 4. Werbeanlagen
\ 2.00m i P 3 i i - Anl nd Betrisbe der ndchsthoheren Abstandsklasse der Abstands-
F niagen u
A\ N Saeibite Gor Liechiizaaod 1 W Joes Edxtishasives liste 1990 oder Betriebe und Anlagen mit 3hnlichem Emissionsgrag, sofern Werbeanlagen oberhalb der tatsichlichen Gebsudehthe sind nicht zuldssig
///f\/ : //' \‘\ 4 ! \ Wy \ 212 UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN diese in ihrem Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, 6 HINWEISE
R e ' // \ 7 v x \ SIND UND IHRE NUTZUNG (5 9 ABS. 1 NR. 10 UND NR. 2b BauGB) e ToCNES Al GRaren T dar 3 ek I s S vl
F‘[ 9 i DS 1/ \ P \ 1 Bei griffen konnen (kuttur- oder naturgeschichtliche
A //,/ \ S Sichtwinkel Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen
AR I \ L " - und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit] entdeckt werden
i e s /) \\ J siehe textl. Festsetzungen Ziffer 4.6 Oie Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Untere Oenkmai-
ok B "’/ . 422 _ ~ behorde und/oder dem Westf Museum fir Archaologie/Amt fir Bod k-
— ,'/ » 213 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES maipflege, Auflenstelle Olpe (Tel. 02761/1261) unverzuglich anzuzeigen und
PO // 2 (§ 9 ABS. 7 BauGB) die Entdeckungsstatte mindestens drei Werklage in unverandertem Zustand
ke R Yh s zu erhalten (8 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW)
un er H t’?lde / [::] 2 Die lnterteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
("- r‘ amer U. ark > des Bebauungsplanes. Es handelt sich um eine hinweisliche Eintragung
214 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, ZB. VON BAUGEBIETEN, 3. Im Bereich entlang der B233 dirfen Stellpls i
% platze und Garagen nur in Ver-
I 3 F[ 17 m&ﬁﬂ?iafskﬂ:séfiagﬂg ';U;"Z‘%‘;' INNERHALB EINES dung mit daverhaft befestigten Wendeflichen erstellt werden.
qraph AJ'nahmﬂ?‘.‘i 1962 y / a bt A b S e . N »—e—e—e—e Grenze unterschiedlicher Nutzung
karte " Srane 2 : 1708 Berghamen - Telefon 02367
PLANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG GEM. 6§ 3 (1) BauGB| 1. BILLIGUNGS- U. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS 2. BILLIGUNGS- U. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS ANZEIGE RECHTSKRAFT RECHTSGRUNDLAGE
H : t t . y . - ; sqr j 5B in
Die Planunterlage entspricht den Jer Rat ger Stagt Bergkamen hat Die Biirgerbeteiligung wurde in Form o";',z“:,Z;";,,f';ﬂ,:,ﬁ?;;’{':;‘ ;:b“?m und g;’o;’_‘é;{"di,’,‘:ﬁ;f’g’“”‘" naien Der Rat der Stadt Bergkamen hat_gem Dieser Plan i1st gem. § 11 (3) Baugesetzbuch | Die Gemende hat gem § 12 BauGB die Ourch- gech;@ unfilaé;e faurkd::fﬁe(ﬁ:g:ngjg:noés?D:Zaij::thg
infor s § % T am 18041991 beschiossen den einer Birgerversammlung am 02,95.1991 | (qine’ gefentliche Austegung bes gebilligt ungrremns § 10 BauGB den Bebauungsplan/am dem Regierungsprasidenten am 14.1.1995 fuhrung des Anzeigeverfahrens -zum. Hebay- e lncdetie e L
nforderungen des § ! der Pian ol b ';.‘ e durchgetanE. L ¥ 15.02.1995 [ % 3¥ziing. bekchlossen angezeigt .,ord:n’é; ungsplan im Amtlichen Bekanntmachungsblatt (BGBL. | S. 2253) zuletzt geandert durch das lnvestibions-
zeichenverordnung vom 18, 12. 1990 2 B B U / / % i Nr & der Stact Bergkamen vom 14.03.1996 erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 7
Die Festlegung der stadiebaulichen iegerie LoNied  Schriftfohrer orfsublich bekanntgemacht (BGBL | S. 446) in Verbindung mit den Vorschriften der STADTTEIL RUNTHE

Ui U i B L /ﬂ Gem § 12 BauGB 1 Verbindung mit § &.(3T(4) BauNVO i.dF. der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI.

¢
/gfuer Q' ued  SchiAftfuhcer
/

| T ’ i 1 Nw wird der Bebauungs- { S. 132) und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

' : & i der Gemeindeordnung wird de g

; Bergkamen den 15.02.1995 : 75 Tyt ; 3 tsetzi 4 gem, § 81 (&) der

H rgkamen Ort und Owgh ASSEgung sind gem. Ort und Dage un Auslegung sind gem. plan mit dem Tage ger orisiibiichen Bekannt g?sfal,tpr‘scr;p .Fis sehnj’jng;:‘ ?lcmF gd:r: Bpka,,,‘,]ma(,,ung

H & §73 (2) BaulB~3a-$3712.1993 im Amtlichen § 3 (2) BauGB am 14.10.1994 im Amtlichen e L ok o

: Planungs- u. Bauordnungsamt rs oN - v Bekanntmachungsblatt Nr. 25 der Stadt Berg- Bekanntmachungsblatt Nr. 16 der Stadt Berg- vam um o 3 i .23

! g 9 Der AQ PeLL“mi;sbesrhxuss ist gem. &2 (1 kamen ortsiibligh bek; orden. kamen g worden, 8 aedndert duse 0as- Geset-bo A ~Hersmbir 198G BEBAUUNGSPLAN NR RT 99
Der Stadtdirektor BauGB am 25041991 im Amtlichen el bl R S S

Bekanntmachungsblatt Nr. 10 der Stadt
Bergkamer octsyblich bekanntgemacht

“HAFEN RUNTHE"

TGRS el BESTEHEND AUS EINEM BLATT

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom

10.01.1994 bis einschlieflich 09.02.1994 24.10.1994 bis einschlieflich  25.11.1994

gem § 3 (2) BauGB sétentlich ausgelegen. gem. § 3 (Qheiséqn & 3 (3) BauGB erneut isffev-
lich auz UG

e M. 11000
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