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Flur 2

1. EINTRAGUNGSSYSTEMATIK

Der Inhalt des Bebauungsplanes ist durch Zeichnung - unter Verwendung
der unter der laufenden Nr. 2 aufgeflibrten Planzeichen -, Schrift oder

Text festgesetzt. Eintragungen mit anderen Rechtsqualitdten sind unter
den laufenden Nrn. 5 bis 7 beschrieben odér textlich besonders aufge-

fihrt.

ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

21 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( 8 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB)
Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNV0
(Fufinote siehe textliche Festsetzung Ziffer 3.1)

Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO
- Gegliedert gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
{Fufinote siehe fextliche Festsetzung Ziffer 3.2)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ( § 16 BauNVO)
FH= 500m Hahe der baulichen Anlagen als Hachstgrenze in m Gber Hohe Planstrafle (5 16 BauNVO)
Grundflachenzahl ( 8 16 BauNVO0)

Geschofiflachenzahl ( § 16 BauNVv0)

2.2 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{§ 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO)
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
'§ 22 Abs. 2 BauNvO)
e SR

Uberbaubare Grupdstucksflachen bestimmt durch Baugrenzen
(8§ 23 Abs. 3 BauNvD)

23 FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 22 BauGB)

0Ga Gemeinschaftsgaragen (Zuordnung siehe Einschrieb)

24 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 10 BauGB)

Schutzstreifen (siehe textliche Festsetzung unter Ziffer 3.4)

wesssesssss  Sichtlinie [siehe textliche Festsetzung unter Ziffer 3.4)
25 VERKEHRSFLACHEN ( § 9 ABS. 1 NR. 11 BauGB)

W A g e -

WD strabenverkehrsflichen - verkehrsberuhigte Zone -

F = Fullweg R = Radweg

Verkehrsgrunflachen

W W Eereich ohne Ein- upd Ausfahrt

26 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BauGB)

—%-—-9—  Untferirdische Leitungen

27 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB)

n Parkanlage

28 MIT GEH- (Gr), FAHR- (Fr) UND LEITUNGSRECHTEN (Lr) ZU
BELASTENDE FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB)

—rm (Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

29 FLACHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN ODER FUR VOR-
{: : :4 KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEIN-

WIRKUNGEN 1M SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 ABS. 1 NR. 24 BauGB)

ek m Larmschutzwall mit einer Hohe von mindestens 400 m
T 7T T bis max. 4,50 m iiber Geldnde (8 9 Abs. 2 BauGB)

210 FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 b BauGB)

- (siehe Ziffer 3.5 der textlichen Festsetzungen)

. Erhaltung von Einzelbaumen

2141 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 25 a BauGB)

s (siehe Ziffer 3.5 der textlichen Festsetzungen)

peXe)

o
000 00

@ Baume
Q Straucher

212 4 o o o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 ABS. 4 BauNVO, § 16 ABS. 5 BauNVO0)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

[AEQr——
: (§ 9 ABS. 7 BauGB)

PLANUNTERLAGE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG C‘U:I-—§73 {1 BauGB [2. BILLIGUNGS- UND OFFENLEGUNGSBESLHLUSS| 2. OFFENL EGUNG s IR

3 TEXTLICHE FESTSETZANGEN

Festsetzungen fiir die in der mit M bezei i
Die Mischgebiete sind gem 5 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO wie folgt gegliedert:
MI-W

In dem als MI-W gegliederten Teil des Baugebiets sind
lassiy:

- Wohngebaude

~ Geschafts- und Birogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen

nicht zulassig:

- sonstige Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Gem § 1 Abs 5 BauNVO

sind Aniagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise 2uldssig

Gem. § 1 Abs. 6 BauhvD

sind Vergnlgungsstatten i S von 8§ & Abs, 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig

M-G

in dem als MI-G geg ten Teil des gebiets sind

- Wahnungen und Wohngebdude fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowje fiir Betriedsinhaber und Befriebsieiter, die den
Gewerbebetrieben i, S. von § & Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zugeordnet sind.
Geschafts- und BurogebSude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes

- sopstige Gewerbebefriebe

Antagen flr Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe

nicht zuldssig

Wohnungen und Wohngebdude ohne Bezug zu Gewerbebetrieben
i S.von 36 Abs 2 Nr. 4 BauNVO

- Tankstellen
- Vergnligungsstatten

Gem. §1 Abs. 5 BauNVO

sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig.

Festsetzungen fiir die in der Zei mit GE

Die GE-Gebiete L S. von § 8 BauNVO sind gem. §1Abs. & BauVO wie
folgt gegliedert:

zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ffentliche
Befriebe

~ Geschafts-, Bliro- und Varwaltungsgebaude
nicht 2uldssig sind:
- Tankstellen

Ausnah 2uldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNvo

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVvO

~ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 7wecke

PRIAGS EAD

sind Vergnlgungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somif nicht zuldssig.

GE 1

In dem gem. § 1 Abs. 4 BauNVO als GE 1-Gebiet gegliederten
Baugebiet sind

Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - V und die Anlagen
und Betriebe der laufenden Nrn. 149, 150, 155 - 163, 165, 169,
172, 174 und 178 der Abstandsklasse VI und der laufenden Nrn. 179,

183 und 196 der Abstandskiasse Vil und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsgrad.

Gem § 1 Abs. 9 BauNVO i V. mit §1 Abs. 5 BauNVO

sind Einzethandelsbetriebe, die sich ganz oder teilwei=: an dei End-
verbraucher wenden, nicht zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

al Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben mit einem Warenangebot
der folgenden Sortimente:

- Kraftwagen, 438 11
- Kraftwagenteile, -zubehtr, -reifen, 438 15

- Zweirader, Zweiradteile, -zubehor, -reifen, 438 50

=0

Verkaufsstellen von Produktionsstatten und Handwerksbetrieben,
die in unmittelbarem, raumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit diesen Betrieben stehen mit Ausnahme von Verkaufsstellen,
die folgende Sortimente vertreiben:

~ Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, 431

- Textilien, Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, 432

- Galanteriewaren, Geschenkartikel, 433 6

~ Rundfunk-, Fernseh- und Phonogerdte, 434 &

- Elektronik

- feinmechanische-, foto- und optische Erzeugnisse, 439 &
- Uhrer, Edelmetallwaren, Schmuck, 439 5

- Spielwaren, Sportartikel, 439 6

Die angegebenen Ziffern beziehen sith auf die Systematik der
Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes Wiesbaden,
Ausgabe 1979. Die unter den Nummern angegebenen Einzelsorti-
mente gelten ausschiieflich

GE 2
In dem gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliederten Baugebiet GE 2 sind

Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen,

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. mit § Abs. 5 BauNVO
sind Ei iebe sowie Ver von Pr

stitten und Handwerksbetrieben, die sich ganz oder tfeilweise an
den Endverbraucher wenden, nicht zuldssig.

GE 3

In den gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliederten Baugebieten GE 3 sind

nicht_zuldssig:

Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | - V und die Anlagen
und Betriebe der laufenden Nrn. 149, 150, 155 - 163, 165, 149,

172, 176 und 178 der Abstandsklasse VI und der laufenden Nrn, 179,
183 und 196 der Abstandsklasse VIl und Anlagen mit 3hnlichem
Emissionsgrad.

~

Anlagen und Btrmhe deren gesamfe S:hallemnss-on d»e fesi—
gesetzten, immi ksamen fl3
pegel (L") Gberschreiten (siehe Ziffer 33)

Ausnahmsweise konnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden:

Anlagen und Betriebe, die die festgesetzten flichenbezogenen
Schalleistungspegel iiberschreiten, jedoch durch Anordnung zu-
satzlicher Hindernisse bzw. durch andere Malnahmen (Gebiude-
stellung, ldrmmindernde B 'mende Wir-
kung auf dem Ausbreitungsweg zur schutzwiirdigen Nutzung er-
reichen.

In diesen Fillen kannen die festgesetzten flichenbezogenen
Schalleistungspegel um das sich dadurch ergebende Abschirmmal
fiir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes erhdht werden.
Gem. 51 Abs. 9 BauNVO i V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO

sind Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an den
Endverbraucher wenden, nicht zuldssig.

33 Festsetzungen von
der Zeichnung mit <> bis @ bezeichneten Baugebiete:

fir die in 5
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