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1. EINTRAGUNGSSYSTEMATIK

Der Inhalt des Bebauungsplanes ist durch Zeichnung - unter Verwendung
der unter der laufenden Nr. 2 aufgefiihrten Planzeichen -, Schrift oder
Text festgesetzt. Eintragungen mit anderen Rechtsqualitdten sind unter
den laufenden Nrn, 3 bis & beschrieben oder textlich besonders aufgefuhrt.

2. ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN VON PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

2.01 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB)

WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO0)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO0)
Zahl der Vollgeschosse
Il - als Hochstgrenze (§ 17 Abs. & BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO0)

Geschoflflachenzahl (8 20 BauNV0)

2.02 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG
DER BAULICHEN ANLAGEN (8 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise (8§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g Qeschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO0)
Uberbaubare Grundstiicksflachen bestimmt durch:

(8§ 23 Abs. 2 BauNVO0)

% armsseasses  Baugrenzen

2.03 GESTALTUNGSMASSNAHMEN (§ 81 ABS. 1i. V. mit ABS. & BauONW)
SD Satteldach

L5° =

z. B. 32°-38° Dachneigung

gleich oder grofler

2.0h VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen
Straflenverkehrsflachen -Separationsprinzip-
Straflenverkehrsflachen -Verkehrsberuhigte Zone-

Straflenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

|
1 !
2 W ' F = Fulweg R = Radweg
G | .
\\ ! . PO verkehrsberuhigten Zone
= Sp Spielbereich
Verkehrsgriinflachen

StrafBenbegrenzungslinie

Im Bereich entlang der L 664, Landwehrstrafle, 113a bis 153
dirfen Garagen oder Stellpldtze nur in Verbindung mit dauer-
haft befestigten Wendeflachen erstellt werden, damit vorwarts
auf die Grunstiicke fahrende Fahrzeuge die Strafle in Vor-
wartsfahrt erreichen.

2.05 GRUNFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Spielplatz/Typ B

2.06 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

2.07 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (8 9 ABS. 1 NR. 13 BauGB)

—oX o unterirdisch
AW

W = Wasserleitung AW = Abwasserleitung

. S AT\
Ubersichtsptan M. 1:7500

2.08 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BauGB)

-

2.09 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25a BauGB)

' Baume

2.10 FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25b BauGB)

. Baume

211 MIT GEH- (Gr), FAHR- (Fr) UND LEITUNGSRECHTEN (Lr) ZU
BELASTENDE FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB)
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» Zweckbestimmung siehe Einschrieb
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GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BauGB)

e

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN,
ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETS (§ 1 ABS. & § 16 ABS. 5 BauNVO0)

o—eo-—eo—eo—-o (renze unterschiedlicher Nutzung

3—3¥— Grenze unterschiedlicher Festsetzungen

3. KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 NR. 2 BauGB

3.01

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen geht der Bergbau um.

-Vor Baubeginn ist beziiglich eventuell notwendiger Anpassungs- und
Sicherungsmalinahmen gegen bergbauliche Einwirkungen mit der Ruhrkohle AG
Westfalen, Dortmund, Kontakt aufzunehmen,

L. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN,” NACHRICHTLICHE UBERNAHME, HINWEISE UND ANREGUNGEN

4.01

.02

4.03

L.04

FESTSETZUNGEN fir die in der Zeichnung mit der FUSSNOTE, bezeichneten
Baugebiete (ALLGEMEINE WOHNGEBIETE = WA):

Zur Sicherung einer ausreichenden Wohn- und Nachtruhe sind bei der Er-
richtung von zuldssigen Wohnungen im WA-Gebiet die dem Aufenthalt von
Personen dienende Wohn- und Schlafraume mit schallisolierten Fenstern
mindestens der Schallschutzklassell der VDI Richtlinie 2719 "Schalldammung
von Fenstern” vorzusehen oder durch Grundriausrichtung der larmabge-

wandten Seite zuzuordnen.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § & Abs. 3 Nr. 1-6 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Vorhaben nicht Bestandteil des Planes und somit unzulassig.

Gestalterische FESTSETZUNGEN fur die in der Zeichnung mit der FUSSNOTE2
bezeichneten Baugebiete (ALLGEMEINE WOHNGEBIETE = WA und REINE WOHN-
GEBIETE = WR):

Zur Sicherung des landschaftsschiitzenden Bestandteils ist eine 3 m breite
Randzone nur mit standortgerechten Gehdlzen, Stauden und Grasern zu
bepflanzen. Einfriedigungen sind nur als Holzzaune oder Hecken zulassig.
Die Hohe wird fir Holzzaune auf 1,20 m beschrankt.

Die Unterteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes (HINWEISLICHE EINTRAGUNG).

Die Lage der Einzelbdume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist nicht fest-
gesetzt.

HINWEIS

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- oder naturgeschichfliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde und/oder dem Westf. Museum fir Archalogie/Amt fir Bodendenk-
malpflege, Auflenstelle Olpe (Tel: 02761/1261) unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW).

PLANUNTERLAGE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 (1) BauGB

1. BILLIGUNGS- U. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

2. BILLIGUNGS- U. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

SATZUNGSBESCHLUSS

ANZEIGE

RECHTSKRAFT RECHTSGRUNDLAGE

Die Planunterlage entspricht den

Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18. 12. 1990
Die Festlegung der stadvebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Bergkamen, den 21.05.1992

Der Rat der Stadt Bergkamen hat
beschlossen, den

am 05.03.1987

fuhrer

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 (1)
BauGB am 22.04.1987 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt Nr. 10 der Stadt
Bergkamen ortsublich bekanntgemacht
worden. '

Die Burgerbeteiligung wurde in der Zeif
vom 01.07.1987 bis einschtieflich
15.07.1987 durchgefuhrt.

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am
21.05.1992 den Bebauungsplan gebilligt und
seine offentliche Auslegung beschlossen.

§ 3 (2) BauGB am 22.06.7990Q Nl
Bekanntmachungsblatt Nr. T"der Stadt Berg-
kamen ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Rat der Stadt Bergkamen hat am

10.12.1992 den _geanderten und erganzten Be-
bauungsplan gebilligt und seine offentliche Aus-
legung beschlossen. Es wurde bestimmt, daf
Bedenken und Anregungen iS.v. §
nur zu den geanderten oder 4pga

wgden konneg. N
7. /

4,
Biirgermeister @/fsmitg gg

Ort und Dauer der Auslegig
§ 3 (2) BauGB am 10.02.1993

. OFFENLEGUNG

2. OFFENLEGUNG .

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom
29.06.1992 bis einschlieBlich 29.07.1992

D e
L
Der Bebauungsplan hat in Mm

17.02.1993 bis einschlieflich 16.03.1993

gem. § 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauG offent-
lich ausgelegen. %QR >
e

Der Rat der Stadt Bergkamen hat gem.
§ 10 BauGB den Bebauungsplan am

01.07.1993

als Saftzung beschlossen.

hrifgfuhrer

ser Plan ist gem. § 11 (3) Baugesetzb
dem™Regierungsprasidenten am
angezeigt worden.

Der StadtdirekKtor

Der Regierungsprasigeni hat am

Az.: erklart, dall er
keine Verletzupgen von Rechtsvorschriften
geltend mac

Arnsberg, den

Der Regierungsprasident
Im Auftrag:

Die Anzeige des Bebauungsplanes entfallt gem.

§ 2 (6) Wohnungsbauerleichterungsgeset, t
gedndert durch Artikel 2 des lnveslyégm\
rungs- und Wohnbaulandgesetzes. /& . /%“

Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan ist das BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBL. | S. 2253) zuletzt geandert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 446) in Verbindung mit den Vorschriften der
BauNVO id.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.

| S. 132) und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Gestalterische Festsetzungen sind gem. & 81 (&) der
Bauordnung fir das Land NW id.F. der Bekanntmachung
vom 26. Juni 1984 (G.V. NW. S. 419, ber. S. 532)

geandert durch das Gesefz vom 18. Dezember 1984

(G.V. NW. S. 803) - SGV. NW. 232 getroffen.

Die Gemeinde hat gem. & 12 BauGB

den Satzungsbeschlul} . zum Bebau-
ungsplan im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Nr. 18 der Stadt Bergkamen vom 23.08.1993
ortsiblich bekanntgemacht.

Gem. § 12 BauGB in Verbindung mit § & (&)
der Gemeindeordnung NW wird der Bebauungs-
plan mit dem Tage der ortsublichen Bekannt-
machung rechtsverbindlich.

STADT BERGKAMEN
STADTTEIL: OVERBERGE

BEBAUUNGSPLAN NR. OV 84
"HOF THEILER"

BESTEHEND AUS EINEM BLATT

M. 1: 1000




