Anlage 2 zur Drucksache Nr. 8/1982-00

Satzungsbegriindung

zum Bebauungsplan OV 113 ,,Werner StraBe/LandwehrstraBe”
im Stadtteil Bergkamen — Overberge

1. Réaumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan ist wie folgt begrenzt:
¢ im Westen durch die Ostseite der Werner StraBe (B 233),

e im Sitden durch die Nordseite der Landwehrstr. (L664) einschlieBlich der
Aufweitungsspur und somit auf der Stidseite von Haus LandwehrstraBe
109 bis LandwehrstraBBe 113b,

e im Osten durch die Westseite der FuB- und Radwegetrasse auf der ehe-
maligen Zechenbahn bis in H6he Haus Wacholderweg 16, anschlie3end
auf der Ostseite der FuB- und Radwegetrasse bis zur LandwehrstraBBe,

e im Norden durch die Zechenbahntrasse im Bereich der Oberen Erlentie-
fenstraBe sowie im weiteren Verlauf durch den Gewerbebereich an der O-
beren ErlentiefenstraBe und die StraBe Kamer Heide.

2. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches in der zur Zeit glltigen Fassung erstellt.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist nicht notwendig. Die Gesamtflache
des Bebauungsplan-Gebietes tberschreitet den Schwellenwert zwar, aber der
Uberwiegende Teil des Bebauungsplan-Gebietes ist bebaute und versiegelte
Flache. Nur die neue Wohnbauflache liegt geringflgig Gber dem Schwellen-
wert, bei der im Aufstellungsverfahren dann eine umweltvertragliche Einschéat-
zung und Bewertung vorzunehmen ist, wenn aufgrund besonderer ortlicher
Gegebenheit nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Soweit nicht
diese Umweltauswirkungen bereits im Bebauungsplan abgewogen werden
(z.B. Immissionschutz, Freiraumschutz, Altlasten), sind keine weiteren
nachteiligen Umweltauswirkungen erkennbar. Daher ist eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nicht notwendig

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bergkamen wird im Bereich des Plange-
bietes die straBenbegleitende Flache ndrdlich der LandwehrstraBe sowie die
straBenbegleitende Flache im stdlichen Abschnitt der Werner StraBe bis ein-
schlieBlich der Gaststatte als Mischgebiet dargestellt. Der nérdliche Teilbe-
reich zwischen der Werner StraBBe und der Oberen ErlentiefenstraBe wird im
Flachennutzungsplan teilweise als Gewerbegebiet und als Mischgebiet darge-



stellt. Die tbrigen Grinflachen einschlieBlich der hauptséchlich zur Bebauung
vorgesehenen Freiflachen sind als Wohnbauflachen dargestellt. Im siidlichen
Bereich streift ein Richtfunkkorridor das Plangebiet.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt. Die im Flachennutzungsplan als Gewerbege-
biet dargestellte Flache wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan in ih-
rer Flachenausdehnung geringfiigig modifiziert und der vorhandenen Nut-
zungstruktur angepasst, indem die Grenze zwischen Mischbauflache und ge-
werblicher Flachen raumlich den Nutzungstrukturen angepasst wird. Dabei
wird weiterhin der planerischen Intention des Flachennutzungsplans, dem Ne-
beneinander von Misch-, Wohn- und Gewerbegebieten entsprochen. Somit
entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2
BauGB.

4. Planungsanlass

Im Zuge des allgemeinen Planungszieles der Stadt Bergkamen, neues Wohn-
bauland durch Nachverdichtung der Innenbereiche zu schaffen, beabsichtigt
die Stadt Bergkamen im Stadtteil Overberge eine baulich unerschlossene, zur
Zeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache in Wohnbauland umzu-
wandeln.

5. Stadtebauliches Konzept
StraBenrandbebauung

Das stadtebauliche Konzept sieht entlang der vorhandenen StraBen eine Ar-
rondierung der StraBenrandbebauung vor. Die Baukdrper orientieren sich in
ihrer GréBe, Stellung und Geschossigkeit am jeweils vorhandenen Umfeld.
Dies bedeutet, dass das stadtebauliche Konzept die bestehende Baustruktur
beibehalt und im Sinne einer traufstdndigen StraBenrandbebauung behutsam
erganzt. Zu berucksichtigen ist hierbei auch die teilweise Zuricknahme der
Bauflucht im Bereich der klassifizierten StraBen. Aus dem Bestand heraus er-
gibt sich, dass die gréBeren Gebaude entlang der Werner StraBBe vorgesehen
sind, wahrend die kleineren Wohngeb&ude die Bebauung der Oberen Erlen-
tiefenstraBe erganzen. Das Konzept sieht straBenbegleitend grundséatzlich ei-
ne Bauweise mit bis zu zwei Vollgeschossen und geneigten Dachern vor, wo-
hingegen die Geschossigkeit in den Innenbereichen auf ein Vollgeschoss be-
schrankt wird.

Neubaugebiet

Im Bereich der vorhandenen Freiflache zwischen Werner StraBe und der FuB-
und Radwegetrasse soll ein eigenstandiges Wohnquartier mit hohem Identifi-
kationswert entstehen. Das stadtebauliche Konzept sieht freistehende Gebau-
de bzw. Doppelhauser vor. Im Einzelnen beinhaltet das Konzept

e Orientierung der Geb&ude und der wohnungsnahen Freirdume in
der Regel nach Siden,

¢ Eingeschossige Bauweise mit geneigten Dachern;

e Uberwiegend MindestgrundstiicksgrdBe von 350 gm, in der Regel
auch deutlich gréBere Grundstlcke,



¢ Wahrnehmbarkeit der gebietspragenden FuB- und Radwegetrasse
innerhalb des Quartiers, bedingt durch vielféltige Blickbeziehungen
und beglnstigt durch die Gebaudeausrichtung.

6. Verkehrskonzept

Das auBere ErschlieBungsgerist liegt mit der Werner StraBBe im Westen und
der LandwehrstraBe im Siiden als gebietsbegrenzende StraBen fest. Das Ver-
kehrskonzept bertcksichtigt die Zielvorgabe, den Verkehrsfluss der stark be-
fahrenen Werner StraBe nicht mit einer weiteren Einmindung zu belasten.

Stattdessen sieht das Konzept eine ErschlieBung des gesamten Neubauge-
bietes von Siiden Uber die LandwehrstraBBe vor. Die neue ErschlieBungsanla-
ge wird mit einer Linksabbiegespur an die Landwehrstraf3e angebunden. Das
macht zwangslaufig auch die Errichtung einer Linksabbiegespur fir die
HuchtstraBe, die in ihrer Lage nicht verandert wird, notwendig.

Alle Ubrigen, bestehenden StraBen werden hinsichtlich ihrer Verkehrs- und
ErschlieBungsfunktion unverandert Gbernommen.

Eine fuBlaufige und radfahrgerechte Durchlassigkeit des Neubaugebietes wird
erreicht bis zur Ubergeordneten FuB- und Radwegetrasse auf der ehemaligen
Zechenbahntrasse.

7. Ver- und Entsorgung

Fir die Entwasserung der vorhandenen Bauflachen steht ein Mischkanalsys-
tem zur Verfigung. Trotzdem sollen auch hier die Angebote der Versickerung,
Entsiegelung greifen.

Das anfallende Abwasser kann durch Anschluss an bestehende bzw. neu zu
verlegende Kanalisation durch den genossenschaftlichen Vorfluter Kuhbach
und Seseke Uber die genossenschaftlichen Pumpwerke Bergkamen-
Schdnhausen und Bergkamen - Kuhbach abgefiihrt und in der vorhandenen
Klaranlage Linen - Sesekemundung gereinigt werden.

Ein Eingriff in das Grundwasser oder eine Grundwasserabsenkung ist nicht
beabsichtigt. Durch die Festsetzung, Unterkellerung grundsatzlich auszu-
schlieBen, wird dem Grundwasserschutz Rechnung getragen.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser erfolgt durch die értlichen Versor-
gungstrager. Notwendige Flachen sollen im Bebauungsplan gesichert werden.

8. Weitere 6ffentliche Belange
8.1 Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange sind nicht betroffen. Ein allgemeiner Hinweis
auf die Behandlung von Funden ist Gibernommen.

8.2 Immissionschuiz

Das Bebauungsplangebiet wird von stark frequentierten Verkehrstrassen der L
664 LandwehrstraBe und der B 233 Werner StraBe tangiert. Durch die Ver-
kehrsbelastungen auf der Werner StraBBe von durchschnittlich 15.000 KfZ/24h
und von durchschnittlich 7.000 KfZ/24h auf der LandwehrstraBe wird der Pla-



nungsrichtpegel von 60/45 dB(A) fiir das Mischgebiet sowohl tagstber mit 11-
17 dB (A), als auch nachts mit max. 17 dB(A) Uberschritten. Langfristig ist
nicht mit einer Veranderung zu rechnen, da erst eine Verkehrsverdoppelung
zu einer wahrnehmbaren Erhéhung um 3 dB(A) flihrt. Aktive Schallschutz-
maBnahmen sind in diesem Bereich aufgrund der vorhandenen Baustruktur
nicht mdglich. Passive SchallschutzmaBnahmen werden festgesetzt. Dies gilt
fir die gesamten Mischgebietsflachen an der Werner StraBBe und Landwehr-
straBBe.

Durch die von den beiden StraBen ausgehenden Emissionen und den Fern-
larm der Autobahn A 1 werden die Planungsrichtpegel fiir reine Wohngebiete
(WR) geringfligig Uberschritten. Dennoch sind reine Wohngebiete im Bebau-
ungsplan im inneren, hauptstraBenfernen Bereich festgesetzt worden, um eine
durch wohnfremde Nutzungen mdéglichst ungestérte Wohnlage durch Nut-
zungsausschluss zu gewahrleisten.

8.3 Soziale Infrastruktur/6ffentliche Einrichtungen

Den Belangen der Jugendférderung wird dadurch Rechnung getragen, dass
der Spielplatz 6stlich der Rad- und FuBwegetrasse durch den ErschlieBungs-
trager durch Ubernahme von Kostenanteilen so aufgewertet wird, dass eine
Erneuerung und Uberarbeitung mit Spielgeraten erfolgen kann.

Grundschule und Kindergarten befinden sich im Ortsteil Overberge in unmit-
telbarer Nachbarschaft.

8.4 Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwei Altlastenverdachtsfla-
chen. Bei der einen handelt es sich um den Standort der bestehenden Tank-
stelle an der Werner StraBe. Auf eine Untersuchung in diesem Teilbereich
wird verzichtet, da die Nutzung der Tankstelle auch nach Aussagen des Ei-
gentiimers weiterhin Bestand haben wird. Sollte zu einem spateren Zeitpunkt
eine andere sensiblere Nutzung beabsichtigt sein, sind dann die notwendigen
Untersuchungen vorzunehmen. Die Tankstelle liegt im Mi -Gebiet, eine Verla-
gerung ist nicht vorgesehen. Im Vorfeld von BaumaBnahmen oder Nutzungs-
anderungen ist im Bereich dieser Altlastenverdachtsflache eine Stellungnah-
me der Unteren Bodenschutzbehdrde einzuholen.

Bei der zweiten Flache an der Oberen ErlentiefenstraBe im Nordwesten des
Bebauungsplans (Flurstiick Overberge, Flur 3, Nr. 494 und Umgebung)
scheint es sich nach Hinweisen des Kreises um eine alte Abgrabungsflache zu
handeln. Fir die zweite Flache wurde im Bebauungsplanverfahren ein Boden-
gutachten zur Gefahrdungsabschéatzung eingeholt. Ergebnis des Bodengut-
achtens ist, dass in oberflachennahen Bodenhorizonten Anflillungen vorge-
funden wurden, die im Wesentlichen aus schluffigem Sand und geringfligigen
Anteilen an Ziegelbruch und Kohlepartikeln besteht. Die Anfiillung weist keine
besonderen Auffalligkeiten auf und ist typisch fir die Region und fir Flachen,
die z. B. als Reitplatz genutzt werden. Unterhalb der Anflillung steht bereits
gewachsener Boden an. Aus der erbohrten Schichtenfolge des Bodens erge-
ben sich keine Hinweise auf verflllte Hohlraume im Bereich der Untersu-
chungsflache. Auf der Basis der vorliegenden Untersuchungsbefunde lasst
sich aus gutachterlicher Sicht die Notwendigkeit fir weitergehende Untersu-
chungen nicht ableiten. Danach sind auch keine SanierungsmaBnahmen im
Bebauungsplan festzusetzen.



8.5 Natur- und Landschaftsschuiz

Mit der Baulandaktivierung werden Flachen in der Nachbarschaft zu beste-
henden Wohngebieten und innerhalb eines geschlossenen Siedlungsraumes
aktiviert. Eine weitere Inanspruchnahme des Freiraumes wird dadurch im
Ortsteil Overberge vermieden.

Fur Teile des Bebauungsplangebietes bestehen bereits heute Baurechte gem.
§ 34 BauGB. Fr die Flachen, fir die nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz ein
Eingriff in Natur und Landschaft festzustellen ist, findet ein externer Ausgleich
statt. Der Ausgleich findet auf dem Grundstiick in der Gemarkung Linen, Flur
13, Flstck.647 in Form von Waldumwandlung statt. Der ErschlieBungstrager
hat sich vertraglich gegeniiber der Stadt Bergkamen verpflichtet, die defiziten
Biotopwertpunkte von seinem Okokonto bei der Unteren Landschafsbehérde
fir die MaBnahme abbuchen zu lassen.

Die Bilanzierung des Eingriffes ist Bestandteil der Begriindung.

8.6 Bergbauliche Einwirkungen

Im Bebauungsplangebiet ist nach Angaben der DSK und des Bergamtes mit
bergbaulichen Einwirkungen zu rechnen. Zusatzlich notwendige Anpassungs-
und SicherungsmaBnahmen sind ebenfalls mit dem Bergbaubetreiber abzu-
stimmen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

9.0 Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sollen auf freiwilliger Basis erfolgen

Bergkamen, den 12.02.2004

Styrie



3.1 Eingriffsbilanzierung

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums (IST-Zustand)

Flachen-| Code Biotoptyp Flache | Grundwert [Einzelflachen
Nr. (s. | (It.Bio- |(It.Biotoptype (m?) |(It.Biotoptype | wert (SP 4 *
Plan IST-| toptype | nwertliste) nwertliste) Sp 5)
Zustand) n-
1 Zier- und Nutzgarten 5.831 0,4 2.152,4
2 3.1  |Acker 7.035 0,3 2.110,5
3 3.1  |Acker 11.250 0,3 3.375,0
4 4.1 |Ziergarten 2.419 0,2 483,8
Gesamtflache (Summe Spalte 4) 26.535
esamtflachenwert A e Spalte 6 8.121,7
1 2 3 4 5 6
B. Zustand des Untersuchungsraums gem. den Festsetzungen des B-Plans (Soll-Zustand)
Flachen-| Code Biotoptyp Flache | Grundwert [Einzelflachen
Nr. (s. | (It.Bioto | (It.Biotoptype (m?) |(It.Biotoptype | wert (SP 4 *
Plan IST-| ptypen-| nwertliste) nwertliste) Sp 5)
Zustand) | wertliste
1 WA-Gebiete/WR-Gebiete 23.480 gm 0,0
2 GRZ 0,4/Gebaude 40%, 0,0
Nutzgarten 60% 14.086 0,2 2.817,2
Gesamtflache (Summe Spalte 4) 14.086
esamtflachenwert B e Spalte 2.817,2

-5.304,5







