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A

OK LSW = 61,20 m  ü. NHN

OK LSW = 59,20 m  ü. NHN

MI 4 1,2
GRZ  0,6 66 mGH
oMI 2 1,2

GRZ  0,6 68 mGH
o

SO 3 1,0
GRZ  1,0 I
a

MI 3 1,2
GRZ  0,6 68 mGH
o

SO 2 1,0
GRZ  1,0 I
a

MI 1 1,2
GRZ  0,6 68 mGH
o

SO 1 1,0
GRZ  1,0 I
a

SO 1 1,0
GRZ  1,0 I
a

SO 4 1,0
GRZ  1,0 I
a

SO 5 1,0
GRZ  1,0 I
a

MI 4 1,2
GRZ  0,6 66 mGH
o

MI 1 1,2
GRZ  0,6 68 mGH
o
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Festsetzungen nac h d em  Baugesetzb uc h (BauGB) und  nac h d er Baunutzungsverord nung (BauNVO)

I. P LANZ EICHENERKLÄRUNG 
 
1. Art d er b aulic hen Nutzung 

(§ 9 Ab s. 1 Ba uGB so wie §§ 1-11 Ba uNVO) 

MI  Misc hgeb iete gem äß § 6 Ba uNVO (siehe textliche Festsetzung II.1.1) 
   
SO  So n stige So n dergeb iete 1-5 m it der Z wec kb estim m un g „Ein zelha n del“ gem äß § 6 Ba uNVO 

(siehe textliche Festsetzung II.1.2) 
 
2. Maß d er b aulic hen Nutzung 

(§ 9 Ab s. 1 Ba uGB so wie §§ 16-21a Ba uNVO) 

GRZ  0,4  Grun dfläc hen za hl (GRZ ) gem äß § 19 Ba uNVO 
   
  Gesc ho ssfläc hen za hl (GFZ ) gem äß § 20 Ba uNVO 
   
GH  Höhe der b a ulic hen  An la ge a ls Höc hstm a ß in  m  üb er NHN (siehe textliche Festsetzung II.2) 
   
I  An za hl der Vo llgesc ho sse 

 
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze 

(§ 9 Ab s. 1 Ba uGB so wie §§ 22 un d 23 Ba uNVO) 

  Ba ugren ze gem äß § 23 Ab s. 3 Ba uNVO 
   
o  o ffen e Ba uweise 
   
a  a b weic hen de Ba uweise (siehe textliche Festsetzung II.3) 

 
4. Verkehrsfläc hen 

(§ 9 Ab s. 1 Ab s. 1 Nr. 4 un d 11 Ba uGB) 

  Stra ßen verkehrsfläc he 
   
 
  Stra ßen b egren zun gslin ie, Begren zun g so n stiger Verkehrsfläc hen  

   
  Bereic h o hn e Ein - un d Ausfa hrt 

 
 

'

+ + + + +

5. Hauptversorgungs- und  Hauptab wasserleitungen 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 13 un d Ab s. 6 Ba uGB) 

   Ric htfun ktrasse m it Sc hutzstreifen  

 
6. Um grenzung von Fläc hen für b esond ere Anlagen und  Vorkehrungen zum  
Sc hutz vor sc häd lic hen Um welteinwirkungen i. S. d . Bund esim m issions-
sc hutzgesetzes 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 24 Ba uGB) 

  Passive Sc ha llsc hutzm a ßn a hm en  (siehe textliche Festsetzung II.1.4) 
   

   LP B  Lärm pegelb ereic h (siehe textliche Festsetzung II.1.4) 
   
  Lärm sc hutzwa n d 

 
7. Sonstige P lanzeic hen 

  Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hs des Beb a uun gspla n s (§ 9 Ab s. 7 Ba uGB) 
   
  Ab gren zun g un tersc hiedlic her Nutzun gen  (§ 1 Ab s. 4 un d § 16 Ab s. 5 Ba uGB) 
   
  T eilfläc he m it Festsetzun g vo n  Em issio n sko n tin gen ten  LEK  
      
  Höhen la ge i. S. v. § 9 Ab s. 3 Ba uGB b ei Festsetzun gen  

Ob erka n te Lärm sc hutzwa n d in  m  üb er NHN a ls Festm a ß zwin gen d 
 

! ! ! ! ! ! ! !

II. TEXTLICHE FESTSETZ UNGEN 
1. Art der b a ulic hen  Nutzun g (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V. m . § 1 
Ab s. 5 un d 6 Ba uNVO) 

Die Ab gren zun g der n a c hfo lgen d a ufgeführten  in  den  MI- un d SO-Geb ieten  zulässigen  So rtim en te 
un d deren  m a xim a l zulässige Verka ufsfläc he erfo lgt gem äß des La n desen twic klun gspla n s No rd-
rhein -Westfa len  (in  K ra ft getreten  a m  08. Feb ruar 2017), des „Ein zelha n delserlass NRW“ (Ge-
m ein sa m en  Run derlasses des Min isterium s für Ba uen  un d Verkehr un d des Min isterium s für Wirt-
sc ha ft, Mittelsta n d un d En ergie vo m  22. Septem b er 2008) un d gem äß der „Bergka m en er So rti-
m en tsliste“ in  An lehn un g a n  die K la ssifikatio n  der Wirtsc ha ftszweige (WZ ), Ausga b e 2003, hera us-
gegeb en  vo m  Statistisc hen  Bun desa m t, Wiesb a den . 
1.1 Misc hgeb iete (§ 6 BauNVO) 
Misc hgeb iete 1, 2, 3 und  4 (MI 1, MI 2, MI 3, MI 4) 
Gem äß § 1 Ab s. 5 Ba uNVO sin d in  den  Misc hgeb ieten  1, 2, 3 un d 4 kein e Ein zelha n dels-
b etrieb e un d T a n kstellen  zulässig. 
 
Misc hgeb iet 1 (MI 1) 
Gem äß § 1 Ab s. 9 Ba uNVO sin d im  Misc hgeb iet 1 (MI 1) a usn a hm sweise Verka ufsstellen  des 
An n exha n dels zulässig, wen n  sie in  ein em  un m ittelb a ren  räum lic hen  un d b etrieb lic hen  Z u-
sa m m en ha n g m it ein em  vo r Ort pro duzieren den  Ha n dwerks- o der a n derem  Gewerb eb etrieb  
stehen  un d deren  Sum m e a n  Verka ufs- un d Ausstellun gsfläc he ihm  gegen üb er un tergeo rdn et 
in  der Gesc ho ssfläc he ist. Die Verka ufsstellen  sin d da b ei n ur un terha lb  der Sc hwelle der 
Gro ßfläc higkeit zulässig. 
 
Misc hgeb iet 2 (MI 2) 
Gem äß § 1 Ab s. 9 Ba uNVO sin d im  Misc hgeb iet 2 (MI 2) a usn a hm sweise Verka ufsstellen  des 
An n exha n dels zulässig, wen n  sie in  ein em  un m ittelb a ren  räum lic hen  un d b etrieb lic hen  Z u-
sa m m en ha n g m it ein em  vo r Ort pro duzieren den  Ha n dwerks- o der a n derem  Gewerb eb etrieb  
stehen  un d deren  Sum m e a n  Verka ufs- un d Ausstellun gsfläc he ihm  gegen üb er un tergeo rdn et 
in  der Gesc ho ssfläc he ist. Die Verka ufsstellen  sin d da b ei n ur un terha lb  der Sc hwelle der 
Gro ßfläc higkeit zulässig. 
Gem äß § 1 Ab s. 10 Ba uNVO sin d Ern euerun gen  un d Ä n derun gen  des vo rha n den en  K un st-
gewerb e- un d Gesc hen ka rtikel-Fa c hm a rktes zulässig, so fern  die Verka ufsfläc he in sgesa m t 
600 m ² un d fo lgen de zen tren releva n te So rtim en te jeweils n ic ht m ehr a ls 10 % der Verka ufs-
fläc he üb ersc hreiten : 

WZ  52.44.7 Heim textilien  (o hn e T eppic he) 
WZ  52.48.2 K un stgegen stän de, Bilder, kun stgewerb lic he Erzeugn isse, Briefm a r-

ken , Mün zen  un d Gesc hen ka rtikel 
 
Gem äß § 1 Ab s. 10 Ba uNVO ist a uc h ein e teilweise o der vo llstän dige Nutzun gsän derun g des 
vo rha n den en  K un stgewerb e- un d Gesc hen ka rtikel-Fa c hm a rktes in  ein en  Ein zelha n delsb etrieb  
m it n ic ht im  Sin n e der An la ge 1 zum  La n desen twic klun gspla n  No rdrhein -Westfa len  un d der 
„Bergka m en er So rtim en tsliste“ n a hverso rgun gs- o der zen tren releva n ten  So rtim en ten  un d m a-
xim a l 600 m ² Verka ufsfläc he zulässig. 
 
Misc hgeb iet 3 (MI 3) 
Gem äß § 1 Ab s. 9 Ba uNVO sin d im  Misc hgeb iet 3 (MI 3) a usn a hm sweise Verka ufsstellen  des 
An n exha n dels zulässig, wen n  sie in  ein em  un m ittelb a ren  räum lic hen  un d b etrieb lic hen  Z u-
sa m m en ha n g m it ein em  vo r Ort pro duzieren den  Ha n dwerks- o der a n derem  Gewerb eb etrieb   

Gem äß § 1 Ab s. 10 Ba uNVO sin d Ern euerun gen  un d Ä n derun gen  des vo rha n den en  Matra t-
zen fa c hm a rktes zulässig, so fern  die Verka ufsfläc he in sgesa m t 350 m ² un d fo lgen des zen tren -
releva n te So rtim en t n ic ht m ehr a ls 10 % der Verka ufsfläc he üb ersc hreitet: 

WZ  52.41 Ha usha ltstextilien , Bettwaren  
Gem äß § 1 Ab s. 10 Ba uNVO ist a uc h ein e teilweise o der vo llstän dige Nutzun gsän derun g des 
vo rha n den en  Matratzen -Fa c hm a rktes in  ein en  Ein zelha n delsb etrieb  m it n ic ht im  Sin n e der An -
la ge 1 zum  La n desen twic klun gspla n  No rdrhein -Westfa len  un d der „Bergka m en er So rtim en ts-
liste“ n a hverso rgun gs- o der zen tren releva n ten  So rtim en ten  un d m a xim a l 350 m ² Verka ufsflä-
c he zulässig. 
 
Misc hgeb iet 4 (MI 4) 
Gem äß § 1 Ab s. 5 un d 6 Ba uNVO sin d kein e Vergn ügun gsstätten  im  Sin n e vo n  § 6 Ab s. 2 
un d 3 Ba uNVO zulässig. 
 

1.2 Sonstige Sond ergeb iete (§ 11 BauNVO) 
Sond ergeb iet 1 (SO 1) „SB-Warenhaus“ 
In  dem  gem äß § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V. m . § 11 Ab s. 3 Ba uNVO festgesetzten  So n derge-
b iet 1 „SO Gro ßfläc higer Ein zelha n del“ m it der Z wec kb estim m un g „SB-Waren ha us“ ist Ein zel-
ha n del m it ein er Gesa m tverka ufsfläc he vo n  m a xim a l 6.000 m ² zulässig. 
Fo lgen de n a hverso rgun gsreleva n te So rtim en te sin d zulässig: 

WZ  52.11.1 Na hrun gsm ittel, Geträn ke, T a b a kwa ren  
WZ  52.2 Fa c hein zelha n del m it Na hrun gsm itteln  

 
Fo lgen de n a hverso rgun gsreleva n te So rtim en te sin d a uf b is zu 500 m ² Verka ufsfläc he je Wa-
ren gruppe zulässig: 

a us WZ  52.33.2 Dro gerieartikel o hn e Fein c hem ika lien , Sa aten - un d Pfla n zen sc hutzm it-tel, Sc hädlin gsb ekäm pfun gsm ittel 
a us WZ  52.49.2 Heim - un d K lein tierfutter, u. a. für Hun de, K atzen , K a n in c hen , Meer-sc hwein c hen , Ha m ster un d Z iervögel 

 
Fo lgen de zen tren releva n te So rtim en te sin d a uf in sgesa m t 1.500 m ² Verka ufsfläc he un d a uf 
b is zu 400 m ² je Waren gruppe zulässig: 

WZ  52.33.1 K o sm etisc he Erzeugn isse un d K örperpflegea rtikel 
WZ  52.41 Ha usha ltstextilien , K urzwaren , Sc hn eidereib eda rf, Ha n da rb eiten , Me-

terware für Bekleidun g un d Wäsc he 
WZ  52.42 Bekleidun g, Bekleidun gszub ehör, K ürsc hn erwaren  
WZ  52.43 Sc huhe, Leder- un d T äsc hn erwaren  
a us WZ  52.44.3 Ha usha ltsgegen stän de o hn e Möb el für Garten  un d Ca m pin g 
WZ  52.44.4 K era m isc he Erzeugn isse un d Glaswaren  
WZ  52.44.7 Heim textilien  (o hn e T eppic he) 
a us WZ  52.45.1 Elektrisc he Ha usha ltsgeräte un d elektro tec hn isc he Erzeugn isse 
WZ  52.45.2 Geräte der U n terha ltun gselektro n ik un d Z ub ehör 
a us WZ  52.47.1 Sc hreib - un d Papierwaren , Sc hul- un d Büro a rtikel o hn e Büro b eda rf m it 

üb erwiegen d gewerb lic her Ausric htun g 
WZ  52.47.2 Büc her un d Fa c hzeitsc hriften  
WZ  52.47.3 U n terha ltun gszeitsc hriften  un d Z eitun gen  
WZ  52.48.2 K un stgegen stän de, Bilder, kun stgewerb lic he Erzeugn isse, Briefm a r-

ken , Mün zen  un d Gesc hen ka rtikel 
 

WZ  52.48.5 U hren , Edelm eta llwaren  un d Sc hm uc k 
WZ  52.48.6 Spielwaren  
a us WZ  52.49.1 Sc hn ittb lum en  
WZ  52.49.4 Fo to - un d o ptisc he Erzeugn isse 
WZ  52.49.5 T eleko m m un ika tio n sen dgeräte un d Mo b iltelefo n e 
a us WZ  52.49.8 Spo rtartikel (o hn e Ca m pin ga rtikel un d Ca m pin gm öb el) 

Nic ht-zen tren releva n te So rtim en te sin d zulässig. 
Gem äß § 31 Ab s. 1 sin d in  dem  So n dergeb iet a ls Ausn a hm e Gastro n o m ieb etrieb e gem äß WZ  
Nr. 55.30, Dien stleistun gsb etrieb e gem äß WZ  Nr. 93.0 so wie Apo theken  gem äß WZ  52.31 zu-
lässig. 
Der a ufgeführte Betrieb  ka n n  n ur zugela ssen  werden , wen n  dessen  Geräusc he die in  der T a-
b elle un ter II.1.3 a n gegeb en en  Em issio n sko n tin gen te LEK  n a c h DIN 45691 weder ta gs (6.00 – 
22.00 U hr) n o c h n a c hts (22.00 – 6.00 U hr) üb ersc hreiten . 
Die Prüfun g der Ein ha ltun g erfo lgt n a c h DIN 45691; 2006 – 12, Ab sc hn itt 5. 
 
Sond ergeb iet 2 (SO 2) „Elektro-Fac hm arkt“ 
In  dem  gem äß § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V. m . § 11 Ab s. 3 Ba uNVO festgesetzten  So n derge-
b iet 2 „SO Gro ßfläc higer Ein zelha n del“ m it der Z wec kb estim m un g „Elektro -Fa c hm a rkt“ ist Ein -
zelha n del m it ein er Gesa m tverka ufsfläc he vo n  m a xim a l 2.000 m ² zulässig. 
Fo lgen de zen tren releva n te So rtim en te sin d zulässig: 

WZ  52.45.2 Geräte der U n terha ltun gselektro n ik un d Z ub ehör 
WZ  52.49.5 Co m puter, Co m puterteile, periphere Ein heiten , So ftware 
WZ  52.49.6 T eleko m m un ika tio n sen dgeräte un d Mo b iltelefo n e 
a us WZ  52.45.1 Elektrisc he Ha usha ltsgeräte un d elektro tec hn isc he Erzeugn isse 

Nic ht zen tren releva n te So rtim en te sin d zulässig. 
Der a ufgeführte Betrieb  ka n n  n ur zugela ssen  werden , wen n  dessen  Geräusc he die in  der T a-
b elle un ter II.1.3 a n gegeb en en  Em issio n sko n tin gen te LEK  n a c h DIN 45691 weder ta gs (6.00 – 
22.00 U hr) n o c h n a c hts (22.00 – 6.00 U hr) üb ersc hreiten . 
Die Prüfun g der Ein ha ltun g erfo lgt n a c h DIN 45691; 2006 – 12, Ab sc hn itt 5. 
 
Sond ergeb iet 3 (SO 3) „Textil- und  Sc huhfac hm arkt“ 
In  dem  gem äß § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V. m . § 11 Ab s. 3 Ba uNVO festgesetzten  So n derge-
b iet 3 „SO Gro ßfläc higer Ein zelha n del“ m it der Z wec kb estim m un g „T extil- un d Sc huhfa c h-
m arkt“ ist Ein zelha n del m it ein er Gesa m tverka ufsfläc he vo n  m a xim a l 1.100 m ² zulässig. 
Fo lgen de zen tren releva n te So rtim en te sin d zulässig: 

WZ  52.42 Bekleidun g, Bekleidun gszub ehör, K ürsc hn erwaren  
WZ  52.43 Sc huhe, Leder- un d T äsc hn erwaren  

Nic ht zen tren releva n te So rtim en te sin d zulässig. 
Der a ufgeführte Betrieb  ka n n  n ur zugela ssen  werden , wen n  dessen  Geräusc he die in  der T a-
b elle un ter II.1.3 a n gegeb en en  Em issio n sko n tin gen te LEK  n a c h DIN 45691 weder ta gs (6.00 – 
22.00 U hr) n o c h n a c hts (22.00 – 6.00 U hr) üb ersc hreiten . 
Die Prüfun g der Ein ha ltun g erfo lgt n a c h DIN 45691; 2006 – 12, Ab sc hn itt 5. 
 
Sond ergeb iet 4 (SO 4) „Textilfac hm ärkte“ 
In  dem  gem äß § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V. m . § 11 Ab s. 3 Ba uNVO festgesetzten  So n derge-
b iet 4 „SO Gro ßfläc higer Ein zelha n del“ m it der Z wec kb estim m un g „T extilfa c hm ärkte“ ist Ein -
zelha n del m it ein er Gesa m tverka ufsfläc he vo n  m a xim a l 1.100 m ² zulässig. 
Fo lgen des zen tren releva n tes So rtim en t ist zulässig: 

WZ  52.42 Bekleidun g, Bekleidun gszub ehör, K ürsc hn erwaren  
Nic ht zen tren releva n te So rtim en te sin d zulässig. 
Der a ufgeführte Betrieb  ka n n  n ur zugela ssen  werden , wen n  dessen  Geräusc he die in  der T a-
b elle un ter II.1.3 a n gegeb en en  Em issio n sko n tin gen te LEK  n a c h DIN 45691 weder ta gs (6.00 – 
22.00 U hr) n o c h n a c hts (22.00 – 6.00 U hr) üb ersc hreiten . 
Die Prüfun g der Ein ha ltun g erfo lgt n a c h DIN 45691; 2006 – 12, Ab sc hn itt 5. 
 
Sond ergeb iet 5 (SO 5) „Sond erpostenm arkt“ 
In  dem  gem äß § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V. m . § 11 Ab s. 3 Ba uNVO festgesetzten  So n derge-
b iet 5 „SO Gro ßfläc higer Ein zelha n del“ m it der Z wec kb estim m un g „So n derpo sten m a rkt“ ist 
Ein zelha n del m it ein er Gesa m tverka ufsfläc he vo n  m a xim a l 1.300 m ² zulässig. 
Die In n en verka ufsfläc he darf m a xim a l 1.100 m ² b etra gen  un d die Außen verka ufsfläc he m a xi-
m a l 200 m ². 
Fo lgen de n a hverso rgun gsreleva n te So rtim en te sin d a uf in sgesa m t m a xim a l 160 m ² Verka ufs-
fläc he zulässig: 

WZ  52.11.1 Na hrun gsm ittel, Geträn ke un d T a b a kwa ren  
WZ  52.2 Fa c hein zelha n del m it Na hrun gsm itteln  

Fo lgen des n a hverso rgun gsreleva n tes So rtim en t ist a uf in sgesa m t m a xim a l 60 m ² Verka ufsflä-
c he zulässig: 

a us WZ  52.33.2 Dro gerieartikel o hn e Fein c hem ika lien , Sa aten - un d Pfla n zen sc hutz-
m ittel, Sc hädlin gsb ekäm pfun gsm ittel 

Fo lgen des n a hverso rgun gsreleva n tes So rtim en t ist a uf in sgesa m t m a xim a l 30 m ² Verka ufsflä-
c he zulässig: 

a us WZ  52.49.2 Heim - un d K lein tierfutter, u. a. für Hun de, K atzen , K a n in c hen , Meer-
sc hwein c hen , Ha m ster un d Z iervögel 

Fo lgen de zen tren releva n te So rtim en te sin d a uf in sgesa m t m a xim a l 190 m ² Verka ufsfläc he zu-
lässig: 

WZ  52.44.4 K era m isc he Erzeugn isse un d Glaswaren  
WZ  52.48.2 K un stgegen stän de, Bilder, kun stgewerb lic he Erzeugn isse, Briefm a r-

ken , Mün zen  un d Gesc hen ka rtikel 
Fo lgen des zen tren releva n tes So rtim en t ist a uf in sgesa m t m a xim a l 100 m ² Verka ufsfläc he zu-
lässig: 

WZ  52.42 Bekleidun g, Bekleidun gszub ehör, K ürsc hn erwaren  
Fo lgen des zen tren releva n tes So rtim en t ist a uf in sgesa m t m a xim a l 60 m ² Verka ufsfläc he zu-
lässig: 

WZ  52.48.6 Spielwaren  
Fo lgen de zen tren releva n te So rtim en te sin d je Waren gruppe a uf m a xim a l 40 m ² un d in sgesa m t 
a uf m a xim a l 180 m ² Verka ufsfläc he zulässig: 

a us WZ  52.45.1 Elektrisc he Ha usha ltsgeräte un d elektro tec hn isc he Erzeugn isse 
WZ  52.45.2 Geräte der U n terha ltselektro n ik un d Z ub ehör 
WZ  52.44.7 Heim textilien  (o hn e T eppic he) 
a us WZ  52.47.1 Sc hreib - un d Papierwaren , Sc hul- un d Büro artikel o hn e Büro b eda rf m it üb erwiegen d gewerb lic her Ausric htun g 
WZ  52.47.2 Büc her un d Fa c hzeitsc hriften  
WZ  52.43 Sc huhe-, Leder- un d T äsc hn erwaren  
WZ  52.33.1 K o sm etisc he Erzeugn isse un d K örperpflegea rtikel 

2. Ma ß der b a ulic hen  Nutzun g (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V. m  § 18 
Ba uNVO) 

Geb äudehöhe 
Als Geb äudehöhe wird b ei Geb äuden  m it Fla c hda c h die Höhe der Außen wa n d des o b ersten   
Gesc ho sses un d b ei Geb äuden  m it gen eigten  Däc hern  die Firsthöhe festgelegt. 
 
3. Ab weic hen de Ba uweise (§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB i. V. m  § 22  
Ba uNVO) 

In  der a b weic hen den  Ba uweise kön n en  Geb äude ein e Län ge vo n  50 m  üb ersc hreiten . Die Be-
stim m un gen  hin sic htlic h des seitlic hen  Gren za b sta n des (§ 22 Ab s. 2 Ba uNVO) b leib en  un b erührt. 
 
III. KENNZ EICHNUNGEN NACH § 9 ABS. 5 BAUGB 
Das Pla n geb iet un terliegt b ergb a ulic hen  Ein wirkun gen . Ba uherren  sin d geha lten , im  Z uge der  
Pla n un g zwec ks even tuell n o twen dig werden der An passun gs- un d Sic herun gsm a ßn a hm en  m it der 
Deutsc hen  Stein ko hle AG, Hern e, K o n ta kt a ufzun ehm en  
 
IV. NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN NACH § 9 ABS. 6 BAUGB 
Außerha lb  der Ortsdurc hfa hrten  sin d Z ufa hrten  im  Sin n e vo n  § 20 Ab s. 1 StrWG NRW en tla n g der 
La n desstra ße L 736 n ic ht zulässig. 
Ba ugen ehm igun gen  a ußerha lb  der Ortsdurc hfa hrt – en tla n g der La n desstra ße L 736 – b edürfen  
gem äß § 25 StrWG der Z ustim m un g der Stra ßen b a ub ehörde. 
An la gen  der Außen werb un g dürfen  gem äß § 28 Ab s. 1 StrWG NRW – so fern  sie n ic ht in n erha lb  
der Ba ugren zen  liegen  – en tla n g der La n desstra ße L 736 in  ein em  Ab sta n d vo n  20 m  zum  Fa hr-
b a hn ra n d n ic ht erric htet werden . 

III. HINWEISE 
Beleuc htun g 
Festsetzun gen  zu Beleuc htun gsa n la gen  b estehen  im  Beb a uun gspla n  n ic ht. 
Möglic he Lic htim m issio n en  durc h kün stlic he Beleuc htun gsa n la gen  werden  im  b a ua ufsic htlic hen  
Gen ehm igun gsverfa hren  geprüft. 
 
Werb ea n la gen  
Werb ea n la gen  b edürfen  in  jedem  Ein zelfa ll der Z ustim m un g b zw. der Gen ehm igun g der Stra ßen -
b a uverwa ltun g gem äß § 28 Ab s. 1 StrWG NRW, wen n  sie vo n  den  Verkehrsteiln ehm ern  a uf der 
La n desstra ße L 736 ein gesehen  werden  kön n en . 
 
Den km a lsc hutz 
Bei Bo den ein griffen  kön n en  Bo den den km äler (kultur- un d/o der n aturgesc hic htlic he Bo den fun de, 
d. h. Ma uern , a lte Gräb en , Ein zelfun de a b er a uc h Verän derun gen  un d Verfärb un gen  in  der n atürli-
c hen  Bo den b esc ha ffen heit, Höhlen  un d Spa lten , a b er a uc h Z eugn isse tierisc hen  un d/o der pfla n zli-
c hen  Leb en s a us erdgesc hic htlic her Z eit) en tdec kt werden . Die En tdec kun g vo n  Bo den den km älern  
ist der Sta dt Bergka m en  a ls U n terer Den km a lb ehörde un d/o der der LWL-Arc häo lo gie für Westfa-
len , Außen stelle Olpe (T el.: 02761/93750; Fa x: 02761/937520) un verzüglic h a n zuzeigen  un d die 
En tdec kun gsstätte m in desten s drei Werkta ge in  un verän dertem  Z usta n d zu erha lten  (§ 15 un d 16 
Den km a lsc hutzgesetz NRW), fa lls diese n ic ht vo rher vo n  den  Den km a lb ehörden  freigegeb en  wird. 
Der La n dsc ha ftsverb a n d Westfa len -Lippe ist b erec htigt, das Bo den den km a l zu b ergen , a uszuwer-
ten  un d für wissen sc ha ftlic he Erfo rsc hun g b is zu sec hs Mo n a te in  Besitz zu n ehm en  (§ 16 Ab s. 4 
DSc hG NRW). 
 
K a m pfm ittel 
Bei b o den ein greifen den  Ba uvo rha b en  m uss ein e K a m pfm ittelüb erprüfun g durc hgeführt werden . 
 
T ec hn isc he Regelwerke 
Die im  Z usa m m en ha n g m it den  Festsetzun gen  dieses Beb a uun gspla n s hera n gezo gen en  tec hn i-
sc hen  Regelwerke, die n ic ht öffen tlic h zugän glic h sin d (z. B. DIN-Vo rsc hriften  un d VDI-Ric htlin ien ), 
kön n en  währen d der Dien stzeiten  b eim  Am t für Pla n un g, T iefb a u, U m welt der Sta dt Bergka m en  
ein gesehen  werden . 
 
LEK  
Berec hn un gsgrun dla ge für die Em issio n sko n tin gen te sin d DIN 45691 un d die Sec hste Allgem ein e 
Verwa ltun gsvo rsc hrift zum  Bun desim m issio n ssc hutzgesetz (T A Lärm ) vo m  26. August 1998 
(GMBl. Nr. 26/1998 vo m  28.08.1998, S. 503) 
 
Wasserrec htlic he Erla ub n is 
Für die b a utec hn isc he Verwertun g u. den  Ein satz vo n  Sekun därb a usto ffen  (Rec yc lin gb a usto ffe / 
Ba usc hutt, in dustrielle Reststo ffe) o der sc ha dsto ffb ela steten  Bo den m a teria lien  im  Stra ßen - u. Erd-
b a u (z. B. Erric htun g vo n  T ra g- u. Grün dun gssc hic hten , Gelän dem o dellierun gen , K ellerverfüllun -
gen ) ist gem äß § 8 WHG ein e wasserrec htlic he Erla ub n is erfo rderlic h. Diese ist vo m  Ba uherrn  b ei 
der K reisverwa ltun g U n n a , Fa c hb ereic h Natur u. U m welt, zu b ea n tra gen . Mit dem  Ein b a u des Se-
kun därb a usto ffes o der der Bo den m a teria lien  darf erst n a c h Erteilun g ein er wasserrec htlic hen  Er-
la ub n is b ego n n en  werden . 

BERGKAMENER SORTIMENTSLISTE 
(gem . BBE U n tern ehm en sb eratun g: Ein zelha n delsguta c hten  für die Sta dt Bergka m en , K öln  2006) 
 
WZ  2003 Bezeic hnung 
Nahversorgungsrelevante Sortim ente 
WZ -Nr. 52.11.1; 52.2 Na hrun gsm ittel, Geträn ke un d T a b a kwa ren , Fa c h-Ein zelha n del m it 

Na hrun gsm itteln 
a us WZ -Nr. 52.33.2 Dro gerieartikel o hn e Fein c hem ika lien , Sa aten - un d Pfla n zen sc hutz-

m ittel, Sc hädlin gsb ekäm pfun gsm ittel 
a us WZ -Nr. 52.49.2 Heim - un d K lein tierfutter, u. a. für Hun de, K a tzen , K a n in c hen , Meer-

sc hwein c hen , Ha m ster un d Z iervögel 
  

Z entrenrelevante Sortim ente 
WZ -Nr. 52.33.1 K o sm etisc he Erzeugn isse un d K örperpflegea rtikel 
WZ -Nr. 52.41 Ha usha ltstextilien , K urzwaren , Sc hn eidereib eda rf, Ha n da rb eiten , Me-

terware für Bekleidun g un d Wäsc he 
WZ -Nr. 52.42 Bekleidun g, Bekleidun gszub ehör, K ürsc hn erwaren  
WZ -Nr. 52.43 Sc huhe, Leder- un d T äsc hn erwaren  
a us WZ -Nr. 52.44.2 Wo hn ra um leuc hten  (Wa n d- un d Dec ken leuc hten , Sta n dleuc hten , 

T isc hleuc hten ) 
a us WZ -Nr. 52.44.3 Ha usha ltsgegen stän de o hn e Möb el für Garten  un d Ca m pin g 
WZ -Nr. 52.44.4 K era m isc he Erzeugn isse un d Glaswaren  
WZ -Nr. 52.44.7 Heim textilien  (o hn e T eppic he) 
a us WZ -Nr. 52.45.1 Elektrisc he Ha usha ltsgeräte un d elektro tec hn isc he Erzeugn isse 
WZ -Nr. 52.45.2 Geräte der U n terha ltun gselektro n ik un d Z ub ehör 
WZ -Nr. 52.45.3 Musikin strum en te un d Musika lien  
a us WZ -Nr. 52.47.1 Sc hreib - un d Papierwaren , Sc hul- un d Büro artikel o hn e Büro b eda rf 

m it üb erwiegen d gewerb lic her Ausric htun g 
WZ -Nr. 52.47.2 Büc her un d Fa c hzeitsc hriften  
WZ -Nr. 52.47.3 U n terha ltun gszeitsc hriften  un d Z eitun gen  
WZ -Nr. 52.48.2 K un stgegen stän de, Bilder, kun stgewerb lic he Erzeugn isse, Briefm a r-

ken , Mün zen  un d Gesc hen ka rtikel 
WZ -Nr. 52.48.5 U hren , Edelm eta llwaren  un d Sc hm uc k 
WZ -Nr. 52.48.6 Spielwaren  
a us WZ -Nr. 52.49.1 Sc hn ittb lum en  
a us WZ -Nr. 52.49.2 Z o o lo gisc her Bedarf un d leb en de T iere a ußer Heim - un d K lein tierfut-

ter 
WZ -Nr. 52.49.3; 52.49.4 Augen o ptiker, Fo to - un d o ptisc he Erzeugn isse 
WZ -Nr. 52.49.5 Co m puter, Co m puterteile, periphere Ein heiten , So ftware 
WZ -Nr. 52.49.6 T eleko m m un ika tio n sen dgeräte un d Mo b iltelefo n e 
a us WZ -Nr. 52.49.8 Spo rtartikel (o hn e Ca m pin gartikel un d Ca m pin gm öb el) 
WZ -Nr. 52.50.1; 52.50.2 An tiquitäten  un d a n tike T eppic he, An tiquariate 
 

Rec htsgrund lagen
Die Aufstellun g des Beb a uun gspla n es erfo lgt n a c h den  Vo rsc hriften  
 des Ba ugesetzb uc hes (Ba uGB) i. d. F. der Beka n n tm a c hun g vo m  03. No vem b er 2017 (BGBl. I 
S. 3634), 

 der Vero rdn un g üb er die b a ulic he Nutzun g der Grun dstüc ke (Ba un utzun gsvero rdn un g – Ba uNVO) 
i. d. F. der Beka n n tm a c hun g vo m  21. No vem b er 2017 (BGBl. I S, 3786), 

 der Vero rdn un g üb er die Ausarb eitun g der Ba uleitplän e un d die Darstellun g des Pla n in ha lts (Pla n -
zeic hen vero rdn un g 1990 – Pla n Z V 90) vo m  18. Dezem b er 1990 (BGBl. 1991 T eil I, S. 58), zuletzt 
geän dert durc h Artikel 3 des Gesetzes vo m  04. Ma i 2017 (BGBl. I S. 1057), 

 der Ba uo rdn un g für das La n d No rdrhein -Westfa len  (La n desb a uo rdn un g 2018 – Ba uO NRW 2018) 
i. d. F. der Beka n n tm a c hun g vo m  21. Juli 2018 (GV. NRW S. 421), 

 der Gem ein deo rdn un g für das La n d No rdrhein -Westfa len  (GO NRW) i. d. F. der Beka n n tm a c hun g 
vo m  14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geän dert durc h Artikel 15 des Gesetzes vo m  18. 
Dezem b er 2018 (GV. NRW. S. 759). 

P LANUNTERLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 
Die Pla n un terla ge en tspric ht den  An fo rderun gen  
des § 1 der Pla n zeic hen vero rdn un g vo m  18. De-
zem b er 1990. Die Festsetzun g der städteb a ulic hen  
Pla n un g ist geo m etrisc h ein deutig. 

Der Rat der Sta dt Bergka m en  hat a m  17 Ma i 2018 
gem äß § 2 Ba uGB die Aufstellun g dieses Beb a u-
un gspla n es b esc hlo ssen . 
 
Bürgerm eister               Sc hriftführer 

BETEILIGUNG DER ÖFFENTLICHKEIT BILLIGUNGS- UND OFFENLEGUNGSBE-
SCHLUSS 

Die Beteiligun g der Ö ffen tlic hkeit gem äß § 3 Ab s. 1 
Ba uGB wurde in  Fo rm  ein er Bürgerversa m m lun g 
a m  20. Septem b er 2012 so wie durc h öffen tlic he 
Auslegun g der Pla n un terla gen  vo m  21. Septem b er 
b is ein sc hließlic h 05. Okto b er 2012 durc hgeführt. 
 
Bürgerm eister 

Der Rat der Sta dt Bergka m en  hat a m  17. Ma i 2018 
diesen  Beb a uun gspla n  geb illigt un d sein e Offen la -
ge b esc hlo ssen . 
 
 
 
Bürgerm eister               Sc hriftführer 

OFFENLEGUNG BEKANNTMACHUNG 
Der En twurf dieses Beb a uun gspla n es m it dem  da-
zugehörigen  En twurf der Begrün dun g in klusive 
U m weltb eric ht hat in  der Z eit vo m  13 Jun i b is ein -
sc hließlic h 13. Juli 2018 gem äß § 3 Ab s. 2 Ba uGB 
öffen tlic h a usgelegen . 
 
Bürgerm eister 

Ort un d Da uer der Auslegun g sin d gem äß § 3 
Ab s. 2 Ba uGB a m  06. Jun i 2048 im  Am tlic hen  Be-
ka n n tm a c hun gsb la tt Nr. 09/2018 der Sta dt Berg-
ka m en  o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht wo rden . 
 
 
Bürgerm eister 

ERNEUTER BILLIGUNGS- UND OFFENLE-
GUNGSBESCHLUSS 

ERNEUTE OFFENLEGUNG 

Der Rat der Sta dt Bergka m en  hat a m  11. Okto b er 
2018 die ern eute Offen la ge des Beb a uun gspla n es 
b esc hlo ssen . 
 
 
 
Bürgerm eister               Sc hriftführer 

Der En twurf dieses Beb a uun gspla n es m it dem  da-
zugehörigen  En twurf der Begrün dun g in klusive 
U m weltb eric ht hat in  der Z eit vo m  05. No vem b er 
b is ein sc hließlic h 07. Dezem b er 2018 gem äß § 3 
Ab s. 2 Ba uGB öffen tlic h a usgelegen . 
 
Bürgerm eister 

BEKANNTMACHUNG SATZ UNGSBESCHLUSS 
Ort un d Da uer der ern euten  Auslegun g sin d gem äß 
§ 3 Ab s. 2 Ba uGB a m  25. Okto b er 2048 im  Am tli-
c hen  Beka n n tm a c hun gsb la tt Nr. 17/2018 der Sta dt 
Bergka m en  o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht wo rden . 
 
Bürgerm eister 

Der Rat der Sta dt Bergka m en  hat a m  21. Feb ruar 
2019 gem äß § 10 Ba uGB diesen  Beb a uun gspla n  
a ls Satzun g b esc hlo ssen . 
 
 
Bürgerm eister               Sc hriftführer 

RECHTSKRAFT 
Der Satzun gsb esc hluss vo m  21. Feb ruar 2019 ist gem äß § 10 Ab s. 3 Ba uGB a m  08. Okto b er 2019 im  
Am tlic hen  Beka n n tm a c hun gsb la tt Nr. 17/2019 der Sta dt Bergka m en  o rtsüb lic h b eka n n t gem a c ht wo rden . 
 
Bürgerm eister 
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Nic ht-zen tren releva n te So rtim en te sin d zulässig. 
Der a ufgeführte Betrieb  ka n n  n ur zugela ssen  werden , wen n  dessen  Geräusc he die in  der T a-
b elle un ter II.1.3 a n gegeb en en  Em issio n sko n tin gen te LEK  n a c h DIN 45691 weder ta gs (6.00 – 
22.00 U hr) n o c h n a c hts (22.00 – 6.00 U hr) üb ersc hreiten . 
Die Prüfun g der Ein ha ltun g erfo lgt n a c h DIN 45691; 2006 – 12, Ab sc hn itt 5. 

 
1.3 Em issionskontingente 
Gem äß den  durc hgeführten  U n tersuc hun gen  un d Berec hn un gen  werden  für die T eilfläc hen  
T F 1 b is T F 7 fo lgen de Em issio n sko n tin gen te LEK  in  dB n a c h DIN 45691 zugrun de gelegt: 

Teilfläc he LEK Tag 
[d B] 

LEK Nac ht 
[d B] 

T F 1 63 48 
T F 2 53 38 
T F 3 62 47 
T F 4 61 46 
T F 5 60 44 
T F 6 62 47 
T F 7 61 46 

 
1.4 Lärm festsetzungen 
In  der m it ein er „U m gren zun g der Fläc hen  für Nutzun gsb esc hrän kun gen  o der für Vo rkehrun -
gen  zum  Sc hutz gegen  sc hädlic he U m weltein wirkun gen  im  Sin n e des Bun desim m issio n s-
sc hutzgesetzes“ geken n zeic hn eten  Fläc he werden  fo lgen de Festsetzun gen  getro ffen : 
1. Geb äudegeb un den e Außen wo hn b ereic he (z. B. Ba lko n e) sin d n ic ht zulässig. Ausn a hm s-
weise ka n n  hiervo n  a b gewic hen  werden , wen n  durc h die An o rdn un g vo n  geeign eten  
Lärm sc hutzwän den  im  Na hb ereic h o der durc h geeign ete Ba ukörpera n o rdn un g ein e Min -
derun g der Verkehrsgeräusc he um  das Ma ß der Üb ersc hreitun g des Im m issio n sgren z-
wertes der DIN 18005 ta gs sic hergestellt werden  ka n n . 
 

2. In  den  geken n zeic hn eten  Bereic hen  sin d Fen ster vo n  Sc hla fräum en  b zw. vo n  zum  Sc hla -
fen  geeign eten  Räum en  m it sc ha llgedäm pften  ggf. fen sterun a b hän gigen  Lüftun gssyste-
m en  vo rzusehen , die die Gesa m tsc ha lldäm m un g der Außen fa ssa den  n ic ht versc hlec h-
tern .  Im  Ein zelfa ll ka n n  geprüft werden , o b  durc h geeign ete Ba ukörpera n o rdn un g ein e 
Min derun g der Verkehrsgeräusc he erreic ht werden  ka n n , so da ss vo r dem  b etreffen den  
Sc hla fra um fen ster ein  Beurteilun gspegel der Verkehrsgeräusc he vo n  n a c hts 45 dB(A) si-
c hergestellt werden  ka n n . 
 

3. Bei Aufen tha ltsräum en  in  Wo hn un gen  im  Sin n e der DIN 4109 sin d die erfo rderlic hen  re-
sultieren den  Sc ha lldäm m -Ma ße erf. R’w,res = LA – K Ra um  ein zuha lten . Die Sc ha llpegel-
b ereic he sin d im  Pla n  festgesetzt. Der m a ßgeb lic he Außen lärm pegel LA ist n a c hfo lgen d 
zu en tn ehm en . 
LPB I 55,0 b is 60,0 

  

LPB II 60,0 b is 65,0 
  

LPB III 65,0 b is 70,0 
  

LPB VI 70,0 b is 75,0 
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stehen  un d deren  Sum m e a n  Verka ufs- un d Ausstellun gsfläc he ihm  gegen üb er un tergeo rdn et 
in  der Gesc ho ssfläc he ist. Die Verka ufsstellen  sin d da b ei n ur un terha lb  der Sc hwelle der 
Gro ßfläc higkeit zulässig.  

WZ  52.41 Ha usha ltstextilien , K urzwaren , Sc hn eidereib eda rf, Ha n da rb eiten , Me-
terware für Bekleidun g un d Wäsc he 

WZ  52.48.5 U hren , Edelm eta llwaren  un d Sc hm uc k 
a us WZ  52.49.2 Z o o lo gisc her Bedarf un d leb en de T iere a ußer Heim - un d K lein tierfutter 

 


