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Teil A — Stadtebauliche Planung

1 \Vorgaben

1.1 Lage des Plangebietes, Geltungsbereich

Die Stadt Bergheim liegt ca. 30 km westlich von Kd&ln. Bergheim ist Kreisstadt des Rhein-
Erft-Kreises und ist mit insgesamt 15 Stadtteilen die zweitgréf3te Stadt des Kreises. Die
Autobahnen Al und A4 sind in nur wenigen Minuten zu erreichen.
Das Plangebiet liegt in Glessen, rd. 14 km 0&stlich des Bergheimer Stadtzentrums. Der
Ortsteil Glessen mit ca. 5.300 Einwohnern bildet den 6stlichsten Stadtteil des Stadtgebietes
und ist durch die Landesstralen 91 und 213 an das Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen. Das Planungsgebiet Iasst sich durch:

» gewerblich genutzte Flachen (Vollsortimenter, Lebensmitteldiscounter, Apotheke),

ehemals gartnerisch genutzte Flachen und landwirtschaftliche Flachen im Norden

» landwirtschaftliche Flachen im Osten

» die Dansweilerstraf3e (L91*) und die anschlieRende Wohngebiete im Westen

» landwirtschaftliche Flachen im Siden
abgrenzen.
Das Plangebiet mit einer Gré3e von rd. 4,4 ha umfasst in der Gemarkung Huchelhoven Flur
18 mit den Flurstiicken 552, 100, 102, 103, 398, 151, 138/56, 152 und teilweise die
Flurstiicke 550, 439, 434, 399, 47, 150, Flur 23 mit dem Flurstiick 439 und teilweise die
Flurstiicke 245, 104, 136/55, 278, 762, 221, 82/1. Die Lage des Plangebietes ist dem
Ubersichtsplan, die genaue Abgrenzung dem Entwurf des Bebauungsplanes zu entnehmen.

1.2 Planungsrechtliche Situation
1.2.1 Regionalplan

Im giltigen Regionalplan der Bezirksregierung Kdln wird der grofdte Teil des Plangebiets als
»Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt. Der sudlichste Streifen (Versorgungsflache mit
Charakter einer offentlichen Grinflache) des Plangebiets wird als , Allgemeiner Freiraum und
Agrarbereich” dargestellt.

1.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergheim stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen dar.
Der Bebauungsplan kann  somit  aufgrund  der Parzellenunschéarfe  des

Flachennutzungsplanes aus dessen* Darstellungen des-Flachennutzungsplanes* entwickelt
werden.

1.2.3 Landschaftsplan

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Landschaftsplanes 7 "Rommerskirchner
Lossplatte”. Der Landschaftsplan 7 stellt fir diesen Bereich das Entwicklungsziel 2
"Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen" dar und setzt entlang der L 91 ,Dansweilerstralle” die Pflanzung
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einer Baumreihe (5.2-93) zwischen Radweg und Fahrbahn als Entwicklungs-, Pflege und
ErschlieBungsmal3nahme fest.

1.2.4 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt, wie ein Grol3teil des gesamten Gebietes von Bergheim, im Naturpark
Rheinland. Westlich des Plangebietes sind die Bestandsbdume wegen ihrer Bedeutung zur
Belebung und Gliederung des Orts- und Landschaftsbildes geschiitzt (8 23 b LG und § 29
BNaSchG). Dieser geschutzte Landschaftsbestandteil (LB 2.4-46) ,11 Linden und 15 Ahorn
an der L 91 am 6stlichen Ortsrand von Glessen” dient, in Form einer dominanten Baumreihe,
derzeit der Ortsrandeingrinung und zukiinftig der Pragung des Ortshildes.

Sudwestlich von Glessen befindet sich das Naturschutzgebiet ,Quellgebiet Glessener Bach*.
Im Siden von Glessen befindet sich das Naturschutz- und FFH-Schutzgebiet ,Kénigsdorfer
Forst“. Schutzgebiete nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind jedoch durch die Planung
nicht betroffen. Andere fachrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet ebenfalls nicht
vorhanden.

1.2.5 Gegenwartiges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt aufRerhalb des Geltungsbereiches eines rechtskréftigen
Bebauungsplanes und auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (8 34
BauGB). Es handelt sich somit um Auf3enbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB.

1.3 Vorhandene Situation

Das Plangebiet stellt sich heute Uberwiegend als landwirtschaftlich genutzte Flache dar.
Bauliche Anlagen sind nicht vorhanden.

Im Norden, Osten und Sudosten des Plangebietes grenzen weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Westlich des Plangebietes verlauft die Dansweilerstra3e/ L91
zwischen Plangebiet und dem angrenzenden Siedlungsbereich. Rund 250 m ndérdlich des
Plangebietes verlauft die BrauweilerstralBe/ L213 Bogenférmig um das Plangebiet. Auch hier
grenzt rickwartig Bebauung an. Zwei befestigte Feldwege verbinden die Dansweilerstral3e
mit der Brauweilerstral3e. Der nérdliche Weg verlauft durch das Plangebiet. Von diesem
Feldweg verlauft ein weiterer unbefestigter Feldweg in nordlichwestliche Richtung und
mindet an der L213. An diesem Feldweg, sowie an der Dansweilerstralle steht je ein
alleinstehendes Wohnhaus. Am als Kreisverkehr ausgebauten Kreuzungsbereich von L91
und L213 befindet sich ein Vollsortimenter sowie ein Lebensmitteldiscounter und eine
Apotheke. Sudlich des Plangebietes liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

2 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Bergheim mit rund 62.250 Einwohnern verfligt Uber ein vielfaltiges Angebot an
offentlichen Einrichtungen und bietet insgesamt ein attraktives Wohnumfeld. Aufgrund der
guten Anbindung zur Stadt Koln und dem gleichzeitig ruhigen landlichen Charakter des
Stadtteils Glessen besteht in diesem Ortsteil eine steigende Nachfrage am Wohnungsmarkt.
Die Stadt Bergheim mdchte mit der Schaffung von neuem Wohnraum auf die Nachfrage am
Wohnungsmarkt reagieren und mit dem vorliegenden Bebauungsplan fur die, bereits im
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Flachennutzungsplan als Wohnbauflaiche dargestellte Flache, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung schaffen. Eine fiur den Standort
angemessene bauliche Wohnnutzung, in Erweiterung an die angrenzende
Bestandsbebauung an der Dansweilerstrale, ist planerisches Ziel. Mit der Planung tragt die
Stadt Bergheim dem Bedarf an gunstigen und gut gelegenen Wohnungseigentum in Form
von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern Rechnung.

Ziel der Planung ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf Grundlage des
Baugesetzbuches zu ermoglichen, eine marktgerechte Bebaubarkeit des Gelandes
herbeizufihren und eine wohnbauliche Entwicklung in die ortlichen Gegebenheiten zu
integrieren.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage vor. Durch
die wohnbauliche Entwicklung dieser Flachen, kann eine sinnvolle Abrundung des
Siedlungskorpers und Ausbildung eines Siedlungsrandes erreicht werden. Zur Betonung des
Ortseinganges und zur HaupterschlieBung des Plangebietes soll ein Kreisverkehr im Bereich
der DansweilerstralRe /L91 angelegt werden.

3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine aufgelockerte Bebauung vor, die sich in Abrundung
an den vorhandenen Ortsteil, an die bestehenden Wohnquartiere im Westen angliedert und
in die umgebenden landwirtschaftlichen Strukturen einflgt.

Das neue Wohngebiet soll Uber die DansweilerstraBe / L91 Uber einen geplanten
Kreisverkehr erschlossen werden. Ausgehend von einer HaupterschlieRungsstral3e wird das
Wohngebiet tGiber mehrere Wohnwege erschlossen, die ihrerseits in Wendeanlagen minden.
Der Stadtebauliche Entwurf wird eine weitere Entwicklung der wohnbaulichen Nutzung
nordoéstlich des Plangebietes ermdglichen und fihrt daher die HaupterschlieRungsachse bis
an die Plangrenze heran. Insgesamt sind rund 100 Wohneinheiten in Form von Einzel-,
Doppel- und Reihenh&ausern vorgesehen.

Die Reihenhausbebauung soll sich Uberwiegend entlang der Dansweilerstrale/ L91
anordnen. Im Inneren des Wohngebiets ist eine Doppelhausbebauung und im Ubergang zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Strukturen eine Einzelhausbebauung vorgesehen.
Damit ergibt sich insgesamt eine klare bauliche Strukturierung der Einfamilienhausbebauung
von kompakteren Strukturen im Sudwesten hin zu einer aufgelockerten Bauweise im
Nordosten.

Entlang der DansweilerstraBe / L91 sind SchallschutzmalRnahmen in Form eines begrinten
Larmschutzwalls vorgesehen. Der Wall tragt zur Eingrinung des Stralenraumes an der
DansweilerstraRe bei und bildet einen sanften Ubergang zur angrenzenden Bebauung. Auch
im Siuiden des Wohngebietes wird, im Ubergang zum angrenzenden Freiraum, eine extensiv
gestaltete Griinflache, in dem auch eine Regenwasserriickhaltung vorgesehen ist, angelegt.
Ein hier verlaufender FuBweg soll die Vernetzung des Plangebietes mit der Umgebung
unterstitzen.

Die geplanten Grundrisse sollen neben Singles, Familien und jungen Paaren auch Senioren
ansprechen. Es soll somit ein vielfaltiges neues Wohnquartier geschaffen werden.
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4 Begrindung der Planinhalte
4.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Das Plangebiet wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA
14) im Sinne des 8 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, um die Flache,
entsprechend den Planungszielen, einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Durch die
Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Errichtung von Wohngebauden geschaffen.

Darlber hinaus sollen jedoch Nutzungen ermdglicht werden, die Uber das ,reine” Wohnen
hinausgehen. Dies sind zum Beispiel Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Aufgrund der Lage des Plangebietes und der Planungsintention wird die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes als zielfiihrend angesehen.

Die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Ausschluss dieser Nutzungen
erfolgt, da diese aufgrund des damit verbundenen Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung
und des Immissionsverhaltens nicht mit den Planungszielen und dem stadtebaulichen
Umfeld vereinbar sind. Der Gebietstyp ,allgemeines Wohngebiet* bleibt mit diesen
Einschrankungen gewahtrt.

4.2 Mal der baulichen Nutzung / Hohe der baulichen  Anlagen

In allen allgemeinen Wohngebieten (WA 1 - WA 14) wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht der Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Rahmen der zuldssigen Werte der BauNVO so
gewahlt, dass eine stadtebaulich sinnvolle und den ortlichen Verhéltnissen entsprechende
Ausnutzung der Grundstticke ermdglicht wird.

Mit der Ausschopfung der gem. 8 17 BauNVO vorgegeben Obergrenze fir die Bestimmung
des Malies der baulichen Nutzung wird dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden im Sinne des 8§ 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Es ist planerisches Ziel, eine
gute Ausnutzung der Grundstiicke in Bezug auf die Anzahl der Wohneinheiten zu
ermdglichen und gleichzeitig die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen zu
reglementieren.

Durch die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (Il) sowie die Festsetzung der maximalen
First-, Trauf und Attikahthe soll eine auf das Umfeld abgestimmte H&henentwicklung und
Gestaltung unterstitzt werden. Es soll sichergestellt werden, dass sich die Neuplanung
wohlproportioniert in das vorhandene Ortsbild einfuigt und ein harmonischer Ubergang in die
umgebenden landwirtschaftlichen Strukturen entsteht. Die Festsetzungen sollen insgesamt
zur Entwicklung eines harmonischen Siedlungsbildes am Ortsrand beitragen.

Als Bezugshohe fur die Festsetzung der der maximalen First-, Trauf und Attikahdhe wird
die Achshohe der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache mittig vor dem jeweiligen
Baugrundstick festgesetzt. Grundlage fur die Bezugshohen ist die Verkehrsplanung, die
durch das Biro Leinfelder Ingenieure erstellt wurde.
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4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Das der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht differenzierte Wohnformen
im Bereich der Einfamlienhausbebauung sowie eine Auflockerung der baulichen Strukturen
von Sudwesten nach Nordosten vor. Dies spiegelt sich auch in der im Plangebiet
unterschiedlich festgesetzten Bauweise wieder. Die Baugebiete differenzieren sich nach der
Zulassigkeit von Hausgruppen, Doppelhausern und Einzelhausern.

Zur Betonung der Eingangssituation in das Baugebiet sowie zur Ausformulierung einer
baulichen Kante entlang der Dansweilerstral3e sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA
8, WA 9 und WA 11) nur Hausgruppen zulassig.

Im WA 5 und WA 14 sind sowohl die Ausfiihrung von Hausgruppen als auch von Einzel- und
Doppelhausern zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und WA 7 sind
Hausgruppen und Doppelhauser festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA
3, WA 4, WA 10, WA 12, WA 13 sind Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Um den
Quartierscharakter nach Osten im Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen aufzulockern, sind im Baugebiet WA 2 nur Einzelhduser zuldssig. Durch die
Festsetzung unterschiedlicher Bauweisen wird ein vielfaltiges Angebot im Bereich der
Einfamilienhausbebauung sichergestellt. Neben Hausgruppen, Doppel- und Einzelh&dusern
ist auch die Entstehung von Bungalows, wie es das stadtebauliche Konzept fiur das WA 14
vorsieht, mdglich. Insgesamt kann ein Wohnquartier entwickelt werden, dass sich durch eine
vielfaltige stadtebauliche Struktur auszeichnet und einen Angebotsmix im Bereich der
Einfamilienhausbebauung bietet. Die festgesetzten Bauweisen sichern aber gleichzeitig die
Auflockerung der Bebauung im Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Nordosten. Nach Sidosten soll Uber die Zuladssigkeit von Hausgruppen jedoch auch die
Entstehung einer stadtebaulichen Kante ermdglicht werden.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 5, WA 6, WA 8, WA 9 sowie WA 11 und WA 14) sind
Hausgruppen mit max. 5 Hauseinheiten zuldssig. Die Begrenzung auf 5 Einheiten soll
sicherstellen, dass die Wohnform Reihenhaus zwar ermdglicht wird, gleichzeitig aber die
Entstehung einer, der Lage des Plangebietes im Ubergang zum Freiraum entsprechende
kleinteilige Bebauung sichergestellt wird.

Lediglich im WA 7 sind, entsprechend dem stadtebaulichen Konzept, auch Hausgruppen mit
max. 6 Hauseinheiten zuldssig. Das Baugebiet WA 7 stellt sich sidlich der Zufahrt ins
Wohngebiet als zentral gelegenes Baufeld dar, das im Ubergang zwischen
Reihenhausbebauung im Westen und Norden und Reihenhausbebauung bzw.
Doppelhausbebauung im Osten und Siden eine zentrale Platzierung im Wohnquartier
aufweist. Aufgrund der besonderen Lage im Quartier soll hier daher auch eine von der
Ubrigen Bebauung abweichende Ausformung der Reihenhausbebauung erméglicht werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen
bestimmt. Die Baufenster sind so angelegt, dass sie das der Planung zugrunde liegende
stadtebaulichen Konzept widerspiegeln und eine geordnete stadtebauliche Struktur
vorbereiten. Gleichzeitig sind die Baufenster so angeordnet und dimensioniert, dass ein
Gestaltungsspielraum zur Anordnung und Ausformung der Baukérper auf den Grundstiicken
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gewahrt wird. Die Ausrichtung der Baufenster parallel zu den PlanstraBen ermdglicht die
Entstehung klarer stadtebaulicher Kanten entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Die Dimensionierung der tberbaubaren Grundstiicksflache mit einer Tiefe von 12 bis 14 m
entspricht den Ublicherweise im Wohnungsbau auftretenden Bautiefen. Gleichzeitig kann
jedoch auch ein geringer Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf dem
Grundstick sowie der Gebaudegestaltung gewéahrt werden. So bieten z.B. Bautiefen von
14 m im Bereich der Reihenhausbebauung die Mdoglichkeit, dass Einheiten einer
Hausgruppe versetzt angeordnet werden kénnen und die Entstehung eines vielfaltigen und
ansprechend Wohnquartier unterstitzt wird.

In den allgemeinen Wohngebieten kdnnen die hinteren Baugrenzen durch Wintergarten,
Terrassen, Sichtschutzwénden bis zu max. 2,0 m uberschritten werden. Hierdurch soll eine
individuelle Ausgestaltung der Grundsticksflachen ermdglicht, gleichzeitig jedoch die
stadtebauliche Qualitat im Plangebiet gewahrt werden.

4.4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeba  uden

Zur Unterstiitzung eines aufgelockerten und ruhigen Charakters des Wohngebietes wird die
Anzahl der Wohneinheiten je Hauseinheit in den allgemeinen Wohngebieten auf zwei
beschréankt. Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass die Gebaude auch
langfristig als Einfamilienhauser genutzt werden. Ferner ist die Dimensionierung der
StraRenbreiten und der Parkplatzschliussel fur o6ffentliche Stellplatze entsprechend des
stadtebaulichen Entwurfes vorgesehen. Die Festsetzung vermeidet eine wesentliche
Erh6hung der Wohneinheiten, sodass gewahrleistet werden kann, dass die Bedirfnisse des
Verkehrs auch langfristig gesichert sind. Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf die ortliche
Dichte abgestimmt.

4.5 Verkehr
4.5.1 Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz

Das Plangebiet ist Uber die Dansweilerstral3e (L91*) an das uUbergeordnete Verkehrsnetz
angebunden. Zur HaupterschlieRung des Plangebiets soll ein Kreisverkehr im Bereich der
Dansweilerstrale /L91 / Am Sieberath angelegt werden. Dieser ist als offentliche
Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. Die Darstellung des Kreisverkehrs ist
nachrichtlich Gbernommen.

4.5.2 Innere ErschlieBung des Plangebiets

Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine vom Kreisverkehr in Richtung Nordosten in das
Plangebiet fuhrende HaupterschlieBungsstra3e. Diese ist als 6ffentliche Verkehrsflache im
Bebauungsplan festgesetzt.

Die nordwestlich dieser ErschlieBungsstralle liegenden Wohneinheiten werden Uber eine
6 m breite RingerschlielRung und zwei davon abzweigenden Stichstra’en mit Wendeanlage
erschlossen. Die sudostlich der HaupterschlieRungsstral3e angeordneten Wohneinheiten
werden Uber eine Zufahrt mit daran anschlie@Bendem ErschlieBungsring und einer
StichstralRe mit Wendeanlage erschlossen. Die Dimensionierung der Straf3en betragt auch
hier 6 m und ist damit so gewabhlt, dass das Ein- und Ausfahren auf die privaten Grundstiicke
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gewabhrleistet ist. Gleichzeitig besteht aber auch die Mdglichkeit im Zuge der
Ausfuhrungsplanung Parkplatze im offentlichen Raum anzuordnen. Die
ErschlielBungsstralRen sind als oOffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. So kann gewahrleistet werden, dass im Ubergang zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Strukturen ein, auch aus verkehrlicher Sicht, ruhiges
Wohnquatrtier entsteht.

Im Nordwesten des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine o6ffentliche Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg fest. Die Festsetzungen sollen die Anbindung
des Plangebietes an das vorhandene Ful3- und Radwegenetz sicherstellen.

Des Weiteren ist entlang der DansweilerstralRe ein Ful3- und Radweg vorhanden .

4.5.3 Flachen fur den ruhenden Verkehr

Im Plangebiet werden je Wohneinheit zwei Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sowie
0,5 Parkplatze im offentlichen StraRenraum vorgesehen, so dass in einem ausreichenden
Umfang Stell- und Parkplatzflachen geschaffen werden kénnen.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich werden im Bebauungsplan offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Parkplatz ausgewiesen. Die Flachen dienen, neben den ErschlieBungsstrallen, der
Unterbringung der erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze im Baugebiet.

Im Sinne des 8§ 12 Abs. 2 sind Garagen und Stellplatze bzw. Uberdachte Stellplatze im
Baugebiet nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Die
erforderlichen Stellplatze fir die Wohnbebauung sind auf den privaten Grundsticksflachen
nachzuweisen. Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind Garagen und
Uberachte Stellplatze nur in den Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie in den
gekennzeichneten Bereichen zulassig. Vor den Garagen/Uberdachten Stellplatzen ist ein
Stauraum von min. 5,0 m bis zur angrenzenden Erschlieungsstral3e (zweiter Stellplatz) zu
schaffen. Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen, in den
gekennzeichneten Bereichen, vor Garagen und tUberdachten Stellplatzen und den Vorgarten
(Bereich zwischen erschlielender Verkehrsfliche und Gebaudefront) zuldssig. Diese
Festsetzungen unterstitzen im Hinblick auf den ruhenden Verkehr die Gewéhrleistung eines
stadtebaulich ansprechenden Siedlungsbildes und sicheren gleichzeitig die Maoglichkeit
ausreichend Stellplatze auf den privaten Grundstiicksflachen zu realisieren. Eine
Beeintrachtigung der ruckwartigen Gartenbereiche durch Garagen und Uberdachte
Stellplatze kann vermieden werden.

4.5.4 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Im Januar 2013 wurde durch das Buro StadtVerkehr — B.U.P. ein Verkehrsgutachten tber
die vertragliche Abwicklung des in Zukunft entstehenden Verkehrs aus dem geplanten
Wohngebietes erstellt. Nach der Realisierung der Planung sind aus dem Plangebiet
zusatzlich ca. 989 Fahrbewegungen am Werktag zu erwarten. Das erzeugte
Verkehrsaufkommen setzt sich aus dem Quellverkenr QV und dem Zielverkehr zZV
zusammen. Am Knotenpunkt Dansweilerstral3e/ Am Sieberath kann auf der Basis der
Ergebnisse ein Kreisverkehr angelegt werden. Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ist
im Verkehrsgutachten mit der Qualitatsstufe A bewertet und daher als sehr gut einzustufen.



Stadt Bergheim, BP Nr. 220.1 - Begrindung und Umweltbericht - 12

4.6 Ver- und Entsorgung

4.6.1 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung

Die uUibergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Einrichtungen
sichergestellt und muss lediglich fur das Plangebiet erganzt werden.

Im Bebauungsplan werden Standorte zum Abstellen der Miillbehélter festgesetzt. Am Tag
der Mullabholung missen die Anwohner von Stichstral3en ihre Mulltonnen hierher bringen,
so dass die Millabholung sichergestellt ist.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO in
allen Baugebieten ausnahmsweise zuldssig sind. Die Festsetzung ermdglicht eine
Anordnung von erforderlichen Anlagen der Versorgungstrager innerhalb des Plangebietes.

Im Brandfall kann im Umkreis von 300 m Uber Hydranten Wasser gem. dem technischen
Regelwerk (DVGW W 405) in der geforderten Menge von 48 ms3/h fur Loschzwecke zur
Deckung des Grundschutzes zur Verfigung gestellt werden.*

4.6.2 Schmutzwasserbeseitigung

Die  Entwdsserung des Plangebietes wird im  Trennsystem  durchgefihrt.
Niederschlagswasser wird im Bereich der Offentlichen Grinflache in einer
Regenrickhaltemulde  zuriickgehalten und gedrosselt in  den  bestehenden
Regenwasserkanal im Gehweg der Dansweilerstralle geleitet, der weiter sudlich in die
Dansweiler Ronne miindet.

Im Siddosten wird eine Schmutzwasserpumpstation errichtet, von dort wird das
Schmutzwasser uber eine Druckrohrleitung in Richtung des geplanten Kreisverkehrs
gepumpt und in den Bestandsschacht Nr. 30600103 im Einmindungsbereich "Am Sieberath”
eingeleitet.

4.6.3 Niederschlagwasserbeseitigung

Gemall § 5la LWG NW besteht fur das Plangebiet grundsatzlich die Verpflichtung das
anfallende Regenwasser entweder vor Ort zu versickern, ortsnah einzuleiten oder in den
Kanal einzuleiten. Zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit der anfallenden
Oberflachengewasser wurde eine geotechnische Stellungnahme durch IBL Laermann GmbH
erstellt. Diese hat zum Ergebnis gefiihrt, dass die schlecht wasserdurchlassigen
Schluffboden fur eine Versickerung nicht geeignet sind. Es ist geplant, dass anfallende
unbelastete Niederschlagswasser vor Ort Uber eine Mulde in der sudlichen
Versorgungsflache dem Boden zurick zu fuhren. Auf der im Plan festgesetzten
Versorgungsflache ist eine Regenwasserriickhaltung zu realisieren. Die Entwasserung des
restlichen Plangebietes erfolgt Gber den Anschluss an den Kanal im nordwestlichen Bereich
des Wohngebietes. Aufgrund der Hohensituation wird das Wasser im stiddstlichen Bereich in
einer Pumpstation gesammelten und tiber ein Pumpwerk auf die Hohe des Kanals gepumpt.
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Nach dem Kartenwerk Grundwassergleichen von Nordrhein-Westfalen (Blat L 5106 K&lIn) ist
im Bereich des Baugelandes das Grundwasser bei etwa +78,00 m U NN zu erwarten.
Ausgehend von einer fir das Gelande aus den topographischen Karten entnommen
mittleren Gelandehdhe von etwa + 87,50m U NN besitzt das Grundwasser dann einen
Flurabstand von Gwrlurabstand < 9,50 m.

4.7 Kinderspielplatz

Durch die Entwicklung des neuen Wohnquartiers wird ein Bedarf an Spielplatzflache
entstehen. Im Osten des Plangebietes ist eine Spielplatzflache vorgesehen. Die
Erreichbarkeit des Spielplatzes erfolgt von der HaupterschlieRungsstralle Uber zwei
Ringstraf3en in West-Ost und Stid-Nord Richtung. Der Spielplatz umfasst eine Gréf3e von rd.
735 m2. Die Lage des Spielplatzes ermdéglicht die schnelle Erreichbarkeit vom gesamten
Plangebiet.

4.8 Okologie
4.8.1 Vorbemerkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in die Natur und Landschaft im
Sinne des 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. 8§ 4 Landschaftsgesetz NRW zu erwarten,
indem Ackerflachen als Bauland ausgewiesen werden. Durch das Buro ISR Stadt + Raum
GmbH & Co.KG, Haan wurden die zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltparameter geprift und in einem Umweltbericht zusammengefasst. Der Umweltbericht
ist Teil 2 dieser Begriindung und somit Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.8.2 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach 84 Absatz4 und 85 Absatz1 LG NW dazu
verpflichtet, alle vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen und
vorubergehende, unvermeidbare Beeintrdchtigungen zu mindern. Entsprechende
MalRnahmen missen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten bleiben. Nicht
vermeidbare Eingriffe missen durch Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden. Die
Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen sind MalRnahmen, die das Bauvorhaben
verandern bzw. beeinflussen und dadurch das Ausmaf3 des Eingriffs reduzieren.

Die Empfehlungen von MalRnahmen fir die Eingriffsvermeidung und —minderung werden in
dem Landschaftspflegerischen Beitrag zusammengefasst.

4.8.3 Begrunungs- und KompensationsmalRnahmen
Offentliche Griinflachen inklusive Versorgungsflache

Im siudlichen Rand des Planungsgebiets soll eine Versorgungsflache, welche den Charakter
einer offentliche Griunflache besitzen wird, gesichert werden, Uber die die Entwasserung des
Gelandes erfolgt und der aufgelockerte Charakter der Siedlungserweiterung herausgestellt
wird.

Entlang der Dansweilerstra3e/L91 wird 6stlich des geplanten Kreisverkehrs unmittelbar des
FuRweges im Rechtsplanentwurf eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
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sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. In der mit der Ordnungsnummer P1 gekennzeichneten
Flachen (Larmschutzwall) ist gemafld 8 9 (1) Nr. 25a) BauGB eine mindestens 3-reihige
Strauchhecke gemdal3 Gehdlztabelle mit einem Pflanzraster von maximal 1,5 x 1,5 m
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzung ist so vorzunehmen, dass eine
Pflanzreihe auf der privaten sowie zwei Pflanzreihen auf der 6ffentlichen Wallseite anzulegen
sind.

Durch diese Festsetzung soll eine Eingrinung der Grundsticke gegenuber der
Dansweilerstral3e erzielt und die Ortseingangssituation gestaltet werden.

Anpflanzen von B&dumen / Erhaltung von Baumen

Entlang der HaupterschlieBungsstral3e dstlich vom Kreisverkehr sowie in den zeichnerisch
festgesetzten Bereichen entlang der DansweilerstraRe und in den Bereichen der Parkplatze
sind hochstammige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzung sind
die im Bebauungsplan aufgefihrten Arten auszuwéhlen. Fir alle PflanzmalRnahmen sind
ausschlie3lich standortgerechte heimische Pflanzen zu verwenden. Die Anpflanzungen sind
fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, Ausfalle sind wertgleich in
der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Bepflanzungsfestsetzungen sollen eine
angemessene Ein- und Durchgrinung des Gebietes gewahrleisten. Die standortgerechten
und heimischen Pflanzenarten bieten Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und tragen zu
einem einheitlichen, harmonischen Siedlungsbild bei.

Ferner wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Ausbildung der Pflanzbereiche in einer
Minimalgréf3e von 2,0 m x 2,0 m erfolgt. Sollten zur Abdeckungen Baumscheiben erforderlich
sein, mussen diese so beschaffen sein, dass sie fir die vorgesehenen Belastungen sowie
eine dauerhafte Beluftung geeignet sind. Die Festsetzung dient zum Schutz der geplanten
Anpflanzmalinahmen.

In den mit Signhatur ooooo festgesetzten Flachen sind mit Kletterpflanzen oder bepflanzten
Rankgertisten gemaRl Pflanzenliste oder mit Hecken zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Hohe der Hecken darf 1,8 m nicht tberschreiten. Zaunanlagen sind zuléssig.
Die Festsetzung dient zur Eingriinung der Grundstiicke — insbesondere sollen hierdurch
Gargenwande begriint werden und so vom offentlichen Stral3enraum aus weniger stérend
wahrgenommen werden.

4.8.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die aus den geplanten MaRnahmen und den daraus folgenden Eingriffen resultierenden
wesentlichen bau-, betriebs- und anlagebedingten Verédnderungen sind als maRig
einzustufen. Mit der Uberbauung von bisher nicht versiegelten Flachen geht hinsichtlich des
Schutzgutes Boden die Einschrankung / Verhinderung der Boden — Wasser- und Boden —
Luft- Austauschvorgénge sowie der Verlust des Bodens als Standort fur Vegetation und
Lebensraum fir Bodenorganismen einher. Mit dem Vorhaben gehen dariiber hinaus Frei-,
Ruckzugs- und Lebensraume fur Tiere und Pflanzen teilweise verloren oder werden
eingeschrankt.
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Durch das Vorhaben wird eine monoton strukturierte Agrarflache tUberformt. Mit der Planung
und den Festsetzungen der im Plan gekennzeichneten Pflanzgebote (Festsetzungen im
Bebauungsplan) werden jedoch neue Biotopstrukturen angelegt, die in Teilen gegenuiber der
vorher intensiv genutzten Ackerflache héher zu bewerten sind.

Durch das geplante Vorhaben werden Teilbereiche der Ackerflache Gberbaut und gehen so
Vogeln und bodengebundenen Tierarten als potenzielles Nahrungs- und Rickzugshabitat
verloren. Da offene Grinlandstrukturen im angrenzenden westlichen Bereich bestehen
bleiben und erganzend Grinstrukturen im Plangebiet geschaffen werden, kénnen fir diesen
Bereich Einschrankungen auf Natur und Landschaft ausgeschlossen werden.

Die Planung sieht die Errichtung eines neuen Kreisverkehrs an der Dansweilerstral3e, im
Mindungsbereich der StraRe Am Sieberath vor. Durch die Umgestaltung der
Verkehrsflachen kommt es im Bereich der Dansweilerstrale zu keinem Verlust von
hochwertigen Strukturen. Es stellt sich somit keine andere Ortbildeinfahrt dar, was zu keiner
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes fuhrt.

Durch das Planungsrecht, das durch den Bebauungsplan geschaffen wird, werden gem.
BNatschG und BauGB Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurde eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung durchgefihrt, die
Ergebnisse sind im Rechtsplanentwurf in den erforderlichen Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag eingearbeitet. Aus der Bilanzierung zwischen Ist-Zustand und den geplanten
MaRnahmen ergibt sich somit eine Differenz von (91.308 — 54.588 =) — 36.720 Punkten.

Hervorgerufen durch die Planung ergibt die Bilanzierung ein Defizit. Der Ausgleichswert
betragt 59,78 %, so dass fur den Ausgleich des Defizits KompensationsmalRhahmen
erforderlich werden. Durch die im Rahmen der Planung hervorgerufene Neu- und
Umstrukturierung des Planungsgebietes kann das Bilanzdefizit nicht vor Ort ausgeglichen
werden. Somit  werden externe  AusgleichmalBhahmen  notwendig. Da die
Ausgleichsmallnahme nicht innerhalb des Plangebiets bzw. in dessen direkter Umgebung
umgesetzt werden kann, ist eine externe Ausgleichsflache oder die Abgeltung durch die
Zahlung auf ein Okokonto erforderlich.

Die Stadt Bergheim bietet die Moglichkeit an, tiber eigenen Okopool, Okopunkte fiir externe
KompensationsmalRhahme zu kaufen. Gegen die Zahlung eines entsprechenden Betrages
werden die fir die Kompensation erforderlichen Wertpunkte gekauft. Der Trager des
Okopools ubernimmt das Flachenmanagement, fiir die mit den Okopunkten gestiitzten
MaRRnahmen. Mit der Inanspruchnahme der Okopunkte durch den Erwerber bestatigt die
Stadt Bergheim die Ablosung der Kompensationsverpflichtung. Ein Vertrag tUber den Erwerb
von Okopunkten wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt zur Sicherstellung der
Kompensation zum Ende des Bauleitplanverfahrens geschlossen.

Als Ausgleichsflache fur den hier beschriebenen Bebauungsplan in Glessen ,Suddéstlich
Dansweilerstrale* werden Ausgleichsflachen des Okoflachenpools der Stadt Bergheims
genutzt. Auf den Ausgleichsflachen werden im Rahmen der Erftverlegung in Bergheim (bei
Kenten) im Frihjahr 2014 Arten des Auenwaldes aufgeforstet. Im Bestand stellen sich die
Bereiche als landwirtschaftliche Flachen dar.
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Fur die vollstindige Kompensation des Defizites, welches aus dem Bebauungsplan
~ouddstlich Dansweilerstral3e resultiert, werden 7.344 m2 bendétigt.

4.218 m2 werden in der Gemarkung Bergheim, Flur 26 auf dem Flurstiick 414 kompensiert.
Die Ubrigen zu kompensierenden 3.126 m? werden auf einer Flache in der Gemarkung
Bergheim, Flur 26 auf dem Flurstiick 412 durch Aufforstung ausgeglichen.

4.9 Artenschutz

Der gréRte Teil des Plangebiets wird derzeitig ackerbaulich genutzt und ist unbebaut. Die
intensiv ackerbaulich genutzten Bereiche stellen sich als monotone Flache ohne
ausgepragten Ackerrandstreifen dar.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Potenzialabschatzung vom ISR Stadt +
Raum GmbH & Co.KG zum Vorkommen planungsrelevanter Arten sowie eine Begehung des
Gelandes durchgefihrt, um mogliche streng oder besonders geschutzten Tier- und
Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu um prifen, ob durch das
Planvorhaben ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach 8§ 44 BNatSchG verursacht
wird.

Durch die Artenschutzprifung konnte im gebtihrenden Umfang nachgewiesen werden, dass
bei Umsetzung der Planung keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter
Arten zerstort werden.

4.10 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Biro TAC wurde zum
Bebauungsplan die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der
umliegenden StralBen gemafR DIN 18005, insbesondere der Dansweilerstral3e, sowie die
Larmimmissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe gemaf TA Larm untersucht.

Verkehrslarm

Die Ergebnisse zeigen, dass durch o6ffentlichen Stralenverkehrslarm sowohl tagsuber als
auch nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (WA)
lediglich in den westlichen Bereichen des Plangebietes Uberschritten werden. Als Schutz
insbesondere der Wohngéarten wird daher entlang der Dansweilerstral3e ein Larmschutzwall
mit einer Hohe von 2 m Uber Fahrbahnniveau der Dansweilerstral3e festgesetzt.

Des Weiteren werden die Bereiche in denen sich der Larmpegelbereiche 11l gemar DIN 4109
ergibt gekennzeichnet. Schutzbedirftigen R&aume (Wohn- und Schlafrdume sowie
Kinderzimmer), die ausschlief3lich Fenster an Fassaden innerhalb des Larmpegelbereiches
Il aufweisen, sind mit schallgedammten Liftungsanlagen gemal VDI 2719 auszustatten und
nur feststehende nicht oOffenbare Fenster zulassig. Hiervon ausgenommen sind alle
schallabgewandten Nordostfassaden in WA 8, WA 9 und WA 11. Die Larmpegelbereiche
sind fur die jeweiligen Geschosse eingetragen.
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Gewerbelarm

Die Gerduschimmissionen aus dem Gewerbebetrieb im Norden kénnen zu Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 an einigen Fassaden in den WA 11, WA 12, WA 14
fuhren. Aus diesem Grund wird im ndrdlichen Bereich des Plangebietes im zeichnerisch
festgesetzten Bereich eine LArmschutzwand mit einer H6he von = 92,30 m 4. NHN als
aktiver Schallschutz festgesetzt.

Des Weiteren sind in WA1l, WA12 und WA14 in den mit einer Konfliktlinie
gekennzeichneten angrenzenden Bereichen Fenster zu (Wohn- und sowie Kinderzimmer) ab
dem 1. Obergeschoss bzw. ab dem 2. Obergeschoss (Dachgeschoss) ausgeschlossen. In
diesen Bereichen sind, sofern vorgenannte schutzbedirftige Raume vorgesehen werden,
schallgedammte Liftungsanlagen gemaf VDI 2719 vorzusehen und nur feststehende nicht
Offenbare Fenster zulassig. Durch die getroffenen Festsetzungen wird der Schutz gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Hiervon ausgenommen sind alle schallabgewandten Sidfassaden, die schallabgewandten
Ostfassaden in WA 14 und die schallabgewandte Ostfassade in WA 12.

Ferner kdénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den
getroffenen passiven SchallschutzmafBnahmen zugelassen werden, soweit durch einen
staatlich anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen
ausreichen. Diese Festsetzung greift, wenn durch die Errichtung von Gebauden rickwartige
Bereiche im Plangebiet bereits ausreichend vor Schall geschuitzt werden.

5. Flachenbilanz / Haustypen / Wohneinheiten

Flachenbilanz

Geltungsbereich (Bruttobauland) ca. 44.600 m?
Allgemeine Wohngebiete ca. 28.100 mz
Offentliche Grunflache ca. 6.390 m2
Verkehrsflache ca. 4.550 m?2
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ca. 5.560 mz2
Haustypen

Hauser insgesamt ca. 104
Einfamilienh&user ca. 17
Doppelhaushélften ca. 38
Reihenhauser ca. 49

Wohneinheiten
55 Einzel- und Doppelhduser x 1,2 = 66 Wohneinheiten

Insgesamt werden im Plangebiet rd. 115 Wohneinheiten entstehen.

115 Wohneinheiten x 2,4 = 276 Einwohner



Stadt Bergheim, BP Nr. 220.1 - Begrindung und Umweltbericht - 18

6. Hinweise

6.1 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerreste, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von derartigen Funden ist dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 0 22 06 / 90 30 -0 unverziglich anzuzeigen
und die Fundstelle in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW). Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

6.2 Bodenbewegungen*

Wegen SumpfungsmalBnahmen und der damit verbundenen Verénderung der
Grundwasserstande sind Bodenbewegungen nicht auszuschlie3en, dies sollte bei
Planungen und Vorhaben im Plangebiet berticksichtigt werden.

6.3 Baugrund*

Fur Bereiche mit humosen Boden sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund —
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau,
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

6.4* Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehorde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

6.5* Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone IlIb des Wasserschutzgebietes
Weiler.

6.6* Satzung Uber ortliche Bauvorschriften gem. § 86 (1) BauO NRW
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht eine separate Gestaltungs-
satzung.

Haanh-den11.04.2014*
Haan, den 02.09.2014*

Dipl.-Ing. M. Sc. Tim Felsmann
ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
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Teil B — Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

In dem Umweltbericht werden zunéchst die Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes sowie
die Umweltschutzziele aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen dargelegt.
Nachfolgend werden die umweltplanerischen Vorgaben, die fir das Plangebiet von Belang
sind, aufgelistet. In einem nachsten Schritt erfolgt die Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes in Gegenuberstellung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der
Planung, jeweils fir die einzelnen Schutzgiter. Dabei werden auch die Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen geprift und dargestellt. Im Weiteren werden MalRhahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen
aufgefuihrt. Es wird eine Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung
beschrieben, nachfolgend werden anderweitige Planungsmdglichkeiten aufgefiihrt. Es
werden ferner die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring) dargelegt, abschlielRend ist dem Umweltbericht eine allgemeinverstandliche
Zusammenfassung beigefugt.

2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Z iele des Bebauungsplans

Fur die Flache des Plangebietes existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich nach dem 8§ 35 BauGB. Das
Plangebiet selbst stellt sich derzeit als grof3tenteils agrargenutzte Flache dar.

Das Plangebiet befindet sich am sudoéstlich Rand des Stadtteils Glessen 6stlich der L91.
Weiter norddstlich des Plangebietes verlauft die L213 (Brauweilerstral3e) mit angrenzendem
Wohn- und Mischgebiet. Direkt nordlich befindet sich ein Sondergebiet. Im Osten und Stden
grenzt landwirtschaftliche Flache an das Plangebiet an. Im Westen verlauft die L91
(Dansweilerstral3e) mit angrenzender Wohnbebauung.

Ziel der Planung ist eine fir den Standort angemessene bauliche Nutzung mit
Wohngebauden herbeizufiihren, die sich in Bezug auf die H6henentwicklung und
Gebaudekubatur in den Nutzungszusammenhang der umgebenden Bebauung einfligt. Das
Konzept sieht eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage vor. Durch die wohnbauliche
Entwicklung dieser Flachen, kann eine sinnvolle Abrundung des Siedlungskérpers und
Ausbildung eines Siedlungsrandes entwickelt werden.
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Es ist eine offene und locker strukturierte Bebauung, vorwiegende Bebauung aus Einzel-,
Doppel- und Reihenhausern konzipiert, lediglich im Bereich der Dansweilerstral3e /L91,
Ostlich des Kreisverkehres, ist eine dichtere Bebauung geplant.

Ziele des Umweltschutzes

Die Umweltschutzziele fir das Plangebiet lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Pflanzen Landschaftsgesetz NW Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die

kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes,

. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgter,

. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der

Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen; insbesondere die

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt § 1a Ill BauGB.

Boden Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind
. der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere und
Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fir Rohstofflagerstatten, fiur land- und
forstwirtschaftliche  sowie  siedlungsbezogene  und
offentliche Nutzungen

. der Schutz des Bodens vor schéadlichen Boden-
veranderungen

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderung

. die Forderung der Sanierung schadlicher

Bodenveranderungen und Altlasten

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von  Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme
von Boden.

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
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Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung
des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl
der Allgemeinheit.

Niederschlagswasser ist fiir erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten,
sofern es die ortlichen Verhdltnisse zulassen.

Klima

Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fir
seine Erholung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen,  Licht, Warme, Strahlen und  &hnliche
Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte
Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Mensch

TA Larm / BImSchG & VO /
DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fur die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen
Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und —
minderung bewirkt werden soll.

Kultur- und
Sachguter

Baugesetzbuch /
Denkmalschutzgesetz NRW

Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgltern vor negativen
Einfliissen, Uberbauung etc.

3 Vorgaben aus Fachplanen

Regionalplan

Im gultigen Regionalplan der Bezirksregierung Koln wird der grof3te Teil des Plangebeit als
»Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt. Der sudlichste Streifen (Versorgungsflache mit
Charakter einer o6ffentlichen Grinflache) des Plangebeites wird als ,Allgemeiner Freiraum
und Agrarbereich“ dargestellt.
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bergheim stellt fir das Plangebiet Wohnbauflachen dar,
der Bebauungsplan kann somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden.

Landschaftsplan

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Landschaftsplanes 7 "Rommerskirchner
Lossplatte”. Der Landschaftsplan 7 stellt fir diesen Bereich das Entwicklungsziel 2
"Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und
belebenden Elementen" dar und setzt entlang der L 91 ,Dansweilerstralle* die Pflanzung
einer Baumreihe (5.2-93) zwischen Radweg und Fahrbahn als Entwicklungs-, Pflege und
ErschlieBungsmalnahme fest.

Geschutzte Biotope, FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt, wie ein Grolteil des gesamten Gebietes von Bergheim, im Naturpark
Rheinland (NTP-010). Westlich des Plangebietes sind die Bestandsbdume wegen ihrer
Bedeutung zur Belebung und Gliederung des Orts- und Landschaftsbildes geschitzt (§ 23 b
LG und 8 29 BNaSchG). Der geschitzte Landschaftsbestandteil (LB 2.4-46) ,11 Linden und
15 Ahorn an der L 91 am 0&stlichen Ortsrand von Glessen" dient, in Form einer dominanten
Baumreihe, derzeit der Ortsrandeingriinung und zukiinftig der Pragung des Ortsbildes.

Westlich in ca. 1km Entfernung befindet sich das Naturschutzgebiet ,Quellgebiet Glessener
Bach" (BM -011). Sudwestlich zum Plangebiet, in ca. 900 m Entfernung von Glessen,
befindet sich das Naturschutz- und FFH-Schutzgebiet ,Konigsdorfer Forst‘(DE-5006-301).
Schutzgebiete nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind jedoch durch die Planung nicht
betroffen. Andere fachrechtliche Schutzgebiete sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

4 Raumanalyse und Wirkungsprognose

Geographische und Naturrdumliche Lage

Die KdIn-Bonner Rheinebene (NR 551) ist der Zentralbereich der Niederrheinischen Bucht.
Die landschaftliche Einheit umfasst den heutigen Rheinstrom samt seiner Aue, die
rechtsrheinisch gelegene Niederterrassenflache sowie linksrheinisch die Niederterrasse als
auch die l6ssbedeckte Mittelterrasse. Der Gesamtbereich ist gering topographisch bewegt.
Topographisch bewegte Bereiche sind Terrassenhéange und Altstromrinnen der Fllsse.

Die KdIn-Bonner Rheinebene grenzt im Siden an die Ville (552), im Nordwesten an die
Julicher Borde (554), im Norden an die Mittlere Niederrhein- ebene (575), im Osten an die
Bergische Heideterrasse (550) und jeweils im Sidosten und Siddwesten an das Untere
Mittelrheingebiet (292).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der linksrheinischen Mittelterrassenplatte (55102).
Die linksrheinischen Mittelterrassenplatte wird aus der Flussterrassentreppe der Kélner
Bucht gebildet. Von der Kante zur Rheinaue bis zum West-Rand an den Aufstieg zur Ville
bewegt sich die Landschaft von 40 bis Gber 90 m 4. NN. Auf den Niederterrassenflachen
beiderseits des Rheins liegen anlehmige Sand- bis Lehmbéden mit Braunerden. Hier
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befinden sich, wie in der gesamten Landschaft auch, vor allem landwirtschaftliche Flachen.
Insbesondere im linksrheinischen Teil liegen viele Kkleine, miteinander vernetzte
Trockenrinnen und breitere gewundene Altarmrinnen des Rheins, in denen sich fast die
einzigen Waldbestande der Landschaft befinden. Aus dem Nord-Teil der linksrheinischen
Niederterrasse erheben sich zahlreiche Dinen. Neben dem weit verbreiteten Ackerland
bestehen besonders in den Altarmrinnen noch Waldbestande, die sich aus Pappeln oder
Eichenwéldern zusammensetzen. AulRerdem wird in mehrere Abbaustellen Kies und Sand
abgebaggert.

Umweltmerkmale

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Planvorhabens auf die einzelnen Schutzguter
analysiert und bewertet. Da fur das Plangebiet kein geltendes Planungsrecht besteht,
orientiert sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach 8§ 35 BauGB. Die Beschreibung und
Bewertung des Umweltzustandes richtet sich nach der tatsachlich vorhandenen Situation. So
werden die Umweltauswirkungen im Verhaltnis zwischen dem Bestand und dem neuen
Baurecht analysiert und in diesem Zusammenhang bewertet. Aus diesen Ergebnissen
werden die Auswirkungen bei Umsetzung des Planvorhabens abgeleitet und in einem Fazit
zusammengefasst.

4.1 Umweltgut Flora und Fauna

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt in 8 44 die Vorschriften fur besonders und
streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten, die von der LANUV (Landesamt fir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) benannten sog. ,planungsrelevanten
Arten“. Demnach ist es u.a. verboten, Tiere zu toten, wahrend bestimmter Zeiten erheblich
zu stdoren oder Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten zu beschadigen. Um dem Gesetz
Rechnung zu tragen, wird eine Artenschutzprifung fur das Plangebiet durchgefiihrt.

Eine Artenschutzprifung (ASP) lasst sich in drei Stufen unterteilen:

Stufe 1: Vorprufung (Artenspektrum, Wirkfaktoren des Vorhabens)
> wenn hier Konflikte erkennbar sind, wird Stufe 2 der Prifung erforderlich

Stufe 2: vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (vertiefende Art-zu-Art Betrachtung)
> wenn hier trotz Vermeidungsmafinahmen Verbotstatbestande bestehen
bleiben, wird Stufe 3 der Prufung notwendig

Stufe 3: Ausnahmeverfahren (Prifung der Aufnahmevoraussetzungen und ggf.
Zulassung von Ausnahmen von Verboten)

In der ersten Stufe wurde durch eine Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Hierzu wurde anhand der Liste der
planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 5006 (Frechen), die Habitatsanforderungen
der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Raum- und Habitatsstrukturen verglichen und
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bei Ortsbegehungen in der Ortlichkeit Uberprift, so konnten alle értlichen Begebenheiten
sowie relevante Wirkfaktoren des Vorhabens in der Prifung beriicksichtigt werden.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus offenen, kultivierten Ackerflachen. Der
Biotoptyp zeichnet sich gro3tenteils durch intensiv genutzte Ackerflachen aus. Aufgrund des
Dungemittel- und Pestizideintrages kommt es zu einer geringen Auspragung in Bezug auf
die Artenvielfalt.

Des Weiteren erfolgt die Bewirtschaftung bis hin zu den Wirtschaftswegen bzw.
Grundstuicksgrenzen. Ackerrandstreifen mit Staudenfluren sind nicht vorhanden.

Geschuitze Biotope oder Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Die im Norden und Sudwesten/Westen angrenzenden Wohn- und Gewerbebereiche
besitzen nur eine sehr artenarme Zoozénose (Lebensgemeinschatt).

Bei den Ortsbegehungen Mitte Oktober 2009 und in Mai 2010 zum angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 220 konnten keine Hinweise auf ein Feldhamster-Vorkommen
vorgefunden werden. Auch die im Jahr 2013 durch gefiihrte Artenschutzprifung konnte
keine Nachweise erbringen.

Vorprifung der Wirkfaktoren / Auswertung von Informationssystemen

Im ersten Schritt wurde ermittelt, welche Wirkungen des Vorhabens (Wirkfaktoren) auf
welche Arten potenziell zu erwarten sind und bei welchen Arten- / Artengruppen ggf.
Artenschutzkonflikte im Vorfeld ausgeschlossen werden konnen. Erganzend werden
potenzielle Vorkommen anhand eines Abgleiches der értlichen Habitatsstrukturen mit den
Informationssystemen ermittelt.

In der ersten Stufe wurde durch eine Prognose geklart, ob und ggf. bei welchen Arten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Hierzu wurde anhand der Liste der
planungsrelevanter Arten des Messtischblattes 5006 (Frechen) die Habitatsanforderungen
der Arten mit den im Plangebiet vorhandenen Habitatsstrukturen verglichen und im Rahmen
von Kartierungen in der Ortlichkeit tiberpriift, so dass alle lokalen Begebenheiten sowie
relevante Wirkfaktoren des Vorhabens in der Prifung bericksichtigt werden konnten.

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme

Hierunter ist die temporare Nutzung von Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatzen
zu verstehen, die u.U. bedeutende Habitatsflichen streng und besonders geschutzter
Arten kurz und mittelfristig schadigen konnen.

Barrierewirkungen / Zerschneidung

Dieser Faktorenkomplex kann beim geplanten Vorhaben weitestgehend vernachlassigt
werden, da das Plangebiet auf Grund der bereits bestehenden Verkehrsstrukturen, eine
geringe Funktion als Wanderterritorium besitzt.
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Larmimmissionen

In baustellennahen Okosystemen kann es durch Verlarmung zu temporéren
Verschiebungen im faunistischen Arteninventar kommen, besonders
storungsempfindliche Arten konnen verdrangt werden. Eine erhthte Stérempfindlichkeit
ist bei Arten mit weitem Horspektrum wie etwa den Fledermausen anzunehmen. Vogel
reagieren artspezifisch in Abh&ngigkeit von der Funktion, die akustische Kommunikation
und Wahrnehmung innerhalb ihrer jeweiligen Biologie spielen.

Optische Stérungen

Optische Stérungen von Lebensraumen sind entsprechend der unterschiedlichen
Anspriiche der Lebewesen an ihre Umwelt sehr artspezifisch. Neben den Larm kénnen
auch die Lichtimmissionen zur Meidung von Jagdhabitaten fuhren. Wahrend einzelne
Fledermausarten das Licht z.B. an Stra3enlaternen tolerieren und dort gar nach Insekten
jagen (Abendsegler, Zwergflederméuse), ist von der Mehrzahl der Myotis-Arten bekannt,
dass sie Licht meiden. Fir Fledermduse und viele Zugvogel sind bedeutende
Storwirkungen zeitlich auf die sommerliche Aktivitats-, Brut- und Aufzuchtphase
beschrankt.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Flachenbeanspruchung

Auswirkungen werden durch dauerhafte Flacheninanspruchnahme infolge von
Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen hervorgerufen.

Sie fuhren zu einem direkten Verlust von Lebensstatten der Arten oder zu einem Funkti-
onsverlust dieser Lebensrdume.

Barrierewirkungen/Zerschneidung

Dieser Faktorenkomplex kann beim geplanten Projekt vernachlassigt werden, da das
Plangebiet eine eher untergeordnete Funktion in puncto Wechselbeziehung /
Wanderterritorium besitzt. Angrenzend zum Plangebiet befinden sich Biotopflachen,
welche bei Umsetzung der Planung als Korridore fir Artenwanderungen fungieren
kénnen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Bei Umsetzung der Planung fihrt das Vorhaben zu einem weitgehenden Verlust der
bisher im Plangebiet vorliegenden Biotopstrukturen und Habitate. Potenziell im Plangebiet
vorkommenden Arten kénnen u.U. nach Realisierung des Vorhabens innerhalb des
Plangebietes keinen geeigneten Lebensraum mehr vorfinden.

Larmimmissionen

Durch Verlarmung kann es zu Verschiebungen im faunistischen Arteninventar kommen,
da besonders storungsempfindliche Arten Larmquellen vermeiden werden. Vorrangig
durch die bestehenden Verkehrsstrukturen im und angrenzend zum Plangebiet, kann das
Plangebiet als vorbelastet eingestuft werden.

Optische Stérungen
Optische Stérungen von Lebensraumen sind entsprechend der unterschiedlichen
Anspriiche der Lebewesen an ihre Umwelt sehr artspezifisch. Die Lebensraume im
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Wirkraum werden wahrend der Betriebsphase in den Dammerungs- und Nachtstunden
durch Lichteinwirkungen (Licht von KFZ-Verkehr sowie Geb&uden) gestort. Durch die
optischen Lichtreize kdnnen dammerungs- und nachtaktive Tiere beeintrachtigt werden.

Kollisionsrisiko

Bei Umsetzung der Planung kénnen Beeintrachtigungen aufgrund von
Kollisionsgefdhrdung fir sich im Plangebiet aufhaltende Tiere entstehen. Da im
Plangebiet auf Grund der Gebaudekoérper und Verkehrsflachen reduzierte Lebensraume
fur Tiere vorhanden sein werden, ist das Kollisionsrisiko sehr gering.

Auswertung von Informationssystemen

Mittels der LANUV  Naturschutz-Fachinformationssysteme NRW  wurde unter
www.naturschutzfach -informationssysteme-nrw.de geprift, ob planungsrelevante Arten des
Messtischblattes 5006 (Frechen) im Plangebiet potenziell vorkommen kénnen bzw. ob
Lebensstéatten dieser Arten im Gebiet zu erwarten sind. Dazu wurde die Liste der potentiell
vorkommenden planungsrelevanten Arten des Messtischblattes (vgl. Anlage 1) mit den im
Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen abgeglichen und eingegrenzt.

Bei der hier vorliegenden Untersuchung sind aufgrund der Bestandsausprdgung die
planungsrelevanten Arten folgender Lebensraume gemaf LANUV berilcksichtigt worden:

(KIGehoel) - Kleingehdlze, Alleen, Bdume, Gebuische, Hecken
(Gaert) - Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen
(Gebaeu) - Gebéaude

Saugetiere
Bei den Freilandkartierungen im Méarz und April 2013 wurde auch eine

Feldhamsterkartierung vorgenommen. Es konnten keine Hinweise (Eingéange, Lo6cher,
Erdhaufen etc.) entdeckt werden, die auf das Vorkommen von Feldhamstern hinweisen.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlich, den ortlichen Gegebenheiten durch Nahe zur
Hauptverkehrsstral3e, stellt sich das Plangebiet nicht als geeignetes Habitat fur den
Feldhamster dar.

Im Rahmen der Kartierungen konnten keine Nachweise fir das Vorkommen von
Feldhamstern erbracht werden.

Das Plangebiet (landwirtschaftliche Flachen) sowie dem Plangebiet anschlieRende
Siedlungsbereichen und weitere Frei- und Grinflachen stellen attraktive Jagdhabitate fur die
an den Siedlungsraum angepasste Fledermausarten und Zwergfledermaus dar.

Das Jagdverhalten der Fledermause wird sich durch die Realisierung der Wohnbebauung
nicht nachhaltig verandert, da in der Regel diese auch Uber Siedlungsbereichen jagen.
Darlber hinaus sind an das Plangebiet anschlieend adaquate Bereiche und Leitlinien zu
finden, Gber welche die Jagd unverandert geschehen kann.

Vorkommen von planungsrelevanten Saugetierarten kénnen nicht bestatigt werden.

Amphibien und Reptilien

Das Plangebiet verfigt Uber keine temporaren oder dauerhaften Gewdasser, welche fir das
Laichen von Amphibien genutzt werden koénnen. Durch die kompakte Bebauung im
Plangebiet hat dieses eine sehr geringe Bedeutung als Wanderterritorium.
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Im Rahmen der Kartierungen konnten Nachweise Amphibien und Reptilien nicht erbracht
werden.

Vogel

Die Untersuchungen konzentrieren sich im Gutachten auf die Erfassung von
planunsgrelevanten Vogelarten nach MUNLV (2007). Im Rahmen der Beobachtungen und
Kartierungen wurden streng geschitzte und landesweit gefahrdete Arten, sowie erganzend,
nach Roter Liste (2008) regional gefahrdete Arten untersucht.

Es besteht grundsatzlich die Mdoglichkeit, dass im Plangebiet potenzielle Nist- und
Brutstatten fur anspruchslose europdische Vogelarten (sog. Allerweltsarten) vorzufinden
sind.

Greifvogelarten

Die anhand des Messtischblattes - MTB 5006 (Frechen) — sind fast alle fir das Plangebiet
ermittelten potenziellen planungsrelevanten Greifvogelarten im Erhaltungszustand in NRW
als glnstig eingestuft.

Im Rahmen der Kartierungen konnten keine Greifvogel innerhalb des Plangebietes
beobachtet werden, sodass eine Beeintrachtigung der potenziellen Vorkommen
ausgeschlossen werden kann.

Im Plangebiet befinden sich keine Gehdlzstrukturen, welche von planungsrelevanten
Hohlenbritern (Eulen-, Kauz- und Spechtarten) genutzt werden kénnen.

Mehl- und Rauchschwalbe

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Gebaudestrukturen, die von den
planungsrelevanten Arten der Rauch- und Mehlschwalben aufgesucht werden kénnen. Die
an das Plangebiet angrenzenden Gebdaudestrukturen bleiben erhalten, sodass eine
Beeintrachtigung der potenziellen Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

Feldlerche

Die Feldlerche britet im offenen Gelande auf trockenen bis wechselfeuchten Bdden. In
Mitteleuropa ist die Feldlerche weitgehend an landwirtschaftliche Flachen gebunden. Auch
auf3erhalb der Brutzeit ist die Feldlerche auf abgeernteten Flachen, geschnittenen Griinland
und im Winter auch im Randbereich von Siedlungen vorzufinden. Die Feldlerche ist ein
typischer Bodenbriter. Aufgrund der intensiv betriebenen Landwirtschaft und den starken
Storimpulsen (Hunde, Larmimmissionen von den Verkehrs- und Gewerbeflachen) innerhalb
des Plangebiets ist ein Vorkommen allenfalls als potenzieller Nahrungsgast zu erwarten.
Eine Gefahrdung der Art kann daher ausgeschlossen werden.

Rebhuhn

Als urspriinglicher Steppenbewohner besiedelt das Rebhuhn offene, gerne auch kleinrdumig
strukturierte Kulturlandschaften mit Ackerflachen, Brachen und Grunlandern. Wesentliche
Habitatsbestandteile sind Acker- und Wiesenréander, Feld- und Wegraine sowie unbefestigte
Feldwege. Bedingt durch die ortliche Habitatsauspragungen, der intensive Bewirtschaftung
der Landwirtschaftsflaiche sowie den kleinflachigen und gering strukturierten
Ubergangsbereichen zwischen Agrarflaiche und dem anschlieBenden Siedlungsraum ist ein
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Vorkommen von Rebhihnern allenfalls als potenzieller Nahrungsgast zu erwarten. Eine
Gefahrdung der Art kann daher ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung — Stufe 1 der Artenschutzprifung

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten im Plangebiet kann mit letzter Sicherheit nicht
ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Artenschutzprifung konnten jedoch keine
Fortpflanzungs-, Nist- und Brutstatten potenzieller planungsrelevanten Arten im Plangebiet
nachgewiesen werden.

Anhand der Kartierungsergebnisse konnte festgestellt werden, dass die Biotopstruktur des
Plangebietes eine sehr geringe Arten- und Strukturvielfalt aufweist. Dem entsprechend
konnte anhand der Vorprifung ein geringes potenzielles Arteninventar im Plangebiet
ausgemacht werden. In den bestehenden Strukturen konnten mittels Sichtprifung keine
Altnester oder Baumhdhlen ausfindig gemacht werden.

b) Neues Baurecht

Durch den Bebauungsplan wird eine wohnbauliche Nutzung fir das Plangebiet vorbereitet.
Das Mald der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ 0,4)
definiert. Es ist eine offene und locker strukturierte, straf3enbegleitende Bebauung geplant.
Entlang der Dansweilerstraf3e /L911 wird Ostlich des geplanten Kreisverkehrs unmittelbar
des FulRweges im Rechtsplanentwurf eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen auf einem Larmschutzwall festgesetzt. Durch diese
Festsetzung soll eine Eingriinung der Grundstiicke gegeniber der Dansweilerstralie erzielt
werden und die Ortseingangssituation gestaltet werden.

Im stdlichen Rand des Planungsgebiets soll eine Versorgungsflache mit Charakter einer
offentlichen Grunflache gesichert werden, Uber die die Entwasserung des Gelandes erfolgt
und der aufgelockerte Charakter der Siedlungserweiterung herausgestellt wird. Da diese
Versorgungsflache (Grunflache) auch mit einer flachausgebildeten Regenriickhaltemulde
gestaltet werden soll, dessen Lage und Dimension noch nicht genau bestimmt sind, wird die
Versorgungsflache insgesamt als Flache fir eine Versorgungsanlage im Bebauungsplan
festgesetzt. Eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist im dstlichen
Randbereich des Plangebietes vorgesehen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird die vorhandene landwirtschaftliche Flache
weitgehend tberplant, was zu einem Uberwiegenden Verlust der vorhandenen Vegetations-
strukturen (Monokulturen) innerhalb des Geltungsbereiches fiihrt. Durch die zu den
Grundstiicken gehdrigen Gartenflachen wird sich eine fur den Siedlungsbereich typische
Strukturvielfalt und Grinkulisse einstellen. Ein weiterer positiver Aspekt ist die extensive
Dachbegriinung der Flachdéacher von Garagen im Plangebiet.

Durch die vorgestellte Planung werden keine unmittelbaren Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zerstort. Die an das Plangebiet angrenzenden, bestehenden Gehdlzstrukturen werden durch
die Planung nicht tangiert.
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Ergebnis

Um dem Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) entgegen zu wirken, wurden in einer Abschatzung von Vorkommen und
Betroffenheit, mit Hilfe der Auswertungen der Prifprotokolle des LANUV, die Artengruppen
genauer untersucht.

In  der vorliegenden Artenschutzprifung, im Rahmen des hier vorliegenden
Bauleitplanverfahren, sind nach der Auswertung der Naturschutzfachinformationssysteme,
dem Abgleich der vorherrschenden Lebensraumtypen und Uberprifungen vor Ort, keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu erwarten, die gegen
eine Durchfihrung der Planung sprechen. Durch die Artenschutzprifung konnte im
gebuhrenden Umfang nachgewiesen werden, dass bei Umsetzung der Planung keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten zerstort werden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine planungsrelevanten Tierarten
nachgewiesen werden konnten. Eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestdénde (Stufe 2
der ASP) oder ein Ausnahmeverfahren gem. 8§ 45 (7) BNatSchG sind fur das weitere
Bauleitplanverfahren nicht erforderlich. Ein Verbot der Planung nach § 44 BNatSchG ist nicht
begriindet.

4.2 Umweltgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der natirlichen Lebensgrundlagen. Nach dem BauGB
ist ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Nachverdichtung
und Innenentwicklung anzustreben (8§ 1a Abs. 2 BauGB).

Beschreibung

a) Bestand

Durch das Buro IBL Laermann GmbH wurde im Marz 2013 ein Bodengutachten anhand
Bohrungen und Sondierungen erstellt. Hiernach ergeben sich folgende Erkenntnisse:

.Der Oberboden ist nach DIN 18300 der Bodenklasse 1 bzw. nach DIN 18196 humoser
Oberboden. Aufgrund der ermittelten Bodenverhéltnisse kann ausgesagt werden, dass
ausgehend von einer frostfreien Einbindeteife > 0,80 m unter der derzeitigen
Gelandeoberkante im Bereich der fur die Griindung der Bauwerke relevanten Bereichen
nach dem Abschieben des Oberbodens und ggf. darunter befindlicher humoser Bereiche
flachendecken die Schluffo6den anstehen.”

Der Bodenkarte BK 50 ist zu entnehmen dass, der im Plangebiet gro3tenteils vorkommende
Bodentyp die Parabraunerde ist in einigen Teilen befindet sich auch der Bodentyp Kolluvium.
Beide Bodentypen sind als besonders schutzwiirdig eingestuft. Die Schutzwirdigkeit bezieht
sich vor allem auf die hohe Bodenfruchtbarkeit und Puffer- und Speicherkapazitat von
Wasser von Nahstoffen.
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Die Parabraunerde besteht aus schluffigem Lehm, lehmigen Schiuff mit stellenweise
karbonhaltigen Anteilen. Der Kolluvium wird in der Bodenkarte als lehmiger Schluff mit
stellenweise koarbonhaltigen und schwach humosen Anteilen Uber Kies und Sand
beschrieben.

Laut Geologischen Dienstes NRW weisen die Bdden im Plangebiet auf Grund ihrer
naturlichen  Bodenfruchtbarkeit einen schutzwirdigen Status auf. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung unterlagen die obersten Bodenschichten, in weiten Teilen des
Plangebietes, bisher einer stetigen intensiven mechanischen Belastung bzw. einem
Umbruch. Durch den Eintrag von Dingemitteln, Herbi- und Pestiziden in den Boden, kann
die Flache im Bestand als gering vorbelastet eingestuft werden.

Es liegen derzeit keine Informationen tber Altlasten und schéadliche Bodenverunreinigungen
vor.

b) Neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht werden allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer GRZ von 0,4
festgesetzt.

Auswirkung auf den Boden bei Planumsetzung

Durch die Umsetzung der Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet. Die
geplante Wohnbauentwicklung fiihrt zu einer héheren Versiegelung der Flache. Durch den
hoheren Versiegelungsgrad kommt es zu einem verstarkten Funktionsverlust des Bodens,
insbesondere sind hier Lebensraum-, Regulations- und allgemeine Produktionsfunktionen zu
nennen.

Umfangreiche Eingriffe in das natirliche Relief des Plangebietes, d.h. Aufschittungen und
Abgrabungen, werden voraussichtlich nicht erforderlich sein. Die Garagendacher im
Plangebiet sind bei einer Flachdachausbildung mit extensiver Dachbegriinung auszustatten.

Ergebnis

Durch die Planung werden zum Teil natlrliche und schutzwiirdige Bodentypen tberplant, der
naturliche Bodenaufbau wird durch den Eingriff in die unteren Bodenschichten grofteilig
Uberformt. Die obersten Bodenschichten unterlagen durch die landwirtschaftliche Nutzung in
weiten Teilen des Plangebietes, bisher einer stetigen intensiven mechanischen Belastung
bzw. einem Umbruch.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Umsetzung der Planung Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten sind. Zwar werden in Teilbereichen durch die geplante Bebauung
Eingriffe in den Bodenkoérper vorbereitet, jedoch stehen diesen durch Festsetzungen
gesicherten, grof3en unversiegelten Flachen gegeniber, welche sich als private Garten- oder
offentliche Grunflachen im Plangebiet wiederspiegeln. In der Summe werden somit keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden erwartet.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet
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4.3 Umweltgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewdassernutzung offen stehen. Fir die Bewertung des
Schutzgutes Wasser sind grundsétzlich die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser
zu unterscheiden. Im Folgenden werden die beiden verbal argumentativ bewertet.

Beschreibung

a) Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone llib des Wasserschutzgebietes Weiler.

a) Neues Baurecht

Das Niederschlagswasser ist gemafld 8 51 a LWG entweder vor Ort zu versickern, ortsnah
einzuleiten oder in den Kanal einzuleiten. Zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit der
anfallenden Oberflachengewéasser wurde eine geotechnische Stellungnahme durch IBL
Laermann GmbH erstellt. Diese hat zum Ergebnis gefiihrt, dass die schlecht
wasserdurchlassigen Schluffbdden fiur eine Versickerung nicht geeignet. Es ist geplant, dass
anfallende unbelastete Niederschlagswasser vor Ort Uber eine Mulde in der sidlichen
Grunflachen dem Boden zurlick zu fuhren. Die Entwasserung des restlichen Plangebietes
erfolgt Uber den Anschluss an den Kanal im nordwestlichen Bereich des Wohngebietes.
Aufgrund der Hohensituation wird das Wasser im suddstlichen Bereich in einer Pumpstation
gesammelt und Gber diese auf die Hohe des Kanals gepumpt.

Auswirkungen auf Wasser bei Planumsetzung

Eine Uberbauung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen fiihrt zu einer Reduzierung
der Versickerungsfahigkeit des Bodens. Mdgliche Folgen sind neben einer Minimierung der
Grundwasserneubildungsrate, eine zusatzliche Beeintrachtigung der Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere.

Aufgrund der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens kann es zu einer Stdérung des
Wasserhaushaltes durch die Beeintrachtigung der Grundwasserstromungsverhdltnisse und
eine Verschmutzung des Grundwassers durch Schadstoffe kommen. Bei der Beurteilung des
Eingriffs in den Wasserhaushalt, der durch die Versiegelung und Uberbauung bisher offen
liegender Bdden hervorgerufen wird, ist allerdings auch zu beachten, dass es durch den
Verlust bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen zu einem Wegfall von Diingemittel- und
Pestizideintragen kommt und somit eine Auswaschung dieser Schadstoffe in das Grund- und
Oberflachenwasser ausbleibt.

Insgesamt ist die zusatzliche Versiegelung im Vergleich zu vorher als nicht erheblich
einzustufen.
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Ergebnis

Durch die Planung erhoht sich die Versiegelung im Plangebiet. Da die zusatzliche
Versiegelung sich nur auf einen Teilbereich bezieht und Uber die zulassige GRZ
reglementiert wird und das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen zur
Versickerung gebracht wird, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
zu erwarten.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

4.4 Umweltgut Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Klima und Luft zu analysieren. Dies geschieht verbal argumentativ.

Beschreibung
a) Bestand

Das Plangebiet ist durch ein ausgepragtes Freilandklima gekennzeichnet. Die groRRen
zusammenhangenden Flachen zwischen den Ortsteilen Glessen und Dansweiler besitzen
eine hohe thermische Ausgleichsfunktion fir den angrenzenden Siedlungsraum. Zudem
haben die Flachen eine grol3e Bedeutung fur die lokale Frisch- und Kaltluftproduktion.

Durch die bestehenden Verkehrsstrukturen der Dansweilerstrale /L91 sowie der
BrauweilerstralRe/ L213 wirken bereits heute Luftschadstoffemissionen auf das Plangebiet
ein. Es kann daher als gering belastet angesehen werden.

b) Neues Baurecht

Nach dem neuen Planrecht erhght sich die Versiegelungsrate im Plangebiet deutlich. Bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen werden teilweise versiegelt. Durch den Bebauungsplan
wird eine offene und locker strukturierte Bebauung vorbereitet. Die Bebauung orientiert sich
folglich an den bestehenden Bebauungszusammenhéngen. Durch die neue Wohnbebauung
kommt es zu einem erhghten Verkehrsaufkommen, was mit einem Anstieg der Luftschad-
stoffbelastungen verbunden ist. Hinzu kommen Schadstoffbelastungen, die aus dem
Hausbrand der neuen Gebaude resultieren.

Auswirkung auf Klima und Luft bei Planumsetzung

Der hohere Bebauungsgrad fiuhrt zu einer Verdnderung des lokalen Temperatur- und
Feuchtehaushaltes im Plangebiet. Die zuvor beschriebenen groRen zusammenhangenden
Flachen mit termischer Ausgleichsfunktion bleiben aber erhalten und daher wird keine
malfdgebliche Veranderung entstehen.

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen kann es jahreszeitlich bedingt zur Entstehung
von Kaltluft kommen. Andererseits fuhrt das Dauergrin der privaten Grinflachen und der
offentlichen Grinflachen zur Entstehung von Kaltluft und einer gleichmafigen Verdunstung
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und Verschattung. Die beschriebenen Auswirkungen koénnen durch die geplanten Ein-
BegriinungsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes abgemindert werden. Eine Eingriinung
des Plangebietes ist durch eine 6ffentliche Griinflache zum sidlichen Abschluss vorgesehen.
Zum Weiteren ist eine extensive Dachbegrinung der Flachdachgaragen vorgesehen.

Ergebnis

Aufgrund der Vorbelastungen, der geringen zusatzlichen Verkehre sowie der maéaRigen
Versiegelungen, sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu bilanzieren,
die die Schwelle der Erheblichkeit erreichen oder Uberschreiten.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

45 Umweltgut Orts- und Landschaftsbild

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Ort- und Landschaftsbild stehen die optischen
Eindriicke im Vordergrund. Von Bedeutung sind die Aspekte Vielfalt, Eigenart und Schonheit
als festgelegte Faktoren fur die Bewertung. In Folgenden wird das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild verbal argumentativ beschrieben und bewertet.

Beschreibung

a) Bestand

Das Orts- und Landschaftshild wird von den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen im
Norden, Osten und Siuden gepréagt. Im Westen schliel3t die Dansweilerstral3e an, die weiter
an die bestehende Siedlungsstruktur von Glessen anschliel3t. Das Plangebiet wird somit
durch bereits bestehende Bebauung gepragt. Das zukinftige Wohngebiet stellt sich zurzeit
als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache dar. In Bezug auf die Erholungsnutzung ist
das eigentliche Plangebiet wegen seiner Strukturarmut und offentlichen Unzuganglichkeit
nicht von Bedeutung.

b) Neues Baurecht

Durch den Bebauungsplan wird eine wohnbauliche Nutzung fir das Plangebietes vorbereitet.
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ 0,4) definiert. In
einer gesonderten Gestaltungssatzung wurden ortliche Bauvorschriften zur Fassaden- und
Dachgestaltung aufgenommen, um ein einheitliches Siedlungsbild zu gewéhrleisten. Die
geplante Bebauung sowie die beabsichtigte Dachform reagiert auf die topografische
Situation im Plangebiet sowie den im Umfeld befindlichen Bestandsbaukérpern. Es ist eine
offene und locker strukturierte straf3enbegleitende Bebauung geplant.

Mit dem Kreisverkehr soll der neue Ortseingang vom Plangebiet definiert werden.
Entlang der HaupterschlieBungsstralBe o6stlich vom Kreisverkehr sind an den

gekennzeichneten Stellen hochstammige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Weitere Baume sind auch in den sonstigen Erschliel3ungsstral3en vorgesehen.
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Auswirkung auf Orts- und Siedlungsbild bei Planumsetzung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Bebauung vorbereitet, die fur das
Umfeld des Plangebiets charakteristisch ist. Der Siedlungsrand wird Uber eine locker
strukturierte Bebauungsstruktur ausformuliert. Durch die neue Bebauung kann ein klarer
Siedlungsrand bzw. Stadteingang definiert und ausgebildet werden.

Die offene und locker strukturierte Baukorperstellung mit ihnren dazugehérigen Gartenflachen
ermdglicht eine attraktive Griinkulisse innerhalb der Siedlung. Ein weiterer positiver Aspekt
ist die extensive Dachbegriinung der Flachdachgaragen.

Bei Umsetzung der Planung werden bisher offene, landwirtschaftliche Nutzflachen tberformt.
Durch den Verlust der Freiflachen kommt es zu einer geringen Beeintrachtigung des
Landschaftshildes. Im Gegenzug wird durch das Vorhaben der 6stliche Ortsrand von
Glessen klar definiert und ausgebildet. Durch die Festsetzungen der Bauweise und der
ortlichen Bauvorschriften in Kombination mit den Festsetzungen einer O6ffentlichen
Grunflache werden jedoch keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Ergebnis

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass durch die Planung eine den Stralenrand betonende
und eine entsprechend angepasste Bebauung vorbereitet wird. Es geht mit der Umsetzung
der Planung eine geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des
Naherholungspotenzials einher.

Bewertung: Es werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

4.6 Umweltgut Mensch und seine Gesundheit (Larm)

Fiur das Schutzgut Mensch sind die mit der Planung einhergehenden Auswirkungen von
Geruchs-, Larm- und Lichtimmissionen auf das Wohnumfeld von Bedeutung.

Beschreibung

a) Bestand

Das Plangebiet wird durch die nahegelegene Landesstralle L 213 und die westlich an-
grenzende L 91 belastet. Das Plangebiet ist folglich durch Verkehrsimmissionen vorbelastet.
Erkenntnisse hinsichtlich Gesundheitsgefahren durch Kfz-bedingte Schadstoffe liegen nicht
vor. Ferner wirken durch den nordlich des Plangebietes gelegenen Vollsortimenter
Gewerbeimmissionen auf das Plangebiet ein.

b) Neues Baurecht
Durch den Bebauungsplan wird eine wohnbauliche Nutzung fir das Plangebiet vorbereitet.

Es ist die Ausweisung allgemeiner Wohngebiete (WA) geplant. Zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen ist im nérdlichen Bereich eine Larmschutzwand festgesetzt. Aul3erhalb
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des Plangebietes wird sidlich des Vollsortimenters eine weitere Larmschutzwand errichtet.
Die das Plangebiet ebenfalls vor L&rm schitzen wird. Die Realisierung dieser Wand ist fur
das Fruhjahr 2014 vorgesehen. Dariiber hinaus sind weitere textliche Festsetzungen zum
Schutz vor gewerblichen Larm im Bebauungsplan aufgenommen.

Als weiterer aktiver Schallschutz im Plangebiet ist ein Larmschutzwall langs der
Dansweilerstralle festgesetzt. Dieser wird in erster Linie die Aul3enbereiche sowie das
Erdgeschoss der ersten Baureihe vor Verkehrslarm schitzen. Darlber hinaus wird im
Plangebiet langs der Dansweilerstralle der Larmpegelbeich 1lI mit entsprechenden
MalRnahmen (schallgedammte Liftungsanlagen bei schutzbedirftigen Raumen) festgesetzt.

Auswirkung auf Mensch und seine Gesundheit bei Planumsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine bauliche Entwicklung des
Grundstiickes vorbereitet. Die wohnbauliche Inanspruchnahme der heute landwirtschaftlich
genutzten Flache geht lediglich mit einer geringfiigigen Erhéhung der Verkehrszahlen und
der verkehrsbedingten Larmimmissionen einher. Durch die Bebauung der bisherigen
Freiflachen gehen landwirtschaftliche Flachen in der GréRenordnung von ca. 4,4 ha verloren.
Generell sind landwirtschaftliche Flachen nur in stadtebaulich unbedingt nétigem Umfang zu
bebauen.

Im Januar 2013 wurde durch das Buro StadtVerkehr — B.U.P. ein Verkehrsgutachten Uber
die vertragliche Abwicklung des in Zukunft entstehenden Verkehrs aus dem geplanten
Wohngebietes erstellt. Nach der Realisierung der Planung sind aus dem Plangebiet
zusatzlich ca. 989 Fahrbewegungen am Werktag zu erwarten. Das erzeugte
Verkehrsaufkommen setzt sich aus dem Quellverkenr QV und dem Zielverkehr zZV
zusammen. Am Knotenpunkt Dansweilerstralle/ Am Sieberath kann auf der Basis der
Ergebnisse ein Kreisverkehr ohne Bedenken angelegt werden. Die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes ist im Verkehrsgutachten mit der Qualitdtsstufe A bewertet und daher als
sehr gut einzustufen.

Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen SchallschutzmaRnahmen sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Ergebnis
Im Norden des Plangebietes sowie langs der Dansweilerstrale (L91) werden
Schallschutzmalinahmen festgesetzt, so dass gesunde Wohnverhdltnisse gewahrleistet
werden.

Bewertung: Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten

4.7 Umweltgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachguiter sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung - wie architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schéatze - darstellen.
Wichtige Grundlage bildet hier die jeweilige Denkmalliste der Stadt oder des Landes. Die
Bewertung erfolgt verbal argumentativ.
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Beschreibung

a) Bestand

Im April und im Mai 2004 wurde zum Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplan Nr. 220 /
Glessen "Ostlich Dansweilerstral3e" durch das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege eine
archdologische Begehung durchgefiihrt. Neuzeitliche Bodeneingriffe in Form von
erkennbaren Materialentnahmegruben konnten nicht ausgemacht werden. Bodendenkmaler
sind im Plangebiet zum oben genannten Bebauungsplan nicht zu erwarten.
Dementsprechend kann fur das Plangebiet auf ein ahnliches Ergebnis erwartet werden. Es
reicht folglich aus, dass die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW und
insbesondere die 88 15 und 16 DSchG NW Beachtung finden.

b) Neues Baurecht

Nach dem neuen Baurecht wird keine Flachen in Anspruch genommen und Uberformt, die
beziglich des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter zu berticksichtigen sind.

Auswirkung auf Kultur- und sonstige Sachguter

Da keine Bau- und Naturdenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches vorhanden und keine
Bodendenkmaler bekannt sind, werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgtter
und sonstige Sachgdter erwartet.

Ergebnis

Durch die Neuplanung werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgdter
erwartet.

Bewertung: Es werden keine Auswirkungen erwartet.
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4.8

Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die
Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknipft,

wie die folgende Tabelle zeigt.

Tiere / Klima / Land-
Mensch | Pflanze | Boden |Wasser schafts
Luft )
n bild
Mensch O O (@] O o
Tiere /
Pflanze O O O @) O
n
Boden @] (@] (@] O (@]
Wasser 0] 0] 0] O 0]
Klima/
Luft O O O O O
Land -
schafts- O O @) O O
bild

O = neutrale / keine erhebliche Auswirkung

4.9 Voraussichtliche Entwicklung bei Nicht-Durchfiih
(Nullvariante)

rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet vermutlich weiter in der bisherigen
Form landwirtschaftlich genutzt werden. Die 0kologische Funktion von Boden sowie Pflanzen
und Tiere wirde nicht weiter beeintrachtigt. Die Entwicklung der Ortslage wirde sich auf
andere, u.U. weniger geeignete Flachen ausdehnen bzw. auf die reine Bestandssicherung
beschrankt bleiben, was voraussichtlich eine nachhaltige Verschlechterung der Ortsstruktur
zur Folge hatte.
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5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgle ich nachteiliger
Auswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffes ist nach §4 Absatz4 und 85 Absatz1 LG NW dazu
verpflichtet, alle vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen und
voribergehende, unvermeidbare Beeintrdchtigungen zu mindern. Entsprechende
MalRnahmen missen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten bleiben. Nicht
vermeidbare Eingriffe missen durch Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen werden. Die
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind Maflinahmen, die das Bauvorhaben
verandern bzw. beeinflussen und dadurch das Ausmal} des Eingriffs reduzieren.

Die Zielsetzungen fir das Bearbeitungsgebiet folgen o©kologischen und gestalterischen
Leitbildern. Die 0Okologischen Leitlinien ergeben sich aus der Naturschutzgesetzgebung,
wonach die

» Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

* Nutzungsféahigkeit der Naturguter

» die Pflanzen- und Tierwelt

» die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fur den Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur
und Landschaft nachhaltig zu sichern sind.

Die Konkretisierung der 6kologischen Leitlinien aus der Naturschutzgesetzgebung bedeutet
fur das Plangebiet

* Vermeidung und Verminderung der genannten negativen Auswirkungen auf Boden,
Grundwasser, Klima, Luft und Landschaftsbild

» Erhaltung / Schaffung von Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
» Landschaftliche Einbindung der gesamten Bebauung in die Umgebung

e Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch geeignete
MalRnahmen und Ausweisung von Ausgleichsflachen.

Im Folgenden werden die Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen fir bau- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen zusammengefasst:

Empfehlungen von MaRnahmen fir die Eingriffsvermeidung und —minderung:

Schutzgutarten Arten:
* Rodungsarbeiten sind aus Griinden des Vogelschutzes gem. 8 64 Abs. 2
Landschaftsgesetz NRW in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September eines jeden
Jahres verboten

Schutzgut Boden / Wasser:
» Verwendung von wasser- und luftdurchlassiger Materialien fir Flachenbefestigungen
(Stellplatz- und Wegebau)
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» Versickerung von anfallendem un- und geringbelastetem Niederschlagswasser
mittels dem Belastungsgrad entsprechenden Versickerungsmethoden: Mulden,
Mulden-Rigolen bzw. Rigolensysteme.

» Fur Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten) einzuhalten.

* Nach Madglichkeit: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B.
Zwischenlagerung in Erdmiete.

» Bodenverdichtungen im Zuge der Bautatigkeit sind im Sinne eines funktionierenden
Bodenhaushaltes durch geeignete Malinahmen zu beheben (ggf. leichtes Aufreil3en
und Einsaat). Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen mdglichst zu
geeigneten Zeiten (z.B. Bodenfrost; lAngere Trockenperioden) erfolgen.

 Soweit technisch mdoglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und
Erdmaterial; keine Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb der vorgesehenen
Baustelle und Zuwegung.

» Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.
Baufeldraumung zwischen September und Februar.

Schutzgut Landschaftsbild:
* Zur Minderung potenzieller Eingriffe und Neugestaltung des Landschaftsbildes sollte
eine landschaftsgerechte Baum- bzw. Strauchpflanzung innerhalb des Plangebietes
und entlang des Larmschutzwalles hin erfolgen.

Schutzgut Flora / Fauna / Artenschutz:
» Konzentration der BaumalRnahmen auf einen moglichst kurzen Zeitraum auf3erhalb
der Vegetationsperiode und der Reproduktionszeit der Tiere (Ende Oktober bis Ende
Februar).

* Vermeidung von Schaden an Baumen oder Gehélzbestdanden (Baustellenbereich
bzw. Zufahrten zum Baugebiet) sind wahrend der Bauzeit geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufihren. Grundlage hierfir ist die DIN 18920.

Eingriffshilanzierung - Kompensationsbedarf

Durch den Bebauungsplan Nr. 220.1 wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.
Dementsprechend sind landschaftspflegerische AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Zum
Bebauungsplan wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet.

Im landschaftspflegerischem Fachbeitrag wurde die Eingriffsbilanzierung nach der
Bewertungsmethode ,Nummerische Bewertung von Biotoptypen fiur die Bauleitplanung in
NRW* (2008) durchgefihrt.

Aus der Bilanzierung zwischen Ist-Zustand und den geplanten Malinahmen ergibt sich somit
eine Differenz von (91.308 — 54.588 =) — 36.720 Punkten. Hervorgerufen durch die Planung
ergibt die Bilanzierung ein Defizit. Der Ausgleichswert betragt 59,78 %, so dass fur den
Ausgleich des Defizits Kompensationsmafinahmen erforderlich werden.
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Kompensation mittels Okokonto

Die Stadt Bergheim bietet die Mdglichkeit an, tiber einen gefiihrten Okopool, Okopunkte fiir
externe KompensationsmalRnahme zu kaufen. Gegen die Zahlung eines entsprechenden
Betrages werden die fir die Kompensation erforderlichen Wertpunkte gekauft. Der Trager
des Okopools iibernimmt das Flachenmanagement, fiir die mit den Okopunkten gestiitzten
MalRnahmen. Mit der Inanspruchnahme der Okopunkte durch den Erwerber bestétigt die
Stadt Bergheim die Ablosung der Kompensationsverpflichtung. Ein Vertrag tUber den Erwerb
von Okopunkten wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt zur Sicherstellung der
Kompensation zum Ende des Bauleitplanverfahrens geschlossen.

Kompensationsmal3nahme

Als Ausgleichsflache fur den hier beschriebenen Bebauungsplan in Glessen ,Siddstlich
Dansweilerstrale* werden Ausgleichsflachen des Okoflachenpools der Stadt Bergheims
genutzt. Auf den Ausgleichsflachen werden im Rahmen der Erftverlegung in Bergheim (bei
Kenten) im Frihjahr 2014 Arten des Auenwaldes aufgeforstet. Im Bestand stellen sich die
Bereiche als landwirtschaftliche Flachen dar.

Fur die vollstandige Kompensation des Defizites, welches aus dem Bebauungsplan
~oUuddstlich Dansweilerstral3e resultiert, werden 7.344 m2 bendétigt.

4.218 m2 werden in der Gemarkung Bergheim, Flur 26 auf dem Flurstiick 414 kompensiert.

Die Ubrigen zu kompensierenden 3.126 m? werden auf einer Flache in der Gemarkung
Bergheim, Flur 26 auf dem Flurstiick 412 durch Aufforstung ausgeglichen.

6 Plankonforme Alternativen

Es ware denkbar die gewerbliche Nutzung von dem angrenzenden Grundstiick auf das
Plangebiet zu erweitern. In dem Fall misste auch der Flachennutzungsplan geandert
werden, da die Flache als Wohnbauflache ausgewiesen ist.

In Bergheim besteht nach wie vor eine Nachfrage nach ginstigen und gut gelegenen
Wohnungseigentum in Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern. Aus diesen Griinden
empfiehlt sich die Realisierung einer Wohnbebauung.

7 Beschreibung von MaRnahmen zur Uberwachung (Monit oring)

Gemal § 4 c BauGB ist es Aufgabe des Trégers der Planungshoheit (die Gemeinde), im
Rahmen des sog. ,Monitorings® die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitpléane eintreten, zu Gberwachen und unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, um ggf. geeignete Abhilfemalinahmen ergreifen zu
kénnen.
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Durch die Planung ist derzeit von keinen erheblichen und dauerhaft nachteiligen
Umweltauswirkungen auszugehen. Demzufolge sind gemé&fR 8§ 4c Baugesetzbuch keine
UberwachungsmaRnahmen notwendig.

8 Zusammenfassung

Es ist beabsichtigt, die bestehende landwirtschaftlich genutzte Flache am dstlichen Ortsrand

von Glessen zu entwickeln und einer wohnbaulichen Nutzung zuzufihren.

Der wesentliche Teil des Plangebietes soll mit einer aufgelockerten Wohnbebauung in Form
von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern erfolgen. Der stadtebauliche Entwurf sieht eine
Angebotsplanung fir Einfamilien-, Doppel- und Reihnenhauser von ca. 104 Wohneinheiten
vor. Das Konzept sieht im Osten ausschlie3lich eine Einzelhausbebauung vor, wodurch das
Plangebiet insbesondere in den Randbereichen einen aufgelockerten und offenen Charakter
erhalt.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Bebauungsplans. Derzeit
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben im Plangebiet nach § 35
BauGB. Die Flache des Plangebietes wird folglich dem AuRRenbereich zugeordnet.

Das Schutzgut Mensch ist in Bezug auf die La&rmimmissionen untersucht worden. Aktive und
passive Schallschutzmaflinahmen wurden im Zuge des Bauleitplanverfahrens festgesetzt.
Insgesamt sind durch Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

In der vorliegenden Artenschutzprifung, im Rahmen des hier vorliegenden
Bauleitplanverfahren, sind nach der Auswertung der Naturschutzfachinformationssysteme,
dem Abgleich der vorherrschenden Lebensraumtypen und Uberpriifungen vor Ort, keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten, die gegen
eine Durchfiihrung der Planung sprechen. Im Ergebnis lasst sich zusammenfassen, dass
durch die vorgestellte Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Arten- und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen entstehen.

Durch die Planung wird eine ortstypische angepasste Bebauung vorbereitet. Es geht durch
die Umsetzung der Planung eine geringe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes einher.
Das Ortshild von Glessen erfahrt in diesem Bereich strukturelle Aufwertung. Durch die
getroffenen Festsetzungen werden jedoch keine Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild erwartet, die die Schwelle der Erheblichkeit erreichen oder Gberschreiten.

Mit der Planung geht eine Erhdhung der Versiegelung im Plangebiet einher. Hierdurch
werden die Schutzgiter Boden und Wasser sowie Klima und Luft tangiert. Da der Bestand
durch die landwirtschaftliche Nutzung sowie den Bau der angrenzenden Verkehrsstrukturen
in Teilen anthropogen beeinflusst ist, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter zu erwarten. Durch die erstmalige Versiegelung des Bodenkorpers in Grol3teilen
des Plangebietes werden die nattrlichen Bodenaufbauten, sofern noch vorhanden, gestort
und nachhaltig negativ verandert. Durch die beabsichtigte Bebauung und die geplanten
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grofl3zigigen privaten Gartengrundsticke sowie 6ffentlichen Grinflachen werden jedoch in
der Summe keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden erwartet.

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld sind keine Bodendenkmadler, Kultur- oder
sonstigen Sachguter bekannt. Folglich werden keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter erwartet.

Durch die Beschaffenheit des Plangebietes als intensiv genutzte Landwirtschaftsflache im
Ubergang zum Landschaftsraum ist das Plangebiet insgesamt einer geringen 6kologischen
Wertigkeit zuzuordnen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es teilweise zwar zu einer Beeintrachtigung

durch die Realisierung des Planvorhabens kommen kann, doch in der Summe keine
erheblichen und dauerhaften negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

9 Gutachten

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird auf die folgenden vorliegenden Gutachten
hingewiesen:

BURO STADTVERKEHR — B.U.P.: Bericht Verkehrsuntersuchung fur den Bebauungsplan BP
220 ,Ostlich Dansweiler StraRe* in Bergheim, Hilden, 16.09.2013

IBL-LAERMANN GMBH: Geotechnische Stellungnahme zu den Baugrund-, Grundwasser und
Grundungsverhaltnissen mit Angaben zu den zuldssigen Bodenpressungen, Hinweisen
zur Abdichtung sowie Angaben zur Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden und
Hinweise zu den ErschlieBungsstralen (mit Kanalbauwerken), Mdnchengladbach,
11.03.2013.

ISR STADT UND RAUM GMBH & Co. KG: Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung (ASP),
Bebauungsplan Nr. 220.1 / Glessen ,Sudéstlich Dansweilerstrale”, Haan, 06.03.2014.

ISR STADT UND RAUM GMBH & Co. KG: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Bebauungsplan Nr. 220.1 / Glessen ,Sudéstlich DansweilerstraRe”, Haan, 09.04.2014.

TAC TECHNISCHE AKUSTIK: Schalltechnische Untersuchung Uber die zu erwartenden
Gerauschimmissionen aus 6ffentlichen Straenverkehr sowie aus Gewerbe innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 220.1 ,Ostlich Dansweiler StraRe", Bergheim-Glessen,
Korschenbroich, 13.01.2014.

10 Verfasser und Urheberrecht

Haan, den 11.04.2014

Dipl.-Ing. M. Sc. Tim Felsmann M. Sc. Christina Schlottbom
ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
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